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RESUMO

RUFINO, Laissa Silva. Aplicacdo da lista de verificagdo de Quinquim e
Zucoloto (2020) para padronizacao de inspec0des prediais: estudo de caso de
unidades residenciais na cidade de Vitoria- ES. 2023. 126 f. Projeto de
Graduacédo — Curso de Engenharia civil, Universidade federal do Espirito Santo.
Vitoria, 2023.

A inspecéo predial tem como objetivo avaliar as condigBes técnicas, de uso,
operacédo, manutencdo e funcionalidade dos sistemas de edificagbes. As normas
auxiliares, como a Norma de Inspecédo Predial Nacional (IBAPE, 2012) e a ABNT
NBR 16747:2020, propdem diretrizes abrangentes para o servico, necessitando de
aperfeicoamento para auxilio técnico e padronizacéo.

A pesquisa em questdo tem como objetivo analisar a aplicabilidade e eficacia dos
itens da lista de verificacdo de Quinquim e Zucoloto (2020), inspecionando quatro
edificacdes com idades distintas, mas com o mesmo projeto. Identificando, assim,
0S pontos mais criticos de cada edificacdo, auxiliar o vistoriador na visao geral das
edificacfes quanto a investimentos em manutencao e reparos, além de orientar a
manutencao e garantir uma gestéo efetiva do patriménio. Para tal, foram adotados
0 seguinte procedimento: coleta de dados e analise dos documentos, a inspecao
da edificacao e a analise de resultados que levam em conta a ponderacdo de cada
sistema, as médias dos sistemas e o estado de conservacdo. Com base nisso, é
possivel estabelecer uma ordem de prioridade para a manutencao.

A aplicacdo da lista de Quinquim e Zucoloto (2020) foi Gtil para identificar quais
sistemas apresentaram maior ou menor indice de conservagdo em uma
classificacdo ponderada entre excelente, bom médio, mau e péssimo. Isso €&
relevante nesse aspecto para tomada de decisdo uma vez que uma inspecao
predial bem executada, conforme as normas e legislacdes aplicaveis, € uma

ferramenta fundamental para prevencao de desastres.

Palavras Chaves: Inspecao predial, Lista de Verificagcdo, Manifestacbes

patologicas, Manutencao, plano de manutencao.
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1. INTRODUCAO E CONTEXTUALIZACAO

1.1. Consideracdes iniciais

As edificacOes séo planejadas buscando maior conforto e seguranga para seus
conddéminos, sendo elas, de alto padrédo ou habitacdes de interesse social. As
construcdes devem respeitar as determinacgdes legais tanto do codigo de defesa do
consumidor (Lei Federal n°® 8078/1990), que estabelece como principio, em seu
art.4°, a garantia de servicos com padrdoes adequados de qualidade, seguranca,
durabilidade e desempenho, quanto a norma de desempenho, ABNT NBR 15.575-
1 :2021 que aborda conceitos como durabilidade do sistema, manutenibilidade da

edificacao e conforto tatil.

Apesar da énfase de elaboracéo de projetos com maior durabilidade, desempenho
e seguranca, as edificacdes sofrem desgastes temporais, desgastes provenientes
da utilizacdo ou até mesmo falhas que aparecem por falta de manutencfes e
intervengdes preventivas (IBAPE,2012). Esses desgastes podem causar acidentes
como o desabamento da marquise no centro de Vitéria - ES, em 2020 apresentado
na Figura 1 e Figura 2. Neste caso foi constatado a falta de manutencao preventiva
no imével, apontando as seguintes irregularidades: sobrecarga, infiltracées e falhas
construtivas. (JORNAL A GAZETA,2020).

Figura 1 - Desabamento de marquise no Centro de Vitoria ES

|

Fonte: Vitor Jubini / TV Gazeta (2020)
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Figura 2: Antes e depois do desabamento da marquise- Vitéria -ES

e O
onte: Google Street View / Vitor Jubini

B

E possivel citar também outras ocorréncias registradas nos Gltimos anos na grande

vitoria, como:

= Em janeiro de 2021, uma edificacdo residencial em Vila Velha- ES apresentou
risco de desmoronamento apés instabilidade estrutural. (CREA-ES,2021)

= O colapso de uma piscina, sobre uma garagem em um edificio de luxo em Vila
Velha — ES, em abril de 2021. (G1- Espirito Santo, 2021)

= Queda de marquise em 2022, em Cariacica- ES, na qual, uma das verificacdes
do CREA-ES foram a falta de manutencéo e auséncia de estrutura adequada
(GAZETA ONLINE,2022)

Esses acontecimentos enfatizam a importancia de um trabalho técnico, a inspec¢éo
predial, ferramenta de vistoria propicia para a avaliacdo das condi¢fes fisicas e
funcionais da edificacdo (IBAPE,2012). Tal ferramenta visa diminuir o risco de
eventuais acidentes, paralizagbes de sistemas, minimizando gastos com
investimentos patrimoniais, auxilia também na programacgéo das manutencdes e
investimentos futuros (PUJADAS,2007). Desse modo, é possivel constatar que a
inspecao predial & também uma ferramenta de gestdo quando realizada com
periodicidade (ABNT NBR 16.747,2020).
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Gomides (2009) ressalta a similaridade de uma edificacdo com o corpo humano,
neste caso, os edificios precisam de check-up e manuten¢gdes para manter sua

caracteristica e desempenho.

Com intuito de fundamentar a importancia e apresentar metodologias de inspecao
predial, tem-se como referéncia a Norma de Inspecao Predial Nacional criada pelo
Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericia — IBAPE, em 2012 e a ABNT NBR
16747:2020 que fixam diretrizes, procedimentos e terminologias de forma

abrangente.

Apesar das normas auxiliarem os vistoriadores, segundo Vervioet (2018), a
inspecao se baseia em informacdes genéricas e na experiéncia do profissional para

analisar as condicfes fisicas da edificacao.

Quinquim e Zucoloto (2020) com o objetivo de criar uma padronizacdo dos
resultados de inspecéo predial utilizando as normas citadas e auxiliar a elaboracao
de relatorios, desenvolveram uma lista de verificacdo com diretrizes técnicas,
contemplando todos os sistemas de edificacbes e as possiveis manifestacdes
patoldgicas. Utilizando como base especificacdes da listagem de verificacdo da
Norma de Inspecdo Predial Nacional do IBAPE, que representa o conjunto dos
componentes e equipamentos construtivos dos diversos sistemas a serem

vistoriados durante uma inspecao.

Neste trabalho apresentam-se os resultados da aplicacdo a lista Quinquim e

Zucoloto (2020) casos reais, para validacao.

1.2. Objetivos

1.2.1. Objetivo geral

Considerando a importancia da realizacdo de vistorias de inspecdes preventivas
em busca de anomalias e falhas que possam comprometer o desempenho do
sistema construtivo, este estudo tem como objetivo aplicar a lista de verificagao
Quinquim e Zucoloto (2020), que contempla os sistemas prediais no ambito da
engenharia civil, analisando as manifestacdes patologicas e apresentando o estado

de conservacao das edificagdes.
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1.2.2. Objetivos especificos

= Utilizar a lista Quinquim e Zucoloto (2020) durante a inspecao predial em
edificacBes residenciais com multipavimentos, situadas em Vitoria- ES.

» Analisar a aplicabilidade e eficacia dos itens da lista de verificagdo Quinquim
e Zucoloto (2020).

1.3. Estrutura do trabalho

O presente estudo é composto por 5 capitulos, organizados da seguinte forma:

O Capitulo 01 apresenta o tema a ser estudado desenvolvendo pontos

introdutérios, a contextualizacdo e os objetivos gerais e especificos.

O Capitulo 2 € dedicado a revisao bibliografica que apresenta uma analise sobre o
tema da inspecao predial, enfatizando a necessidade de padronizacdo das
inspecdes e apresentando as leis e normas pertinentes. Além disso, 0 texto
descreve as caracteristicas e a metodologia da aplicacdo da Lista de Verificacdo

elaborada por Quinquim e Zucoloto (2020).

O Capitulo 3 aborda a metodologia de pesquisa utilizada para a execucao do
presente estudo analisando bibliografias para aplicacdo da lista de verificacdo de
Quinguim e Zucoloto (2020).

O Capitulo 4 é dedicado a um Estudo de Caso que apresenta as manifestacdes
patolégicas encontradas durante a inspecdo predial de quatro edificios com o
mesmo projeto inicial. Nesta secao, € utilizada uma lista de verificagdo, por meio
da qual se analisa os resultados obtidos, levando em consideragédo principalmente
a ponderacdo do sistema e as menores meédias alcancadas. A partir desses

resultados, € possivel estabelecer uma ordem de prioridade para manutencdes.

O Capitulo 5 apresenta as consideracdes finais e salienta os atributos da lista de

verificacdo tanto para o auxilio durante a inspecdo predial quanto para a

manutenc¢ao da edificacao.
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1. Inspecéo predial

O conceito de inspecédo predial foi evoluindo com o tempo e se destaca tanto no
aspecto da avaliacdo técnica quanto da funcionalidade e manutencdo da
edificacdo, buscando sempre a Qualidade Predial Total. (GOMIDE; PUJADAS;
FAGUNDES NETO, 2006). Assim, o conceito de Inspecdo Predial quando
empregada como ferramenta na gestdo de ativos, distancia-se de uma simples
“Vistoria”. (PUJADAS, 2007). E uma avaliacdo técnica da edificacdo que visa
verificar as condi¢Bes técnicas e estabelecer um plano de acdo com medidas
preventivas e corretivas para garantir a boa conservacao e manutencéo do prédio
(GOMIDES, 2009)

Portanto, segundo Neves (2009), a inspecao predial € uma vistoria para se avaliar
os estados de conformidade de uma edificacdo, levando em consideracdo os
aspectos de desempenho, exposicdo ambiental, utilizacéo e operacéo, observando

sempre as expectativas dos usuarios.

No Brasil, levando em consideracdo as cidades mais antigas, grande parte das
construcbes ja ultrapassaram sua vida Util de projeto em consequéncia ao
envelhecimento da construcdo. Algumas construcdes por falta de manutencéo
predial periédica, gerando como consequéncia a inseguranca dos moradores,
aumento dos custos nas demandas de obras de reparo e principalmente coloca em

risco quem ali vive e do seu entorno (VIEIRA, 2015).

A engenharia é responsavel por essa avaliacdo de estado de conservacdo das
estruturas e por meio dela sao definidas o meio de acéo, prioridades e prescricbes
técnicas de acordo com cada intervencao, visando a solucéo de problemas e dentro
desse ramo, insere-se a inspec¢ao predial, que desde 2012, foi padronizada pelo

Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericia - IBAPE.

A Associacgédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) publicou a NBR 16747:2020,
com o titulo de inspecdo predial: diretrizes, conceitos, terminologia e
procedimentos. Conforme previsto na ABNT NBR 16747: 2020, ao surgimento do
envelhecimento predial com suas devidas manifestacdes patologicas, torna-se

necessario a rapida implementacdo da inspecdo predial, tornando-se possivel
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portanto a identificacdo de seus problemas e propor solu¢cées. Com isso em acao,
ela permitird tracar um plano de acao preventivo, evitando assim, o agravamento
dos problemas, reducéo de custos com a recuperacao e principalmente diminuindo
a ocorréncia de acidentes elevando assim a valorizacdo da edificagéo.

A analise técnica de edificacdes utiliza cinco ferramentas que séo os procedimentos
técnicos avaliativos representados pela vistoria, inspecdo, auditoria, pericia e

consultoria.

Portanto, com base na norma ABNT NBR 16747:2020, a inspecao predial, é
imprescindivel na analise das condicbes gerais da edificacdo, de modo a verificar
a necessidade de inspecdes especializadas para aprimorar o diagndéstico de
problemas complexos, reduzindo assim o numero de acidentes estruturais e
diminuicdo do prejuizo financeiro preservando a edificacdo e garantindo a

preservacdao, tanto da vida, quanto ambiental.
“Sobre este assunto, pode-se considerar que Inspec¢éo é a analise técnica de
determinado fato, condi¢éo ou direito relativo a uma edificacdo, com base em
informacdes genéricas e interpretacdo baseada na experiéncia do
engenheiro diagnostico. Auditoria é o atestado técnico de conformidade, ou
ndo, de um fato, condicdo ou direito relativo a uma edificacdo. Pericia é a
apuracdo técnica da origem, causa e mecanismo de acdo de um fato,
condicao ou direito relativo a uma edificagdo. Consultoria € o prognoéstico e a
prescrigdo técnica a respeito de um fato, condicéo ou direito relativo a uma
edificacdo.” (GOMIDE; FAGUNDES NETO; GULLO, 2015, p. 25).

A falta de manutencéo das edificacdes ap0s a sua entrega resulta em uma série de

problemas, tais como perda de desempenho, dificuldades funcionais e reducéo de

sua vida util, como mostra a Figura 3. Para evitar essas questdes, é fundamental

realizar manutencdes peridédicas nas edificacbes, preservando assim seu valor

patrimonial e garantindo que ela mantenha o desempenho desejado até o fim de

sua vida util de projeto (VUP).

A norma ABNT NBR 5674:2012 destaca a importancia dessas manutencgdes, pois
considerar as edificacdes como descartaveis e substituiveis por novas construcdes
guando ndo atingem mais 0s requisitos exigidos pela norma ABNT NBR
15575:2021 é inviavel sob o ponto de vista econdmico e inaceitavel sob o ponto de
vista ambiental. Por essa razéo, a realizacdo de manutencdes nas edificacbes €

um investimento crucial para sua preservacao e conservacao a longo prazo.
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Figura 3 - Desempenho ao longo do tempo
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Fonte: ABNT NBR 15575-1 (2021)

De acordo com Sitter (1984) e Helene (1992), a demora na realizacdo de
manutencdes pode resultar em reparos mais caros. A chamada Lei dos 5 ou regra
de Sitter ilustra graficamente como o0s custos de manutencdo aumentam

progressivamente em uma razdo geométrica em relagdo ao tempo.

A Figura 4 permite relacionar a manutengao preventiva e corretiva com a fase de
uso da edificacdo, que ocorre apés as fases de projeto e construcdo. Portanto, a
manutencao deve ser uma preocupacao constante para garantir a preservagao do
desempenho e da vida util da edificacdo. (VERVLOET, 2018)

Figura 4 - Lei de Evolugao dos Custos.
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Segundo Neves (2009), com prejuizos injustificaveis, os acidentes prediais sao
causados por falhas na construcdo e na manutencao predial. Como exemplos:
desabamentos, incéndios, quedas de marquises, vazamentos, infiltracbes dentre
outros descuidos que poderiam ser evitados observando com medidas de
eliminacao de riscos com medidas preventivas simples com um planejamento que
se inicia a inspecdao predial para apos, se fazer a implantacdo de manutencao que

garantira a seguranca boa forma, seguranca e conforto dos usuarios.

Neves (2009), em seu artigo, observa que em alguns paises € rotina e cultural
manter a manutencdo que é realizada naturalmente. Nos EUA e no Canada a
inspecdo predial é pré-requisito em qualquer transacdo imobilidria, com
obrigatoriedade de juntada de laudo de inspec¢éo para que haja uma assinatura dos
contratos. Enquanto no Brasil, a maioria das transagdes, s&o concretizadas levando
em conta as informacdes do proprietario atual do imével ou corretor da venda, e
guanto as informacdes técnicas de um profissional especializado séo ignoradas.
Portanto, com um laudo de inspecdo predial em maos, o comprador ou USUAario
estaria munido de informacgfes técnicas para orienta-lo em relacdo ao valor do

imoével e/ou mesmo ver a questdo da compra ou ndo do imovel.

“Além de orientar as transagbes imobiliarias, o laudo de inspegao predial
funciona como uma importante ferramenta no auxilio para identificagdo de
anomalias e falhas, que podem comprometer o funcionamento do edificio ou
até mesmo colocar em risco a integridade fisica de seus usuarios.” (NEVES,

Daniel Rodrigues Resende, 2009)
De acordo com Neves (2009), quando se faz a inspecao predial, as irregularidades
serdo assertivamente analisadas e classificadas de acordo com o grau de risco
detectados, o qual fornecerd ao condominio ou proprietario do imével, um
direcionamento de todos 0s servigos necessarios e sua devida ordem cronoldgica
a ser executados, sendo assim possivel um planejamento assertivo com todos os

gastos e racionalizacao dos servicos.
“Grande parte das anomalias e falhas constatadas através da inspecéao
predial podem a curto prazo comprometer o bom funcionamento do edificio e

a integridade fisica dos seus ocupantes.” NEVES, Daniel Rodrigues Resende
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2.1.1. Inspecéo predial no Brasil

A padronizacdo da inspecdo predial no Brasil ocorreu em 1999, apos a
apresentacdo de um trabalho no X Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacoes e Pericias (COBREAP), intitulado "A inspecdo predial deve ser
obrigatoéria?"” feita pelo engenheiro Tito Livio Gomides. Desde entéo, varias técnicas
foram implementadas com o objetivo de ajustar a inspecao predial as necessidades
do mercado imobiliario brasileiro (NEVES,2009)

Em 2003, o Instituto Brasileiro de Avaliagcfes e Pericias de Engenharia do Estado
de Sédo Paulo (IBAPE/SP) realizou a primeira padronizacéo e regulamentacao da
inspecédo predial, visando preencher lacunas na avaliacdo de uso, funcionamento
e manutencdo dos sistemas construtivos, a fim de prolongar a vida util da

edificagéo.

Abordando a questdo do desempenho das edificagcdes habitacionais, em 19 de
julho de 2013, a ABNT NBR 15575:2013 entrou em vigor com o objetivo de melhorar
as edificacBes e prolongar sua vida (til. Esta norma foi atualizada em setembro de
2021.

Conforme a ABNT NBR 15575-1: 2021, vida Util representa o periodo em que um
edificio e/ou sistemas se prestam as atividades para as quais foram projetados e
construidos. Quanto ao desempenho, é fundamental e necessério vistoriar in loco,

para que se constate comportamentos quando estiver sendo utilizado.

De acordo com a ABNT NBR 15575-1:2021, dentro dessa abordagem contextual,
€ destacado que a vida util de uma de uma edificacdo pode ser definida para seis
sistemas: estrutural, piso interno, vedacao vertical externa, vedacgéao vertical interna,

cobertura e hidrossanitario, como apesentado na Tabela 1.
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Tabela 1 - Vida util de projeto.
Vida Util de Projeto (VUP)

Sistema (anos)
Minimo Intermediario Superior

Estrutura > 50 > 63 >75
Pisos Internos =13 >17 =20
Vedacao Vertical > 40 > 50 > 60
Externa

Vedacao Vertical > 20 > 25 >30
Interna

Cobertura =20 >25 =30
Hidrossanitario >20 >25 >30

Fonte: M.F.A.1; Santos, P.0O.B.2 (2021)

Segundo a ABNT NBR 16747: 2020, como ferramenta importante e imprescindivel
para se atingir e ultrapassar a vida util de projeto, a inspecao predial € um processo
de avaliacdo das condi¢cdes técnicas, de uso, operacdo, manutencdo e
funcionalidade da edificacdo e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de
forma sistémica e predominantemente sensorial, considerando os requisitos do

usuario.

A avaliacdo consiste na constatacdo da situacdo da edificacdo quanto a sua
capacidade de atender as suas funcbes segundo requisitos dos usuérios. Esta
capacidade pode ser atrelada a sua vida util e desempenho. (ABNT NBR 16747:
2020)

2.2. Normas e legislacdes

No Brasil, ao longo dos ultimos anos, houve um aumento no numero de inspec¢ao
predial e manutencdo preventiva, tanto a nivel municipal quanto a nivel estadual
(SANTOS, 2021).

As legislacdes vigentes apresentam diversos pontos de identificagéo, concordancia
e semelhanca entre dois ou mais aspectos e abordagem com itens em comum, tais
como: uso da edificagdo (fins residenciais, comerciais, industriais etc.),
caracteristicas da edificacdo (fator limitante da edificacdo, seja por quantidade de
pavimentos ou area construida), propriedade (publica ou privada), referencial de
idade da edificacéo (habite se ou data de entrega da obra), idade da edificacdo e

periodicidade de vistoria (influenciada diretamente pela idade da edificagdo). Todos
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estes fatores s&@o pontos importantes presentes nas legislagbes e normas

envolvendo a inspecéo predial no Brasil que serdo apontadas nos topicos abaixo.

2.2.1. Norma brasileira ABNT 16747:2020 - Inspec&o Predial - Diretrizes,
Conceitos, Terminologia e Procedimento

A Norma ABNT NBR 16747:2020 tem como objetivo padronizar e estabelecer
metodologias, fornece diretrizes, terminologias, procedimentos e conceitos
relativos a inspecdo predial. Podendo ser utilizada em edificagBes publicas ou
privadas.

A norma auxilia a avaliacdo global da edificacdo para a detec¢éo da existéncia de
problemas de conservacdo ou funcionamento, com base na analise e experiencia
do profissional, além de incentivar as acfes de forma preventiva, reduzindo custos
de recuperagdo, valorizando a edificagdo e reduzindo as possibilidades de
acidentes (ABNT NBR 16747:2020)

O objetivo da inspecéao é identificar problemas ou anomalias na edificacdo. Estes
problemas s&o resultados de mecanismos de degradacdo dos materiais,
componentes ou sistemas que afetam o desempenho da edificacdo. De acordo com
a norma ABNT NBR 16747:2020, esses problemas devem ser classificados como
anomalias endogenas, exdgenas ou funcionais, ou falhas relacionadas ao uso,

operacdo e manutencao do imével.

Os requisitos de avaliagdo de desempenho minimos, segundo a ABNT NBR
16747:2020 sao:

1. Seguranca: Estrutural, contra incéndio, na utilizacao;

2. Habitabilidade: Saude, higiene, qualidade do ar, funcionalidade e
acessibilidade, estanqueidade;

3. Sustentabilidade: Durabilidade e manutenibilidade;

A norma também estabelece trés niveis de prioridade para tratar essas
manifestacbes patologicas. O nivel de prioridade 1 é para situa¢cdes que ameagam
a saude e seguranca dos usuarios, interrompem o funcionamento dos sistemas
construtivos e aumentam significativamente o0s custos de manutencdo e
recuperacdo. A prioridade 2 é para problemas que afetam a funcionalidade da

edificacdo, mas sem comprometer a salude e seguranca dos usuarios. Ja o nivel de
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prioridade 3 € para situacdes que afetam a estética da edificacdo ou que podem
ser planejadas com baixo ou nenhum impacto no valor da edificacdo. (ABNT NBR
16747:2020)

2.2.2. Norma de inspecéo do IBAPE

Como a norma de inspecéao predial nacional do IBAPE, 2012, estd em revisao, sera
utilizada também como referéncia a ultima atualizacdo da norma pelo IBAPE-SP,
2021, que visa aprofundar a metodologia descrita pela ABNT 16747:2020, fixar
diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos relativos a atividade de inspecao
predial. (IBAPE/SP, 2021)

Os procedimentos descritos pela norma do IBAPE/SP (2021) sdo baseados na
avaliacdo da perda de desempenho durante a utilizagdo da edificagéo, que séo a
andlise das condic¢des técnicas, de uso, operacdo, manutencao e funcionalidade da

edificacdo e de seus sistemas e subsistemas construtivos.

O IBAPE/SP (2021) também aponta como requisitos de avaliacdo de desempenhos
minimos 0s seguintes subconjuntos: a seguranca, habitabilidade, salde e
sustentabilidade da edificagao.

No que tange a vistoria de edificacdes a norma considera os seguintes aspectos:
“a) Caracteristicas construtivas e a complexidade dos sistemas construtivos.
b) Idade dos sistemas construtivos e respectiva vida util de projeto ou
esperada.
¢) Exposicao ambiental da edificag&o.

d) Agentes e processos de degradacao esperados e atuantes.

e) Expectativa sobre o comportamento em uso ou desempenho dos sistemas
construtivos.

f) Histérico de manutencao com programas e registros.

g) Alteracbes da edificacdo e de suas partes ao longo da fase de uso,
especialmente quanto a realizagdo de reformas e mudangas de uso”
(IBAPE/SP, 2021)

Com base nos aspectos considerados pela norma de inspecao predial do
IBAPE/SP (2021), temos que as vistorias buscam verificar anomalias e falhas de

manutencao, de uso e de suas eventuais repercussdes em termos de sinais e
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sintomas de deterioracdo. Para isso € necessario o esclarecimento quanto as
anomalias e falhas.
Segundo Pujadas (2007), falha esta relacionada a processos executados
equivocadamente, por exemplo, problemas decorrentes de servicos de
manutencdo das edificacfes. Ja as anomalias sao irregularidades no elemento,
como uma manifestacéo patoldgica.
De acordo com o IBAPE/SP (2021) as classificacbes séo:
e Anomalias Enddgena ou Construtiva: quando ha perda de desempenho
precoce, proveniente das etapas de projeto ou execucao.
e Anomalia Exdgena: ha perda de desempenho precoce, originaria de
fatores externos a edificacdo, provocados por terceiros.
¢ Anomalia Funcional: ha perda de desempenho, associada a degradacao
de sistemas construtivos pelo envelhecimento natural e,
consequentemente, término da vida util.
e Falha: Esta associada ao uso, operacao e manutencao.
Apesar dos avancos e atualizacdes de documentos incrementados para o melhor
direcionamento durante a inspecao predial, bem como a confeccdo dos laudos, a
vistoria permanece como etapa abrangente e predominantemente sensorial quanto

a constatacao e interpretacdo de anomalias e falhas.

2.2.3. Legislacédo Federal e Municipal

O projeto de lei federal n°® 6.014 (BRASIL, 2013) “cria exigéncia da inspecao
peribdica em edificacbes, destinada a aferir as condicdes de estabilidade,
seguranga construtiva e manutengao”, valida para edificagbes ou qualquer obra de
engenharia da constru¢do concluidas ou obras inacabadas que possam oferecer
risco a seguranca publica. Com excecdo a barragens e estadios, por possuirem

legislag&o propria e edificagdes residéncias de até trés pavimentos.

O projeto de lei determina que devera ser elaborado um laudo de inspec¢éao técnica
de edificacdes (LITE) em conformidade com as normas técnicas aplicaveis e
definidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e define os

alguns itens minimos na composigao do LITE.

“ — Ficha de vistoria da edificacdo, na qual serdo registrados:

a) aspectos de seguranca e de estabilidade estrutural geral;
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b) existéncia e o estado de marquises e elementos de revestimento de
fachadas;

¢) condi¢Bes de impermeabilizacdo, inclusive das coberturas;

d) condicdes das instalagdes elétricas, hidraulicas e de combate a incéndio,
incluindo extintores, elevadores, condicionadores de ar, gases e caldeiras;
e) revestimentos internos e externos;

f) manutencéo de forma geral; e

g) identificacdo dos pontos da edificacdo sujeitos a manutencéo, preventiva
ou corretiva, ou a substituicdo, conforme o caso;

V — Parecer técnico, identificando a situacao da edificagdo como: normal;
sujeita a reparos; ou sem condi¢des de uso;” (BRASIL, PL 6.014, Art. 6 ,2013)

Quanto a descricao da ficha de vistoria e o parecer técnico, € possivel observar que
ndo séo estabelecidos critérios para definir ou enquadrar a situagao da edificagédo.
Ficando a classificacdo da situacdo da edificacdo e a analise da ficha de vistoria
algo pessoal, dependendo dos critérios de avaliacdo do vistoriador. (VERVLOET,
2018)

A Lei n® 9.418/2018 do municipio de Vitéria-ES, revogada em maio de 2020, pelo
projeto de lei 74/2022, recomendava também uma ficha de verificacdo e
determinava uma série de sistemas minimos a serem examinados, abrangéncia do
Laudo de inspecgéo predial, além das atribuicbes do profissional que prestara o
servico.
“Art 3° A inspecéo predial prevista nesta Lei deve ser realizada de forma
sistémica nas edifica¢cBes, principalmente os seguintes sistemas construtivos:
vedacdo, impermeabilizacdo, equipamentos permanentes, abordando
estrutura, instalacdes hidraulicas em geral, instalacdes de gas, instalagfes
elétricas, revestimentos internos, coberturas, telhados, combate a incéndio e
protecdo contra descargas atmosféricas.
Art 4° Xl - avaliacdo do Sistema de Gestdo da Manutencéo, por sistema
construtivo, conforme a norma NBR 5674;
XIV - avaliagao das condi¢des de uso da edificagao”
(PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA, LEI 9.418, 2019)

E possivel observar que as normas apresentam um direcionamento abrangente,
dificultando a padronizacao, pois o resultado dependera do rigor do vistoriador. Vale
salientar a importancia da aprovacdo de legislacbes que defendam o melhor
desempenho da pratica de inspecdo predial no Brasil, e a prevencdo de

ocorréncias.
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2.3. Listade verificagcdo Quinquim e Zucoloto (2020)

A lista de verificacdo Quinquim e Zucoloto (2020) foi elaborada com intuito de
minimizar os hiatos presentes nas legislagbes, como comentado no capitulo
anterior. Permitindo maior padronizacao, unificacdo do servigo durante o processo
de inspecdo predial e com finalidade de alcancar resultados com maior rigor sobre
o estado de conservacao da edificacdo. Vale ressaltar que a lista foi elaborada para

complementar o Laudo de inspecéo predial.

Para tal elaboragdo os autores utilizaram como referéncia a norma de Inspecao
Predial Nacional do IBAPE (2012) a NBR 16474:2020 a lei municipal de Vitoria
9418/2018, revogada em maio de 2022 e a ficha de Avaliacdo de Conservacao de
Edificios do NRAU - Novo Regime de Arrendamento Urbano (Quinquim e Zucoloto,
2020).

A particularidade da lista pode ser observada através da pontuacdo e pesos
atribuidos para cada manifestacdo patoldgica ou intercorréncias que possam ser
encontradas nos sistemas da edificacdo. Como resultado, € calculado a média
ponderada para classificacdo do estado de conservacdo da edificacdo. Vale
ressaltar que os pesos foram determinados por Quinquim e Zucoloto (2020)
levando em consideracdo paramentos de gravidade e incidéncia de cada

manifestacéo patolégica (Quinquim e Zucoloto, 2020).

Os sistemas prediais sao distribuidos na lista de verificacdo de Quinquim e Zucoloto
(2020), com as possiveis manifestacdes patoldgicas e serdo classificadas pelo nivel
de desempenho na edificacdo. Onde a classificacdo da anomalia se da pelo tipo de
manifestacdo patoldgica e seu grau de execucdo para manutencdo, como

apresentado no Quadro 1.

Quadro 1 - Regras de avaliacdo da gravidade da anomalia

Classificacao da Manutencéo Manifestacao
anomalia (grau de execucao) patoldgica
SATISFATORIO | Instantaneas Insignificantes
RAZOAVEL Facil execucao Estética e visual
MEDIO Dificil Execugdo Estética e visual




Limpeza, troca ou reparo de
facil execucéo

Atingem funcao e
conforto

Dificil Execucao

fungéo e conforto

gravidade

GRAVE - ~ .
Facil Execucéo Saude e seguranca
Dificil Execucdo Salde e seguranca
MUITO GRAVE Eventual chance de acidentes om Sadde e seguranca

Sem infraestrutura minima

Fonte: NRAU (2007)
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A Figura 5 representa uma parte da lista de verificagdo de Quinquim e Zucoloto

(2020), onde é possivel observar:

1. A ponderacao do sistema - Foi previamente determinada pelos autores

da lista e varia de um (1) a seis (6), representando respectivamente o
sistema com menor relevancia e o de maior relevancia;

. Os niveis de desempenho - que serdo determinados pelo vistoriador
com base no Quadro 1 conforme o grau da manifestacdo patoldgica
observada,;

. O sistema predial analisado durante a vistoria que é separado pelos
itens:  Superestrutura, telhado, coberturas e platibandas,
impermeabilizacdo, revestimentos externos, revestimentos internos,
juntas de dilatacdo, esquadrias e portas, pisos, escadas, instalacdes
hidraulicas, aguas pluviais e drenagem, instalacdes elétricas, combate
a incéndio, SPDA, ancoragem para manutencéo, calcada e passeios,

paisagismo, sinalizacoes;

4. Local vistoriado
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Durante o preenchimento da tabela, € importante destacar que, dependendo da
manifestacéo patoldgica observada, a lista ja faz uma pré-classificacéo, permitindo
apenas algumas opc¢des para serem marcadas. Por exemplo, uma rachadura sé
podera ser classificada como grave ou muito grave, limitando a abrangéncia da
analise. Por fim, os valores de média serdo apresentados automaticamente, assim
como a nota do sistema.

Figura 5 - Modelo de parte da lista de verificacédo.
2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Ouantidade de Pavimentos Ano de Construg 8o Tipo de Estrutura Tipode Usa Manutem;[::solanleﬁoles
[ 17 2015 | Residéncial Sem hitérico
3. CHECK-UP PREDIAL
NiVEL DE DESEMPENHO
i< ardrd z : NAOSE
f R | . M
SISTEMAS PREDIAIS LOCAL Sa“is"]w'm T | Medio@ | Graver@ [T apLica
(0)
1 SUPRAESTRUTURA MEDIA:
1.1 |Fissuras (até 0,5mm) [m] 2] m] a 267
12 |Tincas(entre 0,5 21,5 mm) m] (m] =
1.3 |Rachaduras(Acimade 1.5mm) o [m] = POMNDERACA
[w]u]u]
14 |Desplacamento de cobrimento [m] a m] = 8
15 Liniviag3o, El!ole’s?enclas e desenvolvimento de o O = o
organismos biolégicos
g - CALCUL NOTA
16 |Deformagdo na geometia original ] (m] a = 0s SISTEMA:
17 Oeterioragdo de materiais compuneles“do o o o @ 16.00
conereto; destacamento, desagregagdo —

Fonte: Quinquim e Zuciloto (2020)

Com os resultados obtidos, através do somatério das notas de cada sistema e
seus pesos é realizada a média ponderada para obtengéo da condicéo predial (CP),
nota que pode variar de 1 a 5, como apresentada no Quadro 2, e expressa o estado

de conservacao da edificacao.

Quadro 2 - Classificacdo do estado de conservacio.

CONDICAO
PREDIAL 5,00=CP=4,50 | 4,50>CP=3,50 | 3,50>CP=2,50 | 2,50=CP=1,50 | 1,50>CP=1,00
(CP)
Estado de Excelente Bom Meédio Mau Péssimo
Conservagao

Fonte: Quinquim e Zucoloto (2020)

De acordo com Quinquim e Zucoloto (2020), o estado de conservacéo representa
a complexidade de manutencéo da edificagdo com inconsisténcias encontradas e

suas manifestacfes patologicas

Quinquim e Zucoloto (2020), descrevem os diferentes estados de conservagéao de
uma edificacdo, desde excelente até péssimo. O estado de conservacao

“Excelente” significa que a edificacédo precisa apenas de pequenas manutencdes



31

locais, como reparos no reboco ou nas pinturas, limpeza superficial, ajuste de
pecas, entre outros. Para ser considerada como excelente, apenas poucos

exemplos destes reparos devem ser apresentados ao mesmo tempo.

O estado de conservacdo “Bom” representa inconsisténcias semelhantes as
encontradas no estado de conservacdo Excelente, mas em propor¢cdes maiores.
Por isso, s&o manutengdes simples, mas com mais anomalias e falhas em sistemas

que ndo apresentam grande risco ao usuario

O estado de conservacdo “Médio” significa que a edificacdo precisa de
manutencdes de ambito moderado, pois existem sistemas que apresentam certo
risco ao usuario. Sera necessario reparar completamente o funcionamento de um
sistema bésico especifico, e pode haver combinagdo com outras inconsisténcias ja
apresentadas anteriormente. Exemplos sdo a substituicio completa de
revestimentos ou instalagdes, reparo ou instalacdo de uma nova instalagao

sanitaria, demolicdo de paredes, entre outros.

O estado de conservacao “Mau” requer manutengdes mais profundas e complexas,
devido ao grande numero de ocorréncias de anomalias. Alguns exemplos sao
reconstrucdes de areas comuns da edificacdo, substituicdo completa de sistemas,
ou até mesmo a realizacdo de todas as manutencfes acima mencionadas ao

mesmo tempo.

Por fim, o estado de conservacao “Péssimo” representa manutencdes profundas e
de extrema complexidade na maior parte dos sistemas da edificacdo. Exemplos
sdo a unido de todas as intervencdes apresentadas anteriormente, e pode até ser

considerada economicamente inviavel, sendo aconselhada uma demoli¢éo total

Conforme explicitado, a lista de verificagdo Quinquim e Zucoloto (2020) orienta o
vistoriador durante a analise de todos o0s sistemas, com suas possiveis
manifestacdes patoldgica, falhas, inconsisténcias, apresentando por fim o estado

de conservacao da edificacao.
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3. METODOLOGIA

Segundo definicdo de Silva e Menezes (2005), pesquisa € um conjunto de
atividades realizadas utilizando procedimentos racionais em busca de respostas
para uma indagacéo proposta. O presente estudo consiste em uma pesquisa
aplicada, haja vista sua relevancia e utilidade durante o processo de inspecao
predial, aplicando a lista de verificacdo proposta por Quinquim e Zucoloto (2020)
para obtencdo de resultados com maior rigor, imparcialidade e de féacil

compreensao.

A pesquisa de carater exploratério, segundo Gil (1991, apud SILVA e MENEZES,
2005, p.21), visando proporcionar maior familiaridade com o problema,
descrevendo atribuicdes e caracteristicas da solucdo aplicada. Neste sentido, os
resultados foram apresentados de forma qualitativa, utilizando fontes de
informacdes primérias e secundérias, realizando levantamento bibliogréficos,
coletas de dados e estudos de caso para maior conhecimento e capacitacao para

realizar as inspecodes.

O planejamento da pesquisa compreende inicialmente uma analise para melhor
compreensao da lista de verificacdo Quinquim e Zucoloto (2020) e como
consequéncia, a importancia da inspecdo predial, seu impacto para o bom
desempenho da edificacdo, entendendo também as legislacfes, normas e suas

limitagBes como foi explicitado no capitulo de revisdo bibliogréfica.

Posteriormente realiza-se a inspecao na edificacdo com intuito de averiguar a
aplicabilidade da lista de verificacdo elaborada por Quinquim e Zucoloto (2020), a
fim de promover a coleta de dado em campo, que a principio acontecera de forma

remota e apos triagem das informacdes sera realizada pessoalmente.

O projeto desenvolvido foi planejado conforme Figura 6.
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Figura 6 - Etapas da metodologia de pesquisa.
REVISAO DEFINICAD DE LEVANTAMENTO DE ANALISE DE
BIBLIOGRAFICA AMOSTRA DADOS RESULTADOS

Compreensao: Edificagoes: Estudo de caso: Validacao da Lista
1.Método Quinquim e « Residéncias Aplicagdo da lista de verificagdo
Zucoloto (2020); « Multipavimentos de verificagdo Quinquim e
2. Manifestagdes « Locallizagdo: Zucoloto (2020)
patoldgicas Grande Vitdria

3.Inspecades Prediais

Fonte: Acervo da autora (2022)

3.1. Etapas de desenvolvimento

3.1.1. Revisao Bibliografica

Para a maior familiaridade e contextualizacdo na elaboracdo deste estudo, foi
necessario a utilizacdo de livros, artigos cientificos, dissertacfes, normativas,
manuais, sitios eletrébnicos para melhor compreensdo da lista de verificacao
Quinquim e Zucoloto (2020), das legislagbes e normas vigentes sobre inspecdes
prediais e manifestacdes patolégicas que comprometam o estado de conservacao
da edificacdo. Contribuindo para garantir a eficacia durante a inspecao predial e

melhor interpretacdo dos dados coletados.

3.1.2. Definicdo da Amostra

Como mencionado anteriormente, a lista de verificacdo Quinquim e Zucoloto (2020)
mapeia, identifica e pontua as manifestacdes patolégicas que possam acontecer
nos sistemas da edificacdo, obtendo como resultado o estado de conservacao da

edificagéo.

Para tal analise, optou-se como amostra, a realizacdo de vistorias em quatro
edificacdes residenciais, com 0 mesmo projeto inicial, cuja execugédo ocorreu em
épocas distintas, com classe de agressividade Ill, dezessete pavimentos, area de

lazer e garagem, situadas em Vitéria- ES. Desta forma, foi possivel analisar um
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mesmo sistema estrutural com varias situacfes de manutencao, erros de projeto

e/ou execucao.

Com intuito de preservar a privacidade dos moradores das edificacdes, foi acordado
com o responsavel que os dados utilizados e os registros fotograficos seriam
apenas com intuito académico, sendo assim, nomes e enderecos nao serao

relatados e as imagens apresentadas serdo apenas das anomalias.

3.1.3. Metodologia dainspec¢éo predial e seus procedimentos

Para padronizacédo e melhor aproveitamento durante as atividades de inspecao, a
ABNT NBR 16747: 2020, bem como IBAPE/SP (2021), sugerem uma sequéncia de
procedimentos, onde as primeiras etapas contemplam, a coleta de dados e
documentacdo da edificacdo, seguida pela analise desses documentos coletados
e inspecao in loco. Mas vale enfatizar que cada tipo de edificacdo requer um
planejamento e deve ser realizada por profissional habilitado, devidamente
registrado nos conselhos profissionais pertinentes, sendo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).
(ABNT NBR 16747: 2020)

Previamente a etapa de vistoria, foi realizada a verificacao e analise de documentos
e projetos. A verificacdo da documentacdo técnica apresentada tanto a NBR
16747(2020), quanto o IBAPE/SP (2021), ndo impedem a realizacdo da vistoria, de
acordo com Neves (2009), a inspe¢ao nao tem como finalidade a legalizagdo do
edificio, mas tem como importancia uma analise rebuscada da edificacdo, como
menciona Singapore (2012 apud VERVLOET, 2018). Por exemplo, com a utilizacao
desses dados é possivel verificar alteracGes realizadas na edificacdo, como tipo
utilizacao distinta da projetada, adi¢coes, alteracdes que possam causar sobrecarga
em algumas estruturas, exposicao inadequada de alguns elementos estruturais.
(VERVLOET, 2018). Nestes casos, 0s pontos que devem ser atentamente

observados durante a vistoria.

Durante a vistoria, foram realizados registros fotograficos das manifestacbes
patolégicas e anomalias dos edificios em estudo, utilizando como base a lista de

verificacdo Quinquim e Zucoloto (2020).
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A principio foi realizada uma breve conversa com alguns moradores e equipe de
servicos gerais para verificar ou alguma incongruéncia relativa a funcionalidade,
conforto, saude e demais fatores condicionantes na utilizacdo do imdvel. Essas
informagdes coletadas sao de relevancia, como reforca Neves (2009), para o
conhecimento das principais nao-conformidades do prédio, facilitando ao

profissional no preenchimento da lista de verificacao.

Conforme orientado por Neves (2009), a vistoria foi iniciada de forma descendente,
do topo do edificio ao subsolo, inspecionando todos os elementos visiveis,
observando as anomalias que indicam perda de desempenho, como por exemplo

manchas de infiltracéo.

Sao varios os sistemas passiveis de inspecdo, principalmente no tange uma
vistoria com equipes multidisciplinares, como: estruturas, revestimentos, alvenaria,
instalagdes hidraulicas, instalacbes de gas, combate a incéndio, instalacGes
elétricas, ar condicionado, ventilacdo forcada, elevadores etc. (NEVES 2009).
Porém o presente trabalho tem como objetivo tracar uma andlise apenas no ambito
da engenharia civil, desta forma, a Lista de Verificacdo Quinquim e Zucoloto (2020),
€ composta pelos seguintes sistemas:

e “Superestrutura

e Impermeabilizacéo

¢ Instala¢Bes Hidraulicas

e Aguas Pluviais e Drenagem

¢ Instalacdes Elétricas

e Revestimentos Externos

e Revestimentos Internos

e Coberturas e Platibandas

e Telhados

e Juntas de dilatacdo

e [Esquadrias e Portas

e Pisos

e Escadas

e Combate a incéndio

e SPDA (Protecdo contra descargas atmosféricas)
¢ Ancoragem para manutengao
e Calcadas e Passeios

e Paisagismo
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e Sinalizagbes” (Quinquim e Zucoloto, 2020)
ApOs a vistoria, é realizada a analise dos dados coletados, tendo como resultado o

estado de conservacgéao da edificacdo, de acordo com a Figura 7.

Figura 7 - Resultado da lista de verificacao.

4 _ INDICE DE ANOMALIAS

SOMA DAS NOTAS DOS SISTEMAS (2) a) 10,50
SOMA DAS POMDERAGEES (b) [ 3
COMDICAD PREDIAL (CF) [ 3,60
5. ESTADO DE CONSERVACAD
EXCELENTE X som MEDIO MAU PESSIMO

5,00z IP =4,50 4,50= IP=3,50 3,50= IP =250 2,50= IP=1,50 1,50= 1P =1,00

6. DBSERVACOES

RESPONSAVEL TECMICO (name e i CREAL:

Fonte: Quinquim e Zucoloto (2020)

3.1.4. Analise de resultados

Para tal, buscou-se sintetizar as informagfes coletadas e o que foi possivel
observar em campo, para verificar a usabilidade da lista de verificacdo, bem como,
caso necessario, apresentar outras manifestacbes patoldgicas além dos ja
analisados. Reforcando a importancia da padronizacéo durante a inspecéo predial,

para uma melhor andlise e detalhamento dos sistemas.

Para analise dos resultados foi utilizado o software Microsoft Excel, uma vez que a
lista foi confeccionada utilizando o mesmo, para automatizar o calculo dos
parametros explicitados na revisdo bibliografica e facilitar a comparacdo dos
resultados, tomando como base a ponderacdo de cada sistema, as médias dos
sistemas e o0 estado de conservacao de cada um dos sistemas. Com base nisso, é
possivel estabelecer uma ordem de prioridade. Quanto maior a ponderagao e
menor a meédia por sistema, mais relevante sera a manutencgéo, facilitando a
classificacdo em niveis de prioridade conforme orientado pela ABNT NBR
16747:2020
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4. RESULTADOS

4.1. Estudo de Caso

Para a andlise de resultados, apresenta-se os estados de conservacdo descritos
por Quinquim e Zucoloto (2020) que representam a complexidade de manutencao
da edificagdo com inconsisténcias encontradas e suas manifestacdes patologicas.
Sendo assim, como comentado anteriormente, os estados de conservacdo podem

ser descritos como:

1. Excelente - Representa uma manutengao pequena com baixa complexidade

2. Bom - Representa uma manutencdo simples de baixa complexidade, mas
em larga escala

3. Médio - manutencdo moderada, com risco consideravel ao usuario com
reparacado completa

4. Mau - manutencdo mais critica, de dificil execucdo, onde serd necessario
reparo de elementos construtivos

5. Péssimo — manutencBes de extrema complexidade e na maior parte da

edificagéo.

4.1.1. Edificio A

A edificacdo foi construida no ano de 1998 e foi possivel verificar durante a
inspecdo predial, de maneira geral, alguns tipos de anomalias e falhas, por
exemplo: sujidades, trincas, infiltracbes, corrosdo de armaduras, presenca de

ataques biolégicos.

No telhado, Figura 8, foi constatado sinais de deterioracdo, com necessidade de
reparos significativos, como trincas, pequenos buracos nas telhas, parafusos
fixadores soltos, sobreposi¢cdes inadequadas das telhas que por sua vez
contribuem para o acumulo de sujeira, umidade, para o crescimento de vegetacdes
e acelerando o processo de oxidacdo dos parafusos. Nos ralos tipo abacaxi foi

possivel notar a o crescimento de vegetacao.
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Figura 8 - Danos nas telhas e ralos - Ed. A.

X

Foi possivel verificar sinais de deterioracdo na regido do atico, Figura 9, causados
em sua maioria por falta de manutencao periddica e por acdo das intemperes. Nota-
se a falta de manutencao na impermeabilizacao da laje, o aparecimento de musgos
e vegetacdo proximas ao reservatorio de 4gua. Falta de chapins e ou a falha de

manutenc¢ao também foram identificados.

Figura 9 - Danos e anomalias na cobertura- Ed. A.

Fonte: Acervo da autora (2022)

Ainda na cobertura, foram presenciados pontos de oxidacdo no guarda corpo, na
base do suporte de para raios e na parte interna da vedacéo do reservatorio de

agua, figura 10- A. A escada de acesso a laje da cobertura estava com alguns
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parafusos soltos, as paredes no entorno apresentavam trincas, sujidades e

tubulacdes com fixacdo precéaria como apresentado na Figura 10 -B .

Figura 10 - Acesso a cobertura -Ed. A.

Fonte: Acervo da autora (2022)

Nota-se, na Figura 11, a exposicao da armadura negativa da laje e sinais de infiltragéo
proximo ao reservatorio de agua, que é considerada uma manifestacdo patoldgica
critica de baixa extensdo, segundo a lista de verificacdo de Quinquim e Zucoloto
(2020), concentrados pontualmente em um elemento e em regides especificas da

estrutura.
Figura 11 - Infiltracdo Ed. A

Fonte: Acervo da autora (2022)
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No interior da edificacdo, Figura 12, foi constatada a presenca de mofos e
sujidades, instalacdes elétricas das luminérias expostas e pequenas avarias no piso
da escada.

Figura 12 — Revestimento interno Ed. A

¥

Fonte: Acervo da autora (2022)

Quanto as instalagbes de combate a incéndio, verificou-se acesso aos extintores
dificultados por objetos em poucos andares. Em um dos pavimentos o conjunto de
combate a incéndio estava incompleto, sem esguicho. Também foi verificada

possivel infiltracdo no registro do sistema contra incéndio, Figura 13.

Figura 13 — Sistema de Combate a incéncio Ed. A

Fonte: Acervo da autora (2022)
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No térreo, como apresentado na Figura 14, foi verificada a necessidade

recomposicao da pintura.

Figura 14 — Revestimento interno — Terréo Ed. A

Fonte: Acervo da autora (2022)

Em torno da edificacdo, Figura 15, além de verificar a necessidade de recomposi¢ao
da pintura, foi observada a falta de manutencdo das areas verdes, plantas
escandentes em torno de instalacdes elétricas e entre trincas. Também foi constado
pontos hidraulicos com infiltragbes e a presenca de trinca na entrada da casa de
maquinas, provavelmente pela falta de verga, caixas de passagem com fiacao exposta

e com vegetacdo, muro de divisa com sujidades e sinais de infiltragcéo.

Figura 15 - Em torno da edificacdo A.

Fonte: Acervo da autora (2022)
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Na fachada da edificacdo foi possivel verificar a auséncia de chapins e pingadeiras,
causando o desplacamento de alguns revestimentos. Além dessa observacéo foram
verificadas algumas trincas, provavelmente causadas por movimentacdo térmica e
higroscoépicas, bolsdes de umidade e fissuras mapeadas decorrentes da expanséo e
retracdo da argamassa, Figura 16. Devido a quantidade de trincas presentes na
fachada, a manutencéo é aparentemente de facil.

. Figura 16 — Revestimento Externo /Paisagismo Ed.A
F a?’, £

Fonte: Acervo da autora (2022)

Na garagem foi observada a necessidade da substituicdo de algumas telhas com
atencdo no recobrimento transversal minimo que segundo a NBR 7196-1:2020 que
pode ser de ¥4 ou 1 ¥ dependendo da inclinagcdo da superficie. Também foi
constatada exposi¢cdo da armadura do piso em alguns pontos com necessidade de
tratamento da armadura e recobrimento, Figura 17. Verificou- se também trincas no

muro da garagem por movimentacgao higroscopica e falta de chapim.

Figura 17 — Estacionamento — Ed. A

Fonte: Acervo da autora (2022)
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A aplicacdo da Lista de Verificacdo Quinquim e Zucoloto (2020) para esta

edificacao esta no Anexo I.

Utilizando a metodologia de aplicacao da Lista de Verificagdo Quinquim e Zucoloto
(2020), apos a vistoria da edificacdo A, tem-se como resultado a condi¢ao predial
de 3,57 que representa um Estado de Conservagao “BOM” da edificagdo. Apesar
de apresentar manifestacdo patoldgica critica, mas de baixa extensdo, como a
exposicdo da armadura negativa da laje e sinais de infiltracdo préximo ao
reservatorio de agua, as demais falhas e anomalias sdo de facil correcéo, o que

contribui para o quadro geral satisfatorio do prédio.

Na Tabela 2, foi realizada a andlise de cada sistema predial individualmente.
Observou-se a média de cada sistema e pressupds-se que nesse momento sO
havia manifestacfes patolégicas no sistema em questédo. Dessa forma, foi possivel
determinar o estado de conservacéo de cada um dos sistemas e, com base nisso,
estabelecer uma ordem de prioridade. Para isso, levou-se em conta a ponderacéo
do sistema e a nota média por sistema. Quanto maior a pondera¢cdo e menor a
meédia por sistema, mais relevante serd a manutencéo, facilitando a classificacéo

em niveis de prioridade conforme orientado pela ABNT NBR 16747:2020

Tabela 2 — Estado de conservacao por sistema, apos aplicagdo da lista Quinquim e Zucoloto

(2020) - Ed. A

w | sisemapreda | Pordeasio) ovapor vedao | Eoado de
1 |[Supraestrutura 6 18,00 3,00 MEDIO

2 | Combate Incéndio 4 16,00 4,00 BOM

3 |Coberturas E Platibandas 3 9,75 3,25 MEDIO

4 |InstalacGes Hidraulicas 3 10,20 3,40 MEDIO

5 [Revestimentos Externos 3 10,29 3,43 MEDIO

6 [Impermeabilizacdo 3 10,50 3,50 BOM

7 [Telhados 3 11,40 3,80 BOM

8 [InstalacGes Elétricas 3 12,00 4,00 BOM

9 |SPDA 3 0,00 - EXCELENTE
10 |Juntas De Dilatac&o 2 6,00 3,00 MEDIO
11 | Esquadrias e Portas 2 6,00 3,00 MEDIO
12 |Escadas 2 8,00 4,00 BOM

13 |Pisos 2 8,00 4,00 BOM

14 g?gr?asg':'r‘:]‘”a's E 2 8,00 4,00 BOM

15 [Sinalizacdes 2 8,00 4,00 BOM
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16 | Revestimentos Interno 2 8,00 4,00 BOM

17 |Calcadas E Passeios 1 3,00 3,00 MEDIO

18 [Paisagismo 1 4,00 4,00 BOM

g || ~MEUEGE PR 1 0,00 i EXCELENTE
Manutencéao

TOTAL 44 157,14 3,57 BOM

Fonte: Acervo da autora (2023)

Conforme a Tabela 2 ,é possivel organizar em patamares de prioridade e urgéncia

seguindo a ABNT NBR 16747:2020. E importante destacar que a lista € um auxilio na

classificacéo de prioridades, mas cabe ao engenheiro fazer uma analise técnica dos

resultados para estabelecer a ordem correta. A ponderacéo do sistema também deve

ser considerada, especialmente quando as notas sao iguais ou quando um problema

em um sistema afeta outro. Neste caso, € necessario identificar a causa para sugerir

as prioridades de acordo com a NBR 16747:2020. Como resultado, temos 0o Quadro

3.

Quadro 3 - Lista de prioridades. Edificio A

Edificio A

Supraestrutura

Corrigir Infiltracdo préximo ao reservatorio de agua

Tratamento e recobrimento das armaduras expostas

Tratamento e recobrimento da armadura do piso da garagem

PRIORIDADE 01

Cobertura e platibanda

Manutengdo na impermeabilizacdo da laje

Manutencdo da argamassa de cobrimento da platibanda

Retirada de vegetacfies na laje da edificagéo

Instalacées Hidraulicas

Manutenir a tampa de fechamento do reservatério

Manchas, vesiculas e descoloracdo de pinturas nas paredes dos reservatorios

Substituicdo dos Fixadores de tubulagao

Limpeza do reservatério d'agua

Revestimentos Externos /
Juntas de dilatacdo

Tratar as fissuras e trincas

Tratar o atague bioldgicos (mofos) |infiltrag6es e umidade acumulada

Retirada da vegetac&o em local indevido.

Pintura da fachada

Calgadas e Passeios

Manutenir rejunte

PRIORIDADE 02

Combate a Incéndio

Auséncia de Esguicho no pvto. 16

Conscientizar os conddminos a ndo obstruirem o acesso a extintores e saidas de
emergéncia

Impermeabilizacdo

dano fisico da impermeabilizacdo do telhado

Telhados

Manutencdo nos rufos

Sobreposig&o inadequada das telhas

Reparos em trincas e buracos em telhas

Instalacdes Elétricas

Retirada da vegetacdo em torno da caixa de passagem

Vedar Caixa de passagem Fig.15 no em torno da edificagdo A

Agua Pluvial e drenagem

Obstrugdo das vias pluviais por folhas

Escadas

Tratar Trincas e fissuras

PRIORIDADE 03

Revestimentos Interno

Manchas e descoloracdo de pintura no Térreo

Sujidades

Esquadrias e Portas

Oxidacdo da porta de acesso a cobertura
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4.1.2. Edificio B

A edificacao foi construida no ano de 2002. Foi possivel verificar durante a inspecao
predial, de maneira geral, alguns tipos de falhas, por exemplo: sujidades, trincas,
infiltracBes, corrosdo de armaduras, presenca de ataques biologicos, falta de

alguns componentes do sistema de prevencéao contra incéndio.

No telhado, Figura 18, foram constatados sinais de deterioracdo, com necessidade
de reparos parciais, como trincas, pequenos buracos nas telhas, parafusos
fixadores soltos e/ou oxidados. Os Rufos, de concreto armado, em sua maioria
estavam impermeabilizados com manta, mas em alguns pontos a
impermeabilizacdo estava prejudicada. notou-se também o desplacamento do

cobrimento da armadura, neste ponto verificou-se a falha na impermeabilizagao.

Figura 18 - Danos nas telhas e rufos - Ed. B.

.

Fonte: Acervo da autora (2022)

Na cobertura foi possivel verificar sinais de deterioracdo, causados em sua maioria
por falta de manutencéo periodica e por agdo das intemperes, Figura 19. Nota-se
a falta de manutencéo na impermeabilizagédo da laje e na marquise, o acumulo de

sujidades na marquise, portas de acesso a cobertura e as vedacbOes dos
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reservatorios de agua com sinais de oxidacao. Falta de pingadeira ou a falha de

manutencao dela.

Figura 19 - Danos e anomalias na cobertura- Ed B.

Fonte: Acervo da autora (2022)

Ainda na cobertura, foi possivel observar trincas tanto por conta de movimentagao
térmica quanto por movimenta¢des higroscopicas (Figura 21), também foi
verificada a presenca de fissuras mapeadas decorrentes da expansao e retragéo

da argamassa, provocadas pela presenca de agua, conforme Figura 20.

Figura 20 - Fissuras mapeadas cobertura Ed.B.

Fonte: Acervo da autora (2022)
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Fiaura 21 - Trincas na parte externa da cobertura Ed. B

Fonte: Acervo da autora (2022)

No interior da edificagdo, conforme Figura 22, foram constatados pisos sem rejunte
em uma quantidade consideravel de pavimentos e em aproximadamente seis

pavimentos o revestimento apresentava sons cavos.

Figura 22 - Pisos sem rejunte e com avarias, Ed. B.

\zr.

Fonte: Acervo da autora (2022)
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Quanto as instalacbes de combate a incéndio, como apresentado na Figura 23,
contatou-se a falta de mangueiras em sete pavimentos, falta de unidades extintoras
ora de 4gua ora PQS, acesso aos extintores ou a rota de fuga dificultados por

objetos.

Figura 23 - Falta de equipamentos contra incéndio, Ed B.

Fonte: Acervo da autora (2022)

No térreo, foi verificada possivel infiltracdo proximo a mangueira de incéndio e

fissuras em alvenaria de vedacgao (Figura 24).
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Figura 24 - Fissuras e pintura avariada Ed. B

T
Fonte: Acervo da autora (2022)
Na area externa, Figura 25, no canteiro, foi presenciada umidade ascensional,
causada em sua maioria por ndo impermeabilizar a regido na fase de execucao da
obra. Em torno da edificacdo, foram observados alguns pontos com a necessidade de
recomposicdo da pintura. Também foi observada armadura aparente préxima a
tubulacbes de esgoto e adaptacdes de tubulacdes hidraulicas e placas de
identificagdo do hidrante com avarias. Quanto a estrutura de concreto armado estava
integra e apresentava apenas a necessidade de pequenos reparos pontuais de baixa

complexidade.

Figura 25 - Danos e anomalias area externa, Ed. B
W —— : g

Fonte: Acervo da autora (2022)
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Na garagem, observou-se trincas no muro por movimentacao térmica e higroscopica
(Figura 26).

Fonte: Acervo da autora (2022)

A fachada da edificacdo estava em manutencao devido falta de chapins, causando
o desplacamento de alguns revestimentos. Além dessa observacdo foram
verificadas algumas trincas e bolsdes de umidade causadas, por movimentagéo
higroscoépica, aparentemente de manutencgao intermediaria, devido a quantidade de
trincas que devem ser tratadas, conforme apresentado na Figura 27.

Figura 27- Fachada Ed. B

A aplicacdo da Lista de Verificagdo Quinquim e Zucoloto (2020) para esta
edificagdo esta no Anexo Il. Apds analise, obteve-se como resultado a condigéo
predial de 3,48 que classifica o Estado de Conservagdo como “MEDIO”. Refletindo
a necessidade de manutencao moderada, como a substituicdo dos pisos das areas
comuns de alguns andares, reaplicacéo de rejunte nos pisos de toda edificacédo que
equivale a méo de obra simples, mas extensa devido a area afetada e por conta da

falta de extintores e ou mangueiras de incéndio em alguns pavimentos. Como
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apresentado na Tabela 3 que apresenta estado de conservacao de cada um dos

sistemas e, com base nisso, foi possivel estabelecer uma ordem de prioridade.

Tabela 3 - Estado de conserva

ao por sistema- Ed. B

o : . Ponderacdo | Nota por | condicéao Estado de
n Sistema Predial ; : : -
por sistema| sistema predial | Conservacéo

1 [Supraestrutura 6 18,00 3,00 MEDIO

2 | Combate a Incéndio 4 10,67 2,67 MEDIO

3 | SPDA 3 0,00 0,00 EXCELENTE

4 | Coberturas e Platibandas 3 9,60 3,20 MEDIO

5 [Revestimentos Externos 3 10,50 3,40 MEDIO

6 | Impermeabilizacéo 3 10,50 3,50 BOM

7 |Instalag6es Hidraulicas 3 11,25 3,75 BOM

8 [InstalacGes Elétricas 3 12,00 4,00 BOM

9 [Telhados 3 12,00 4,00 BOM

10 | Juntas De Dilatacéo 2 0,00 0,00 EXCELENTE

11 [ Aguas Pluviais E Drenagem 2 0,00 0,00 EXCELENTE

12 | Pisos 2 5,50 2,75 MEDIO

13 | Esquadrias e Portas 2 8,00 4,00 BOM

14 | Escadas 2 8,00 4,00 BOM

15 | SinalizacGes 2 8,00 4,00 BOM

16 | Revestimentos Interno 2 8,67 4,34 BOM

17 Q’;%?thae%zrgopara 1 0,00 0,00 | EXCELENTE

18 [ Paisagismo 1 0,00 0,00 EXCELENTE

19 | Calcadas E Passeios 1 3,00 3,00 MEDIO
TOTAL 39 135,69 3,48 MEDIO

Fonte: Acervo da autora (2023)

Corroborando com a tabela 3, temos o Quadro 4 que especifica o patamar de
prioridade de acordo com a ABNT NBR 16747:2020.




Quadro 4 - Lista de prioridades. Edificio B
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Tratamento e recobrimento das armaduras expostas

Supraestrutura Tratamento e recobrimento da armadura do piso da garagem
5 Tratar trincas e fissuras do muro da garagem
E Auséncia de magueiras de incéndio e/ou exintores nos pavimentos
T - 141210986542
o |Combate a Incéndio — — p - - -
z Conscientizar os conddminos a ndo obstruirem o acesso a extintores e saidas de
o emergencia
E Manutencdo na impermeabilizacdo da laje
. Manutencdo da argamassa de cobrimento da platibanda
Cobertura e platibanda < - d - P
Tratamento de trincas e fissuras
Retirada de vegetac@es na laje da edificacdo
Tratar as fissuras e trincas
. Tratar o atague bioldgicos (mofos) infiltragfes e umidade acumulada
Revestimentos Externas . 9 9 ( . ), - ¢
Retirada da vegetacdo em local indevido.
Pintura da fachada
e |Impermeabilizagdo dano fisico da impermeabilizac&o do telhado
(=] - . -
w Manutenir a tampa de fechamento do reservatorio
= . o Manchas, vesiculas e descoloragdo de pinturas nas paredes dos reservatorios
4 |instalacdes Hidraulicas — - =
o Substituigao dos Fixadaores de tubulagao
g Limpeza do reservatorio d'agua
E Instalagdes Elétricas Excesso de fiagdo na caixa de passagem
Manutengdo nos rufos
Telhados Sobreposicdo inadequada das telhas
Reparos em trincas ,buracos em telhas e substituicdo de parafusos
Pisos Substituir pisos do Hall com sons cavos PVTOS - 2° 4% 8° 10° 143 15°
Rejutar os pisos do hall
o Calcadas e Passeios Manutenir rejunte
E Escadas Tratar Trincas e fissuras
0 |Esguadrias e Portas Oxidac&o da porta de acesso a cobertura
<L
E Sinalizag&o Substituicdo de placas identificacdo
E Manchas e descoloragdo de pintura no Térreo
o |Revestimentos Interno

Sujidades

Fonte: Acervo da autora (2022)
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4.1.3. Edificio C

A edificacdo foi construida em 2015 e foi possivel verificar durante a inspecao
predial a necessidade de pequenos reparos. No telhado, por exemplo, apesar da
manutencdo recente ha necessidade de substituicdo de algumas telhas, por
apresentarem pequenos buracos, parafusos fixadores soltos e/ou oxidados e a
auséncia de segmento da cumieira, também foi observada a presenca de pequenas

vegetacdes na laje, como apresentado na Figura 28.

Figura 28 — Telhado, Ed. C.

Fonte: Acervo da autora (2022)

Na platibanda e atico, Figura 29, foi possivel verificar sinais de deterioracéo,
causados por acdo de intemperes, falta de manutencdo na impermeabilizacdo da
laje, falta de pingadeira ou a falha de manutenc&do da mesma na platibanda da caixa
d’agua, vedacbes dos reservatorios de agua com sinais de oxidacao, pequenas

vegetacdes na laje do reservatorio de agua.
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Figura 29- Danos e anomalias na cobertura, Ed C.

Fonte: Acervo da autora (2022)

Ainda na cobertura, Figura 30, foi possivel observar de trincas por movimentacées
higroscopicas, também foram verificadas sinais de infiltracbes proximo as

instalacdes de drenagem pluvial favorecendo acumulo de sujeira e umidade.

Figura 30 - Trincas na

parte externa da cobertura Ed. C

Fonte: Acervo da autora (2022)
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Quanto as instalacdes de combate a incéndio, foi constatada a obstrucéo no acesso
a mangueiras de incéndio, objetos pessoais dentro do abrigo de mangueira, porta
corta fogo com macganeta e placas de sinalizacdo quebradas, como apresentado
na Figura 31 .

Figura 31- Sistema de Combate a incéncio, Ed. C

Fonte: Acervo da autora (2022)

Ainda no interior da edificacéo foi constatada falta de padronizacéo nas dimensdes

dos degraus da escada, Figura 32 .

Figura 32 — Escada Ed. C

Fonte: Acervo da autora (2022)
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Em torno da edificacéo, Figura 33, foi observado eletroduto aparente e caixa de
passagem danificada no jardim. No calcamento ha necessidade de reaplicar o

rejunte para a evitar desplacamentos e sujidades.

Figura 33 — Calgada. Ed.C

‘5‘

Fonte: Acervo da autora (2022)
Na fachada da edificacdo, representada pela Figura 34, foi possivel verificar a
auséncia de pingadeira que contribuem para o acumulo de sujeira e umidade,
intensificando o desenvolvimento de outras manifestacfes patoldgicas como

desenvolvimento de organismos bioldgicos.

Figura 34- Fachada Ed.C

Fonte: Acervo da autora (2022)

J& no subsolo e garagem, Figura 35, nota-se manifestacfes patolédgicas criticas,
como infiltra¢cdes nas lajes nervuradas, varios pontos de eflorescéncias, exposicéo
da armadura, trinca nos muros de divisa, rachadura no muro, viga apoiada sobre
alvenaria de vedacéao, provocando pequeno cisalhamento.
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Fonte: Acervo da autora (2022)

A aplicacéo da Lista de Verificagcdo Quinquim e Zucoloto (2020) desta edificagéo
esta no Anexo lll. A avaliacdo da edificacdo C apontou um indice de conservacao
de 3,51, classificando seu estado como "BOM". No entanto, foram identificadas
algumas fissuras e eflorescéncias na laje do subsolo, consideradas manifestacdes
patologicas criticas, de prioridade 01 pela ABNT NBR 16747:2020. Essa
manifestacdo patolégica pode afetar a durabilidade da edificacdo e aumentar
significativamente os custos de manutencdo e recuperacdo. Apesar disso, o
resultado geral das avaliagdes dos sistemas nédo indicou problemas graves que

comprometam a edificagcdo de maneira geral

A classificacéo € estabelecida conforme Tabela 4, onde € possivel organizar em
patamares de prioridade e urgéncia seguindo a ABNT NBR 16747:2020. E
importante destacar que a lista € um auxilio na classificacdo de prioridades, mas
cabe ao engenheiro fazer uma analise técnica dos resultados para estabelecer a
ordem correta. A ponderacdo do sistema também deve ser considerada,
especialmente quando as notas sao iguais ou quando um problema em um sistema
afeta outro. Neste caso, € necessario identificar a causa para sugerir as prioridades
de acordo com a NBR 16747:2020.



Tabela 4 - Estado de conservacao por sistema- Ed. C
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Fonte: Acervo da autora (2023)

1| Supraestrutura 6 16,00 2,67 MEDIO
2 | Combate a Incéndio 4 14,00 3,50 BOM
3| Coberturas e Platibandas 3 9,60 3,20 MEDIO
4 | Instalagdes Hidraulicas 3 11,00 3,67 BOM
5 | Revestimentos Externos 3 11,25 3,75 BOM
6 | Telhados 3 12,00 4,00 BOM
7 | Impermeabilizacdo 3 12,00 4,00 BOM
8| SPDA 3 0,00 - EXCELENTE
9| Instalacées Elétricas 3 0,00 - EXCELENTE
10 | Esquadrias e Portas 2 6,00 3,00 MEDIO
11 | Escadas 2 6,00 3,00 MEDIO
12 | Pisos 2 8,00 4,00 BOM
13 | Aguas Pluviais e Drenagem 2 8,00 4,00 BOM
14 | Sinalizaces 2 8,00 4,00 BOM
15 | Revestimentos Interno 2 8,67 4,34 BOM
16 | Juntas De Dilatagéo 2 0,00 - EXCELENTE
17 | Calcadas E Passeios 1 3,00 3,00 MEDIO
18| Manutencdo 1 0,00 - | EXCELENTE
1 0,00 - EXCELENTE

19 Paisaiismo
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O Quadro 5 que especifica o patamar de prioridade de acordo com a ABNT NBR

16747:2020.
Quadro 5 - Lista de prioridades. Edificio C
Tratar trincas e fissuras da laje da garagem
T Tratamento e recobrimento da armadura da laje subsolo
w |Supraestrutura Tratar ninho de concretagem
<DI: Tratar trincas e fissuras do muro da garagem
a Mofos e sujidades
% Tratamento de infiltragtes
E Cobertura e platibanda Tratamento de trincas e fissuras

Manutenc&o da impermeabilizacdo da laje

Retirada de vegetacdes na laje

Combate a Incéndio

Manutenc&o da porta corta fogo - macaneta quebrada

> Conscientizar os conddminos a néo obstruirem o acesso a extintores e
E saidas de emergéncia
<< Tratar as fissuras e trincas
E Revestimentos Externos Tratar o ataque biologicos (mofos) infiltragdes e umidade acumulada
o Tratar Manchas e descoloragdo de pinturas
o Reparos em trincas ,buracos em telhas e substituicdo de parafusos
o Telhados P - : < P
Repor Cumeeira

Impermeabilizacdo Dano fisico da impermeabilizacdo do telhado

Esquadrias e Portas Oxidacdo da porta de acesso a cobertura
3 Tratar Trincas e fissuras
w |Escadas . — — .
a Dimensées ergondmicas em desconformidade com as normas
g Aguas Pluviais E Drenagem |Desobstrucdo do ralos abacaxis
x |Sinalizagdo Substituicdo de placas identificagdo de extintores
o . Manchas e descoloragdo de pintura
¥ |Revestimentos Interno —
o Sujidades

Calcadas e Passeios

Reaplicacdo de rejunte

Fonte: Acervo da autora (2023)
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4.1.4. EdificioD

A edificacdo, apesar de ter sido entregue em 2020, ja apresenta sinais de
degradacdo em algumas areas criticas, tais como o subsolo e a garagem. Nestes
locais, foram identificadas a presenca de infiltragbes nas lajes nervuradas,
eflorescéncias, estalactites, fissuras, sujidades nos muros, oxidacéo do suporte da
cobertura dos veiculos e a auséncia de chapins nos muros, conforme apresentado
na Figura 36. Estas manifestacdes patolégicas devem ser avaliadas com atencao
para evitar a propagacao das degradagdes e garantir a integridade da estrutura da
edificacao.

Figura 36 — Subsolo e garagem Ed. D

e AR o 1 W
g IRl

oS
v v

Fonte: Acervo da autora (2022)

No telhado, conforme Figura 37, foram constatados sinais de deterioracdo, com
necessidade de reparos parciais nas telhas, como trincas, pequenos buracos nas
telhas, parafusos fixadores soltos e/ou oxidados. Os Rufos, de concreto armado, e
a platibanda ndo estavam impermeabilizados, contribuindo para o acumulo de
sujeira e umidade, ideal para o desenvolvimento de outras manifestacdes
patolégicas como, o aparecimento de organismos biolégicos, o desplacamento do
cobrimento da armadura, trincas e fissuras. Nos ralos tipo abacaxi foi possivel notar

a o crescimento de vegetacgéo.
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Figura 37 - Danos nas telhas e rufos - Ed. D.

= s

Fonte: Acervo da autora (2022)

Na cobertura verificou-se sinais de deterioracdo, causados em sua maioria por falta
de manutencdao periédica, que deveria ser realizada anualmente, segundo a ABNT
NBR 5674:2012 e por agao das intemperes. Nota-se falta de impermeabilizacao
nas marquises, contribuindo para o acumulo de sujeira e umidade. Na regiao do
atico foi possivel observar a falta de manutencédo na impermeabilizacdo da laje
superior da caixa d’agua, trincas e fissuras, bem como o acimulo de agua préximo
ao ralo. No reservatorio parte da manta para impermeabilizacdo estava
desprendida. Também foi observado a falta de pingadeira e guarda-corpo na laje
do reservatorio de 4gua e as ancoragens com sinais de oxidacao, tal como ilustrado

na Figura 38 .

Ainda na cobertura, foi possivel observar trincas tanto por conta de movimentagao
térmica quanto por movimentagdes higroscopicas, fissuras mapeadas decorrentes

da expanséo e retracdo da argamassa.
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Figura 38 - Laje da cobertura, Ed D.

T m——— " B T e
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Fonte: Acervo da autora (2022)

Figura 39 - Trincas na parte externa da cobertura Ed. D

Fonte: Acervo da autora (2022)

Quanto as instalacdes de combate a incéndio, verificou-se a falta de extintor
proximo a casa de maquinas, no acesso a cobertura, evidéncias de infiltragdo na
tubulacdo da reserva técnica, de acordo com a Figura 40. Também foi observada
em apenas um dos andares a luz de emergéncia quebrada.
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Figura 40 — Sistema de combate a Incéndio, Ed.D

Fonte: Acervo da autora (2022)

No interior da edificacdo foi constatada falta de padronizacdo nas dimensdes dos
degraus, ja na parte externa, no calgamento ha necessidade de reaplicar o rejunte
para a evitar desplacamentos e sujidades.

Figura 41 — Escada Ed. D

Fonte: Acervo da autora (2022)

Na fachada da edificacdo foi possivel verificar a auséncia de pingadeira que
contribuem para o acumulo de sujeira e bolsées de umidade préximo as janelas
intensificando o desenvolvimento de outras manifestacées patolégicas, como

apresentado na Figura 42.
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Figura 42 — Fachada Ed.D
T _

Fonte: Acervo da autora (2022)

A aplicacéo da Lista de Verificagcdo Quinquim e Zucoloto (2020) desta edificacao
estd no Anexo IV. Apesar de ser uma construcao recente, o Edificio D apresenta o
estado de conservacéo "MEDIO", com nota de condi¢éo predial de 3,14. Isso pode
ser justificado devido a questdes relacionadas a falta de impermeabilizacdo e
manutenc¢ao nas coberturas, incluindo lajes, rufos e platibandas. Além disso, foram
identificadas infiltracbes e eflorescéncias nas lajes nervuradas, bem como
pequenas estalactites, o que € considerado uma manifestacdo patoldgica critica
pela ABNT NBR 16747: 2020, ja que pode prejudicar a durabilidade da estrutura e

aumentar o custo de manutengao e recuperacao.

Utilizando a Tabela 5, foi possivel identificar matematicamente, com o levantamento
de anomalia de falhas dos diversos sistemas qual a classificacdo em relacdo ao
grau de conservacao de cada sistema, podendo assim classificar como estabelecer
a prioridade segundo ABNT NBR 16747:2020. Vale ressaltar que a nota zero é

concedida quando a anomalia ou falha néo é visivel.
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Tabela 5 - Estado de conservacgdo por sistema- Ed. D

n° Sitema Predial Pond\_eragio por Nota por sistema oondi?io Estado df
- sistema . - predial . Conservagio =
1|Supraestrutura G 14,00 2,33 MAU
2|Combate Incéndio 4 0,00 - EXCELENTE
3|Coberturas E Platibandas 3 7,00 2,33 MAU
4|Instalagbes Hidraulicas 3 8,40 2,80 MEDIO
5|lmpermeabilizagéo 3 9.00 3,00 MEDIO
6| Telhados 3 10,50 3,50 BOM
7| Revestimentos Externos 3 10,50 3,50 BOM
8|Instalagbes Elétricas 3 0,00 - EXCELENTE
9|SPDA 3 0,00 - EXCELENTE
10|Escadas 2 6,00 3,00 MEDIO
11 |Esquadrias e Portas 2 6,67 3,34 MEDIO
12|Sinalizagdes 2 8,00 4.00 BOM
13|Revestimentos Interno 2 8,67 4,34 BOM
14|Pisos 2 10,00 5,00 EXCELENTE
15|Juntas De Dilatagéo 2 0,00 - EXCELENTE
16|Aguas Pluviais E Drenagem 2 0,00 - EXCELENTE
17 |Ancoragem Para Manutengéo 1 2.00 2,00 MAU
18|Calgadas E Passeios 1 3,00 3,00 MEDIO
19| Paisagismo 1 0,00 - EXCELENTE
TOTAL 33 103,74 3,14 MEDIO

Fonte: Acervo da autora (2023)

O Quadro 5 que especifica o patamar de prioridade de acordo com a ABNT
NBR 16747:2020.
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Quadro 6 - Lista de prioridades. Edificio D

PRIORIDADE 01

Supraestrutura

Tratar trincas e fissuras da laje da garagem

Tratamento e recobrimento da armadura da laje subsolo

Tratar trincas e fissuras do muro da garagem

Mofos e sujidades

Cobertura e platibanda

Tratamento de infiltrages

Tratamento de trincas e fissuras

Impermeabilizacao da laje e platibanda

Tratar a deteriorag&o da argamassa de cobrimento

Retirada de vegetacfes na laje

Instalagdes Hidraulicas

Tratar Trincas e fissuras nas paredes dos reservatorios e lajes superior(face externa)

Infiltragdes, principalmente na interface das tubulagfes com a laje

Manutenir a tampa de fechamento do reservatorio

Manchas, vesiculas e descoloragdo de pinturas nas paredes dos reservatorios

Substituicao dos Fixadores de tubulacao

PRIORIDADE 02

Impermeabilizacao

Dano fisico da impermeabilizag&o do telhado, Rufos de concreto

Telhado

Reparos em trincas buracos em telhas e substituigdo de parafusos

Reparos nos rufos | tincas e ferragens expostas.

Revestimentos Externos

Tratar as fissuras e trincas

Tratar o atague biologicos (mofos) infiltragdes e umidade acumulada

Tratar Manchas e descolorag@o de pinturas

PRIORIDADE 03

Escadas

Tratar Trincas e fissuras

Dimensfes ergondmicas em desconformidade com as normas

Esquadrias e Portas

Oxidac&o da porta de acesso a cobertura

Sinalizagao

Substituicao de placas identificagdo de extintores e rotas de fuga (desgatasdas)

Sinallizag&o de emergéncia comprometica

Ancoragem Para Manutencg&o

Substituir olhais de ancoragem com sinais de oxidagdo

Calgadas E Passeios

Rejuntar a calgada

Fonte: Acervo da autora (2023)
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4.2. Analise comparativa

Os resultados da lista de verificacdo de Quinquim e Zucoloto (2020) apresentaram

condi¢cbes adequadas de habitabilidade, salubridade e estabilidade.

Ao utilizar a Lista de Verificagdo Quinquim e Zucoloto (2020) foi possivel comparar
os resultados de cada edificacdo de forma sistematica, uma vez que todas elas

possuem 0 mesmo projeto inicial. A tabela a seguir apresenta esses resultados.

Tabela 6: Relacao entre as edificacGes e o0s resultados obtidos através da lista de

verificacéo.
- N Somatorio das Somatério das Condicao Estado de
Edificacéo Notas dos o . -
Si Ponderacgdes Predial (CP) | Conservacéo
istemas
A 157,14 44 3,57 BOM
B 133,69 39 3,43 MEDIO
C 133,52 38 3,51 BOM
D 103,74 33 3,14 MEDIO

Fonte: Acervo da autora (2023)
Analisando os sistemas com notas mais significativas, observa-se que:

A andlise das edificacdes revela que as pontuacdes das edificacdes A e B se
destacam, mesmo sendo mais antigas em relacdo as edificagbes C e D. No
entanto, € importante destacar que a nota das ultimas edificacdes € prejudicada por

manifestacdes patoldgicas no subsolo e, especificamente no caso da edificacdo D,

pela falta de impermeabilizacao.

Gréfico 1: Andlise das edificacdes por sistema.
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M Supraestrutura 18,00 18,00 16,00 14,00
H Telhados 11,40 12,00 12,00 10,50
M Coberturas E Platibandas 9,75 9,60 9,60 7,00
Impermeabilizagdo 10,50 10,50 12,00 9,00

Fonte: Acervo da autora (2023)
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Quanto aos sistemas de revestimento interno e externo, foi possivel observar que
todos apresentam pontuacbes semelhantes, tendo suas irregularidades
principalmente relacionadas a presenca de sujidade e auséncia de pingadeiras,
conforme Gréfico 2. No que diz respeito aos pisos, o Edificio B destacou-se por
apresentar as menores notas, devido a necessidade de substituicio do
revestimento e reaplicacdo do rejunte em ampla parte da estrutura. Além disso,
foram identificadas divergéncias na padronizacao das dimensodes dos degraus das
escadas dos Edificios C e D, o que pode causar desconforto aos condéminos e

representar riscos de acidentes.

Gréfico 2 - Analise das edificacdes por sistema: Revestimentos, pisos e escadas.

A B 77C77 D

Notas do Sitema

B Revestimentos Externos 10,29 10,50 11,25 10,50
B Revestimentos Interno 8,00 8,67 8,67 8,67
Pisos 8,00 5,50 8,00 10,00
Escadas 8,00 8,00 6,00 6,00

Fonte: Acervo da autora (2023)

Ao avaliar os sistemas de instalacdes hidraulicas do edificio D, é possivel identificar
uma situacdo de comprometimento em virtude de sinais evidentes de infiltracdo na
laje adjacente a tubulac¢des. Por outro lado, em relagé@o as instalagdes elétricas e
de combate a incéndios, o edificio D apresenta-se de acordo com os padrdes
estabelecidos, ndo sendo necessarias intervencdes ou correcdes. No que se refere
as instalacbes de combate a incéndios, é importante destacar que o edificio B
obteve a menor pontuacdo, devido a auséncia de extintores e mangueiras de
combate a incéndios em alguns andares. Isso demonstra a necessidade de

aprimoramento das medidas de seguranca contra incéndios neste
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empreendimento, como apresentado no Grafico 3. Vale destacar que a nota zero

concedida quando a anomalia ou falha néo é visivel.

Gréfico 3 - Analise das edificacdes por sistema: Instalaces elétricas, hidraulicas e
combate a incéndio.
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M InstalagBes Hidraulicas 10,20 11,25 11,00 8,40
M InstalagOes Elétricas 12,00 12,00 0,00 0,00
Combate Incéndio 16,00 10,67 14,00 0,00

Fonte: Acervo da autora (2023)

Ao analisar as condicdes das calcadas/passeios e sinalizacdes, todos receberam a
mesma nota devido a falta de rejunte e as placas desgastadas pelas intempéries.
Ja no que se refere ao paisagismo, o Edificio A se destacou pela presenca de
vegetacao invadindo a caixa de passagem. Ja as outras edificacbes receberam
nota zero para 0 paisagismo, pois ndo foram observadas falhas. Quanto a
ancoragem, a edificacdo D € a Unica que apresentou sinais de oxidacdo nos anéis
de ancoragem, nos demais edificios, eles estavam preservados. Essas

comparacdes podem ser observadas no Grafico 4.



Gréfico 4 - Analise das edificacdes por sistema: ancoragem, Calgada/passeio,
paisagismo e Sinalizacbes

Notas do Sitema

B Ancoragem Para Manutencgao
M Calgadas E Passeios
Paisagismo

Sinalizagdes

0,00
3,00
4,00
8,00

Fonte: Acervo da autora (2023)
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A andlise da lista de verificacdo permitiu avaliar o estado de conservacdo dos

quatro edificios, identificando as areas com maior ou menor necessidade de

manutenc¢do, como apresentado de forma geral na Tabela 7.

Tabela 7 — Relacao de notas por sistema de cada edificacao.

Sitema Predial Pond. A B [ D
Supraestrutura 6 18,00 MEDIO 18,00 MEDIO 16,00 MEDIO 14,00 MAU
Telhados 3 11,40 BOM 12,00 BOM 12,00 BOM 10,50 BOM
Coberturas E Platibandas 3 9,75 MEDIO 9,60 MEDIO 9,60 MEDIO 7,00 MAU
Impermeabilizag&o 3 10,50 BOM 10,50 BOM 12,00 BOM 9,00 MEDIO
Revestimentos Externos 3 10,29 MEDIO 10,50 BOM 11,25 BOM 10,50 BOM
Revestimentos Interno 2 8,00 BOM 8,67 BOM 8,67 BOM 8,67 BOM
Juntas De Dilatacéo 2 6,00 MEDIO 0,00 |EXCELENTE| 0,00 EXCELENTE 0,00 EXCELENTE
Esquadrias e Portas 2 6,00 MEDIO 6,00 MEDIO 6,00 MEDIO 6,67 MEDIO
Pisos 2 8,00 BOM 5,50 MEDIO 8,00 BOM 10,00 EXCELENTE
Escadas 2 8,00 BOM 8,00 BOM 6,00 MEDIO 6,00 MEDIO
Instalages Hidraulicas 3 10,20 MEDIO 11,25 BOM 11,00 BOM 840 MEDIO
Aguas Pluviais E Drenagem 2 8,00 BOM 0,00 |EXCELENTE| 8,00 BOM 0,00 EXCELENTE
Instalagdies Elétricas 3 12,00 BOM 12,00 BOM 0,00 EXCELENTE 0,00 EXCELENTE
Combate Incéndio 4 16,00 BOM 10,67 MEDIO 14,00 BOM 0,00 EXCELENTE
SPDA 3 0,00 |EXCELENTE| 0,00 |EXCELENTE| 0,00 EXCELENTE 0,00 EXCELENTE
Ancoragem Para Manutengéo 1 0,00 - 0,00 |EXCELENTE| 0,00 EXCELENTE 2,00 MAU
Calgadas E Passeios 1 3,00 MEDIO 3,00 MEDIO 3,00 MEDIO 3,00 MEDIO
Paisagismo 1 4,00 BOM 0,00 |EXCELENTE| 0,00 EXCELENTE 0,00 EXCELENTE
Sinalizagbes 2 8,00 BOM 8,00 BOM 8,00 BOM 8,00 BOM
157,14 133,69 133,52 103,74

48 BOM MEDIO BOM MEDIO

Soma ponderagdes por edificagdo 44 39 38 33

Fonte: Acervo da autora (2023)
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A partir das avaliacOes realizadas, € possivel estabelecer uma estratégia de
manutenc¢ao mais eficiente mediante a implementagéo de um plano de manutencao
preventiva que contemple um cronograma de atividades regulares. A lista de
verificacdo de Quinquim e Zucoloto (2020) pode ser utilizada como ferramenta para
estabelecer esse plano, ja que apresenta o grau de conservacao de cada sistema
de forma matematica, levando em consideracdo a condicao predial e o peso de
cada sistema para a edificacao, classificando-os como excelente, bom, médio, ruim

Ou péssimo.

Dessa forma, sera possivel realizar reparos e atualizacées de maneira planejada
e eficiente, sem prejudicar a utilizagdo da edificacdo. Esta abordagem preventiva
contribuira significativamente para a preservacdo da vida util da edificacao,
mantendo-a em condi¢cdes adequadas, o que pode resultar em um aumento de seu
valor de mercado. Além disso, a manutencao preventiva pode também aumentar a
seguranca dos ocupantes da edificacao, proporcionando um ambiente mais seguro

e confortavel.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

A padronizacao da inspecao predial € fundamental para atender as necessidades
da legislacdo e normatizacdo. A norma ABNT NBR 16747: 2020 fornece uma
ferramenta valiosa para a engenharia, pois permite uma andlise sistémica e

integrada da edificacdo, com conceitos, regras e procedimentos padronizados.

A inspecao deve ser realizada por profissionais capacitados e habilitados, para que
sejam identificadas, caracterizadas e classificadas as irregularidades e sejam
definidas solu¢cdes adequadas. A Lista de Verificagcdo auxilia nesta padronizacao,
oferecendo pesos e niveis de desempenho para uma melhor analise e

detalhamento dos sistemas.

A aplicacdo da lista de Quinquim e Zucoloto nos quatro edificios foi util na
identificacdo dos sistemas que apresentam melhor ou pior indice de conservacao.
A classificacao foi feita em excelente, bom, médio, mau e péssimo, permitindo uma
visdo tanto geral quanto detalhada da situacdo. Esta informacéao é relevante para a
tomada de decisdo e elaboracdo de um plano de manutencdo. Desta forma, é
possivel priorizar a correcao das falhas ou evitar problemas futuros com base nos
indices de preservacao de cada sistema e suas ponderacdes. A lista foi, portanto,

atil para a tomada de decisdo no planejamento das manutencdes, sejam elas

preventivas ou corretivas.

A andlise da lista de verificacdo permitiu avaliar o estado de conservac¢do dos
quatro edificios, identificando as areas com maior ou menor necessidade de

manutencgao.

A edificacdo A, construida em 1998, apresentou resultado positivo, com o estado
de conservacao classificado como "BOM". Embora algumas anomalias como a
exposicdo da armadura negativa da laje e infiltragdes proximas ao reservatorio de
agua sejam graves, elas sdo de baixa extensdo. Aléem disso, outros problemas
encontrados, como na cobertura, revestimentos externos, juntas de dilatacdo e
portas oxidadas, apresentam pesos distintos, contribuindo para um quadro geral

satisfatorio.
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Ja a edificagéo B, entregue em 2002, requer manutencdo moderada. E necessario
substituir os pisos de alguns andares, reaplicar rejuntes no hall de todos os
pavimentos, instalar extintores e mangueiras de incéndio em alguns pavimentos,
devido peso deste ultimo sistema e sua nota baixa, vale ressaltar a importancia de
acao imediata, sendo classificado como prioridade 01, segundo a ABNT NBR
16747:2020. Além disso, também foram encontradas anomalias na cobertura,
platibanda, portas e passeio, resultando em um Estado de Conservacao

classificado como "MEDIO".

A edificacdo C, construida em 2015, apresenta uma manifestacao patolégica grave,
com fissuras, infiltracGes e eflorescéncias na laje do subsolo. Embora essa situacao
comprometa a durabilidade e aumente o custo de manutencéo, as outras anomalias
encontradas sdo de facil correcdo, resultando em um Estado de Conservacdo
"BOM".

Por fim, a edificacdo D, construida em 2020, apresentou o pior resultado de
condicdo predial,3,14, com um Estado de Conservacdo classificado como
"MEDIO". Isso se deve principalmente a falta de impermeabilizacdo e manutencao
nas lajes da cobertura, rufos e platibanda, bem como as infiltracdes nas lajes
nervuradas, todas anomalias graves que comprometem a durabilidade e aumentam

0 custo de manutencao.

Em resumo, o objetivo deste trabalho foi atingido, apresentando condi¢cdes
adequadas de habitabilidade, salubridade e estabilidade das edificacdes,
apresentando a aplicabilidade e eficacia da ferramenta, ajudando o vistoriador a ter
uma visao geral das edificacdes quanto a investimentos em manutencéao e reparos,
além de atentar para os tipos e origens de problemas nas edificagbes para orientar
a manutencdo ou plano de reparos. O resultado apresentado pela lista de
verificagdo como “Estado de Conservagao”, vai aléem de manter em bom estado e
resistir ao desgaste. A conservacgao faz parte da manutengdo, como sugerido por
Pujadas (2007).

A avaliacéo do sistema de manutencéo predial e a inspecao predial garantem uma
gestdo efetiva do patrimoénio, atendendo as expectativas dos usuarios e

melhorando a performance do empreendimento no mercado imobiliario.
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7. ANEXOS

7.1. Anexo |

Lista de verificacdo de Quinquim e Zucoloto (2020) aplicada - Edificio A.

UFES - UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO

LISTA DE VERIFICAGCAO
QUINQUIM & ZUCOLOTO

DATA DA INSPECAO:
11/11/2022

1. IDENTIFICACAO

|l_ EMDERECO COMPLETO:

Edificio A

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Quantidade de Pavimentos Ano de Construgio Tipo de Estrutura Tipo de Uso Manutengbes anteriores (ano)
17 1998 Residéncial Sem hitérico
3. CHECK-UP PREDIAL
NIVEL DE DESEMPENHO
Satisfatdrio Muito Grave |  Nao se
SISTEMAS PREDIAIS LOCAL R | (4 Meédio (3, G 2
) azoavel (4) édio (3) rave (2} {1] aplica (0)
1 SUPRAESTRUTURA MEDIA:
1.1 Fissuras (até 0,5mm) O [l 3.00
1.2 [Trincas (entre 0,5a 1,5 mm) [ ] 1
_ PONDERACAD DO
13 Rachaduras (Acima de 1,5 mm -
( ) U U SISTEMA:
1.4 |Desplacamento de cobrimento 1 I (| [
Lixiviago, Eflorescéncias e desenvolvimento de
L5 lorganismos biologicos . U O &
[=]
16 Deformacdo na geometria original O | | é NOTA SISTEMA:
]
Detericragdo de materiais componetes do concreto: ﬁ
17 18.00
destacamento, desagregagao - - - = —
1.8 Segregacdo do Concreto (Ninhos de concretagem) I: |:| |:|
1.9 |Exposicdo, falha e deterioracio da armadura [+ O [

77
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2 TELHADOS MEDIA:
2.1 Falta ou danos fisicos de Rufos e Calhas I 1 3.80
Falta ou danos fisicos de Ralos e Grelhas de dguas
22 " ¢ O O O
pluviais
PP PONDERACAD DO
2.4 Inclinagdo inadequada
¥ 9 U L ] SISTEMA:
e Possui emendas, encaixes ou sobreposigdes [l | [l 3 3
) desconforme com diretrizes dos fabricantes = =
[w]
Eflorescéncia e desenvolvimento de organismos =
26 |biolsgicos 0 O O 3
2.7 Danos nos parafusos de fixacdo e borrachas de vedacio ] [l ] NOTA SISTEMA:
2.8 |Obstrucio por sujidades L] ] ] 11.40
Qutras inconsisténcias nao listadas:
29 O ] O | | ]
2.10 |Danos no telhas O | O O | ]
3 COBERTURAS e PLATIBANDAS MEDIA:
3.1 |Fissuras (até0,5mm) [] ] ] 3.25
3.2 |Trincas (entre 0,5a 1,5 mm) | ] |
] PONDERACAD DO
3.3 Rachaduras (Acima de 1,5 mm ] []
( ' SISTEMA:
3.4  |Existéncia de infiltragdes ] O § 3
g
35 Falhas na impermeabilizacdo de lajes L] O [ g
Lixiviagao, Eflorescéncia e desenvolvimento de
3.6 N o 1 l ] NOTA SISTEMA:
organismos biologicos
Argamassas de cobrimento: deterioragdo, destacamento
a7 ['B i = O] O O 9.75
ou desagregagio
Outras inconsisténcias ndo listadas:
EX: O | O O O
3.9 ] 1 [ l [
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4 IMPERMEABILIZACAO

4.1 Falta ou dano fisico da impermeabilizacao no local | 1 |
Exposicdo direta do impermeabilizante sem preparo

a3 posig p prep o ] 0
para tal
Perfuragd humb: tod i to

43 = ragoes.pur chum :a!'nen o de equipamentos sem 0 (] m
tratamento impermeabilizante

4.4 Presenca de Fungos e Vegetagao [ El D |:|

4.5 Caimento ndo direcionados ao ralo ] L] |
Qutras inconsisténcias ndo listadas:

46 [l l [l O

4.7 Ll (| ] I

CALCULOS:

POMDERACAOD DO
SISTEMA:

3

NOTA SISTEMA:

10,50




5 REVESTIMENTOS EXTERNOS
5.1 Fissuras e trincas [até 1,5mm) | 4] ] O
5.2 Fora de prumo e irregularidade geométrica []
5.3 Lixiviagdo e Eflorescéncias ] L] [
54  |Sujidades (|
5.5 |Desplacamentos e destacamentos [ [] ]
5.6 |Gretamento | []
57 |Vegetacio ] ] ]
5.8 |Ataque bioldgico, Infiltragdo e umidade acumulada ] [+ [ |
59 Manchas, vesiculas e descoloracdo de pinturas [] [+ ]
o [ e 0] © 5
chaminés de coifas
5.11 Danos ao rejuntamento (| ] [l
512 Qutras inconsisténcias ndo listadas: m n n
5.13 | |

CALCULOS:

PONDERACAO DO
SISTEMA:

3

NOTA SISTEMA:

10.29

80



6 REVESTIMENTOS INTERNOS
6.1 Fissuras e trincas (até 1,5mmy) [ ] |
6.2 Fora de prumao e irregularidade geométrica []
6.3 [Lixiviacdo e Eflorescéncias ] [] (|
6.4 |Sujidades [] [
B.5 Desplacamentos e destacamentos 1 []
6.6 Gretamento 1 [l
6.7 Vegetacao | [] [
6.8 |Atague biolégico, Infiltragdo e umidade acumulada ] [ ]
6.9 Manchas, vesiculas e descoloracdo de pinturas [ ]
P de akb indevid, d
610 _[equipamentos como drenos de a condiconado ou o . o
chaminés de coifas
6.11 Danos ao rejuntamento
6.12 Outras inconsisténcias nao listadas: O m
6.13 (| 1

CALCULOS:

MEDIA:

.
(9%
G

:

PONDERACAC DO
SISTEMA:

2

NOTA SISTEMA:




7 JUNTAS DE DILATACAO

71 Danos em componentes (tarucel e mastique) [l ]
7.2 Danos do fundo da junta (ex.: trincas) [l ]
7.3 |Existéncia de infiltrages [4] ]
7.4 Profundidade inadequada do rasgo da junta L] ]
7.5 Desplacamentos nas regibes proximos a juntas | ]
76 Outras inconsisténcias ndo listadas: 0 O
7.7 O O

CALCULOS:

MEDIA:

L
=
=

:

PONDERACAO DO
SISTEMA:

2

NOTA SISTEMA:
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8 ESQUADRIAS E PORTAS
8.1 Liberdade de movimento e deslizamento | ] O
B.2 Fora de prumo e irregularidade geométrica L] O
53 Degrada;ﬁn., oxidacdo e cnrrosﬁc'r I_:ID material das folhas = O 0
de portas e janelas - Desgastes Fisicos
Desagregacdo dos elementos, partes soltas, partes
84 gregag p P [ ] 0
quebradas
8.5 Danos do revestimento da esquadria ] ]
8.6 |Oxidacdes em dobradigas e pecas de trilho O ] O
B.7 Danos das vedagbes e gaxetas D D
28 Manchas e sujidades nos peitoris ] ] [l
8.9 |Ataque de pragas ] [] [l
QOutras inconsisténcias ndo listadas:
810 l L [ |
811 | 1 [ 1

CALCULOS:

MEDIA:

|
=
=

:

PONDERACAD DO

SISTEMA:
2

NOTA SISTEMA:

8.00

el
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9 PISOS
9.1 Fissuras e trincas (até 1,5mm) [] ]
9.2 Ataque bioldgico, InfiltragGes e umidade acumulada [ ] O
9.3 Lixiviacdo e Eflorescéncias ] [] ]
04 |Sujidades []
95 Desplacamentos e destacamentos | l
9.6 Vegetacao (| [] |
9.8 |Gretamento ] L]
99 Danos ao rejuntamento [] |
9.10 |Som cavo | ]
911 Outras inconsisténcias ndo listadas: O m m
9.12 | O O

CALCULOS:

PONDERACAD DO
SISTEMA:

2

NOTA SISTEMA:
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10 ESCADAS
10.1 |Fissuras (até 0,5mm) ] [
10.2 |Trincas (entre 0,5 a 1,5 mm) ] H ]
10.3 |Rachaduras (Acima de 1,5 mm) ] L]
208 z;r:lne;':zﬁes ergondmicas em desconformidade com as n n
10.5 |Falta ou danos do revestimentos anti chamas ] |
10.6 |Danos a fixagdo de escadas do tipo “marinheiro” D
10.7 |Danos dos materiais componentes de revestimento L] O
10.8 |Falta ou danos em corrimaos ] ]
0. Outras inconsisténcias ndo listadas: n [ ]
10.10 ] ] [

CALCULOS:

PONDERACAD DO
SISTEMA:

2

NOTA SISTEMA:
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11 INSTALACOES HIDRAULICAS
Trincas, fissuras e rachaduras nas paredes dos
.. : ) . ) . | []
11.1 |reservatdrios e lajes superior e inferior (face interna e
externa)
Manchas, vesiculas e descoloracao de pinturas nas
11.2 |paredes dos reservatdrios e lajes superior e inferior Ll 0 (I
(face interna e external
Eflorescencia e desenvolvimento de organismos =l
11.3 |biologicos nas paredes dos reservatorios e lajes superior (|
e inferior (face interna e externa)
Vazamentos com infiltragbes, principalmente na |
11.4 |interface das tubulagdes com elementos estruturais e de
revestimento
Danos as tubulagdes desde o barrilete e nos ]
11.5 |reservatorios quanto a sua identificacdo, infiltragtes e
vazamentos
Danos da tampa de fechamento do reservatorio, bem
11.6 pade (<] | |
como sua estanqueidade
11.7 |Deformagbes e danos de tubulagGes (sem vazamentos) | ] |
11.8 |Exposigdo ou Oxidacdo da armadura da caixa d'agua D
11.9 |Ma Condigdo de limpeza - Acimulo de sujidade ] ] |
11.10 |Falta ou danos das telas nos terminais de ventilagao ] |
Falta de peitoris ou platibanda no perimetro da caixa
1111 | P P P | []
d'agua
11.12 |Oxidacdo ou danos aos Fixadores de tubulagio ] O ]
Qutras inconsisténcias ndo listadas:
11.13 1 | | [
11.14 1 1 O I:I

CALCULOS:

PONDERACAO DO
SISTEMA:

3

NOTA SISTEMA:

10.20




12 AGUAS PLUVIAIS E DRENAGEM
121 Conexdo entre os ramais finais da rede de esgotamento []
' sanitdrio do condominio com a rede pluvial

Obstrugdo das vias pluviais por folhas éis, plasticos e

12.2 e ’ p P . papeis, p | |
outros objetos

12.3 |Mi condicdo de conservacio da agua pluvial L ]

124 |Corrosdo da tubulagao [l L]

12,5 |Deformacdes e danos de tubulagdes (sem vazamentos) [} l O

126 Irjs_alubrldade & avarias nas caixas coletoras e pogos de O O
visita

12.7 |Danos nas camaletas, redes e descidas d'dgua L] [l |
Qutras inconsisténcias nio listadas:

12.8 | D |

12.9 1 [l [l

CALCULOS:

MEDIA:

t.h
=
=

PONDERACAD DO
SISTEMA:

2

NOTA SISTEMA:

8.00

Sl
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13 INSTALAGOES ELETRICAS

13.1 |Aquecimentos anormais de componentes L]
13.2 |Sobrecarga de circuitos L]
13.3 |Ligagbes improvisadas | ] [
13.4 |Qualidade dos materiais isolantes ] |
13.5 |Partes energizadas expostas L]
13.6 |Atagues bioldgicos a quadros e caixas de passagem ] ]
13.7 :::::rg:z::umau funcionamento do sistema de O O]
138 Outras inconsisténcias ndo listadas: O O O
139 | | [l |

CALCULOS:

MEDIA:

|_-h
=
L=

PONDERACAD DO
SISTEMA:

3

NOTA SISTEMA:

12.00
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14 COMBATE A INCENDIO MEDIA:
Falta de lacres e validade inadegquada de mangueiras e
14.1 ; . € L] 4,00
extintores —
Enrol toi tod i di icdo d
142 nro amen_o incorreto das mangueiras e disposicdo dos O O]
elementos inadequados
Faltad idadh tint bat tipos &, B A
143 alta de unidades ex. intoras para combate ao tipos A, ] PONDERACAD DO
e C em todos os pavimentos SISTEMA:
14.4 |Auséncia ou inadequagdo do certificado de manutengao ] O E 4
=
M 3 i dil to di i tacio d S
145 4 conservagdo e impedimento de movimentagio das O O =2
porta-corta fogo bl
14,6 |Ma conservacdo das Unidades Extintivas (Extintores) | L] NOTA SISTEMA:
14.7 |Falta ou inadequacio do sistema de alarme O ] 16.00
14.8 Outras incon_sisténcias ndo Irs_tadas: O O O
Falta de equipamentos (Esguicho)
14,9 |Dificuldade de acesso aos extintores | | [
15 SPDA MEDIA:
15.1 |Oxidacio dos componentes (haste, cabos e fivadores) L] 0,00
15.2 |Falta ou danos na luz piloto | [ 8 PONDERACAOD DO
= SISTEMA:
o
15.3 |Danos aos locais de descida de cabos [l L Ll ﬁ 3
Outras inconsisténcias ndo listadas:
| | 1 NOTA SISTEMA:
15.5 (| [ | 0,00

bt




90

16 ANCORAGEM PARA MANUTENGAD MEDIA:
16.1 |Danos fisicos nos ganchos e olhais ] O 0,00
16.2 |Qualidade do substrato ao qual o sistema esta fixado L] ] a8 PONDERACAD DO
= SISTEMA:
y rE— T N [w]
163 Outras inconsisténcias ndo listadas: | O | g 1
16.4 1 | 1 NOTA SISTEMA:
16.5 ] O O 0,00
17 CALCADAS E PASSEIOS MEDIA:
17.1 [|Fissuras (até 0,5mm) ] ] 3.00
17.2 |Trincas (entre 0,5a 1,5 mm) ] |
17.3 |Rachaduras (Acima de 1,5 mmy) O ] . PONDERACAOQ DO
& SISTEMA:
17.4 |Rejuntamento ou dessolidarizagdo do revestimento ] ] ] 3 1
E —_—
17.5 |Manchas e eflorescéncias ] [l -
17.6 Presenga de partes soltas ] | NOTA SISTEMA:
17.7 Outras inconsisténcias ndo listadas: = O | 300
17.8 ] [l 1
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18 PAISAGISMO

18.1 |Atague bicldgico por pragas ]

18.2 |Ataque a sistemas vizinhos pelas préprias raizes ]
Acdmulo de sujeira dentro de canteiros e espagos para

183 . : pelfos P 0
plantio
Qutras inconsisténcias ndo listadas:

18.4 ]

185 ]

CALCULOS:

PONDERACAD DO
SISTEMA:

1

NOTA SISTEMA:

4.00
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19 SINALIZACOES MEDIA:
19.1 Falta ou danos dos materiais das sinalizacGes [+] ] | 4.00
19.2 |Falta ou danos das lumindrias de emergéncia ] | PONDERACAQ DO
SISTEMA:
19.3 |Corinadequada para cada tipo de informacdo ] | E 2
=
b
19.4 |Alturas inadequadas de fixacio da sinalizacdo C O ﬁ MNOTA SISTEMA:
19.5 |Uso correto das cores na sinalizacdao [ ]
—_ Outras inconsisténcias nio listadas: n n [ n [ 8.00
19.7 ] ] ] Ll []
4 . INDICE DE ANOMALIAS
SOMA DAS NOTAS DOS SISTEMAS (a) (a) 158,80
SOMA DAS PONDERAGOES (b) (b} 44
CONDIGAQ PREDIAL (CP) (a/b) 3,63
5. ESTADO DE CONSERVAGAQ
EXCELENTE X BOM MEDIO MAU PESSIMO
5,00z IP 24,50 4,50= P =3,50 3,50= IP 22,50 2,50= 1P 21,50 1,50= IP =1,00

6. OBSERVACOES

RESPONSAVEL TECNICO (nome e n°® CREA):




7.2. Anexo |l

Lista de verificacdo de Quinquim e Zucoloto (2020) aplicada no Edificio B

UFES - UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO

LISTA DE VERIFICACAQ
QUINQUIM & ZUCOLOTO

93

DATADA INSPECAD:

Thzozz

1. IDENTIFICACAD

1. ENOERECO COMPLETD: Tore B

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Cuantidade de Pavimentos

Aro de Construg 8o

Tipo de Estruturs

Tipo de Uz

Manutengdes anteriaores

[ana)

17 2002 Resid&ncial Sem hitdrico
3. CHECK-UP PREDIAL
MiVEL OE DESEMPEMHO
MUITD MADSE
PEQUENO MUITO
SISTEMAS PREDIAIS LOCAL PEQILEND = MEDIO (3] | GRAVE2) APLICA
(4] GRAVE(T)
[5] 0]
1 SUPRAESTRUTURA MEDIA:
11 |Fizzuras (até 0,5mm] O O O 3,00
1.2 | Trincas (entre 0,5 51,5 mm) O [w]
1.5 |Rachaduras [Acima de 1.5 mm] O = PDNDEHF‘-CE
aoo
14 |Desplacaments de cobrimento = O O 6
15 LiHiuia_v;éo, EFl_DrF:-sn.::éncias & deseruolvimenta de O O O = B
organismos bioldgicos g
16 |Deformagio nageometria original O O O =] 5‘ HOTA
) 9 SISTEMA:
17 Deterloraf;ao de materizis componetesﬁdo O O O = g 18.00
cancreto: destacamento, desagregag o —=
18 Segregagio do Conareta [Minhos de O O O =
concretagem)
13 |Exposiglo. falha e deterioragdo da armadura O O ]
110 Clutras inconsistenciasﬂnao listadas: . O O O
Bcumulo de agua e sujidades namarquise
1M O O O ]




CALCULOS:

CALCULOS:

2 TELHADOS

2.1 |Fala oudanos fisicos de Pufos e Calhas O O

25 lfalta ol da_ru.:|5 fizicos de Balos & Grellas de O O
Aquas pluviais

24 |Inclinagioinadequada O O
Paz=zui emendas, encaikes ou sobreposicdes O O O

2.5 .- .
desconforme com diretrizes dos fabricantes

26 Eflnrelgcencl.;! ) :dnztsen'.lnll.llmenm de O O O
organismos bioldgicos _

27 Oanos nos parafuzos de firagio e borrachas O O O
devedacio

2.8 |Obstrugio por sujidades O O O

g Chatras inconsisténcias néo istadas: O O O

2.0 O O O O [

3 COBERTURAS = PLATIBANDAS

3.1 |Fissuras (até 0.5mm) O O

3.2 |Tincaslentre 0.5 21.5mm) O O

3.3 |Bachaduras (Bcima de 1.5 mm) O

3.4 |Existéncia deinfiltragdes O O

3.5 |Falhas naimpermeabilizagio de lajes O O

S Li:-:il.'iau;a-_:h, EHDFE:SC:E'I'.ICLEI & deservaolvimento O 0 O
de organizmos bioldgicos

57 Argamaszas de cobrimenta: dejennra;an, O O
destacamento ou desagregacio

5 Outraz inconsisténcias ndo listadas: O O O O

343 O O O O [

MEDIA:
4.00

FOMDERAL
ACDO

:

MOTS
SISTEMA:

1200

MEDIA:;

220

FOMDERAL
ACDO

:

MOTA
SISTEMA:

460

94



CALCULOS:

CALCULOS:

3 COBERTURAS e PLATIBANDAS

3.1 |Fissuras (at& 0,5mm] O O

3.2 |Trincaslentre 0.5 21,5 mm) O O

3.3 |Rachaduras [Acimade 1.5 mm] O

3.4 |Esisténcia de infiltragdes O O

3.5 |Falhas naimpermeabilizacio de lajes O O

36 LiHil.'iai;an.:i, ElerEtsc:Er.ucia e desenvalvimento O - O
de arganismos biolédgicos

37 frgamaszas de cobrimento: dejerlnrav;an, C O
destacamento ou desagregacio

S g Outras inconsisténcias ndo listadas: O O O

34 O O O (A

4 IMPERMEAEBILIZACAD

41 ::?:!:T ou dano fisico daimpermeabilizag 3o no O O

4z Exposicin direta do impermeabilizante sem O O
prepara para tal

45 F"e-rF.urai;De-s por chumbamenta de O O O
equipamentas sem tratamento

4.4 [Presengade Fungos e Vegetacio a O O

45 [Caimentonio direcionados aoralo O O O

4E Cutras inconsisténcias ndo listadas: O O O 0

4.7 O O O O A

95

MEDIA:

220

POMOERAL
AoDo

3

MOTA
SISTEMA:

S.60

MEDIA:

S50

FOMOERAL
ACDO

3

MOTA,
SISTEMA:

1050
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5 REVESTIMENTOS EXTERNOS

5.1 |Fissuras e trincas (até 1,5mm) O O O

5.2 |Fora de prumo e irregularidade geometrica |

5.3 |lixiviac8o e Eflorescéncias O O O

5.4 |Sujidades O

5.5 |Desplacamentos e destacamentos O |

5.6 |Gretamento O O

57 |Vegetagdo O | O

cg Atagque biologico, Infiltracdo e umidade 0 0 0
acumulada

5.8 |Manchas, vesiculas e descoloracdo de pinturas | O
Presenca de aberturas indevidas para

5.10 |passagens de equipamentos como drenos de u . .
ar condicionade ou chaminés de coifas

511 |Danos ao rejuntamento O O O

e 12 Elut_ras incu:uns'lstnjanc'las ndo listadas: 0 0
Umidade Ascencional

5.13 O O O

CALCUILOS:

97

MEDIA:

3.50

e

PONDERACAD
DO SISTEMA:

3

MNOTA

SISTEMA:

10.50



6 REVESTIMENTOS INTERNOS

g1 |Fissuras e trincas (até 1,5mm) O O O

6.2 Fora de prumo e irregularidade geomeétrica O O

£.3 |Lixiviac8o e Eflorescéncias O O O

64 |Sujidades O O

£.5 |Desplacamentos e destacamentos O |

6.6 |Gretamento O O

67 |VegetacSo O O O

68 Ataque biologico, Infiltracdo e umidade 0O O 0O
acumulada

k) Manchas, vesiculas e descoloracdo de pinturas O O O
Presenga de aberturas indevidas para

6.10 |passagens de equipamentos como drenos de m m m
ar condicionade ou chaminés de coifas

£.11 |Danos ao rejuntamento O O

6.12 Outras inconsisténcias nao listadas: 0O 0O 0O 0

6.13 O O O O

CALCULOS:

98

MEDIA;

433

ey e

PONDERACED
DO SISTEMA:

2

MOTA

SISTEMA:

8.67



7 JUNTAS DE DILATAK;E&D
7.1 |Danos em componentes (tarucel e mastique) O |
7.2 |Danos do fundo da junta (ex.: trincas) O |
73 |Existéncia de infiltracies O O
74 |Profundidade inadequada do rasgo da junta | O O
Desplacamentos nas regides proximos a
75 [P sloesp O O
juntas
Qutras inconsisténcias ndo listadas:
7.6 O O O
77 O O O
B ESQUADRIAS E PORTAS
8.1 |Liberdade de movimento e deslizamento O O O
B2 Fora de prumo e irregularidade geométrica | Od
D daca idacd dod terial
23 egradacdo, oxidacdo E. corrosdo do materia 0 0
das folhas de portas e janelas - Desgastes
Desagregacdo dos elementos, partes soltas
8.4 sresac P : 0 0 O
partes quebradas
25 |Danos do revestimento da esquadria | O
86 |Oxidacdes em dobradicas e pecas de trilho (| 1 (]
BT Danos das vedacdes e gaxetas O O
8.8 |Manchas e sujidades nos peitoris O O O
8.9 |Ataque de pragas O O
Qutras inconsisténcias ndo listadas:
£.10 O O O
g8.11 O O O

CALCULOS:

CALCULDS:

99

MED 1A

[
]
=

PONDERACAO
DO SISTEMA:

2

NOTA

SISTEMA:

0.00
MED 1A

4.00

PONDERACAO
DO SISTEMA:

2

NOTA

SISTEMA:

8.00



9 PISOS
5.1 |Fissurasetrincas [até 1,5mm) O O
- .:.:IEJ::J:I::;I['};:D,Infiltral_:Eese umidade 0
8.3 |Lixiviag3o e Eflorescéncias O
9.4 |Sujidades O
9.5 Desplacamentos e destacamentos O | O
36 |Vegetacic O | O
5.3 |Gretamento O O O
545 |Danosacrejuntamento O
910 |Somcavo O O
511 Cutras inconsisténcias ndo listadas: 0 0O
3.12 O O
10 ESCADAS
10.1 |Fissuras [ate 3,5mm) O O O
10.2 |Trincas [entre 3,53 1,5 mm) O O
10.3 |Rachaduras [Acimade 1,5 mm) O O
10.4 Dimens&es ergonémicas em desconformidade com O O O
ds normas
10.5 |Falts oudanos do revestimentas anti chamas O O
10.6 |Danos afixacdeo de escadas do tipo "marinheirg” O O
10.7 Danns-dnsmateriais:nmpnnentesde 0 O
revestimento
10.82 |Falta oudanos em corrimios O O
108 Cutras inconsisténcias ndo listadas: 0O 0O
10.10 O O

CALCLILOS:

CALCLILOS:

PONDERACAD
DO SISTEMA:

2

NOTASISTEMA:

PONDERACAC
D0 SISTEMA:

2

MNOTASIZTEMA:

(=)
=
=

100



11 INSTALACOES HIDRAULICAS
Trincas, fissuras e rachaduras nas paredes dos
L : T O O
11.1 |reservatorios e lajes superior e inferior [face
interns e external
Manchas, vesiculas e descoloracSo de pinturas nas | O O
11.2 |paredesdos reservatorios e lajes superior e
inferior [face interna e externa)
Eflorescéncia e desenvolvimento de organismos n
11.3 |biologicos nas paredes dos reservatorios e lajes
superior e inferior [face interna e externa)
Vazamentos com infiltracoes, principalmente na
: . O
11.4 |interface dastubulagoes com elementos
gstruturais g de revestimento
Lranos as tubulacoes desde o barrilete e nos
11.5 |reservatorios quanto 3 sua identificacdo, U
infiltracfes e vazamentos
116 D‘HI‘IE}S-dHtEI‘I‘IpHI:|EfEI:hE-I'I'IEI'IthDFES-EWHtE'}FiD_, n n
bem como sua estanqueidade
Deformactes e danos de tubulactes (sem
117 e coes| O O
vazamentos)
Exposicdo ou Oxidacdo da armadura da caixa
115 | POsi : O
d'agua
118 |Ma Condicdo de limpeza - Acimulo de sujidade O O O
11.10 FaItE!Du'luzlannsrdastelasn|:>5terminai5|:|e n n
ventilacdo
Falta de peitoris ou platibanda no perimetro da
11.11 ) ¢ . P O O
caixad'agua
11.12 |OxidacSo cudancs aos Fixadores de tubulacio | O O
1113 CQutras inconsisténcias ndo listadas: 0 0
11.14 O O O

CALCULOS:

101

PONDERACAD
D0 SISTEMA:

(%]

NOTASISTEMA:



12 AGUAS PLUVIAIS E DRENAGEM
Conexdo entre Ds.rE:rr.laisfinaisda I.'E!:IE de O
12.1 |esgotamento sanitarie do condominio com a rede
pluvial
Obstrucdo das vias pluviais por folhas, papéis,
12.2 . v ¢ peR O O
plasticos e outros objetos
12.3 |Ma condicdo de conservagdo da agua pluvial | O
12.4 |CorrosSodatubulacio O |
Deformacdes e danos de tubulacdes (sem
125 sos soes O O O
vazamentos)
Insalubridade & avarias nas caixas coletoras e
12.6 - O O
pocos de visita
12.7 |Danosnascanaletas, redes e descidas d'agus | O O
Outras inconsisténcias nio listadas:
12.8 O O O
128 O O O
13 INSTALACOES ELETRICAS
13.1 |Aguecimentos anormaisde componentes O
13.2 |Sobrecargade circuitos |
13.3 |Ligacdes improvisadas O O
13.4 |Qualidade dos materiais isolantes O
13.5 |Partes energizadas expostas |
Atagues bicldgicos a quadros e caixas de
13.6 A q O O
pazzagem
Auséncia ou mau funcionamento do sistema de
1327 O
aterramento
Outras inconsisténcias nio listadas:
13.8 - . O
Excessodefiacad na caixa de passagem
128 O

CALCUILOS:

CALCLULOS:

102

FOMNDERAGAD
DO SISTEMA:

2

NOTASISTEMA:

MED!A:

.
=
=

FOMDERACAD
DO SISTEMA:

3

NOTASISTEMA:



14 COMBATE A INCENDIO
Falta de lacres e validade inadequada de

14.1 : ) a O
mangueiras e extintores
Enrolamento incorreto das mangueiras e

4z [, . O [l
disposicao dos elementos inadequados
Falta de unidades extintoras para combate ao

143 | ’ O
tipos A, B e Cem todos os pavimentos
Ausencia ou inadequacdo do certificado de

14.4 N AnEe O O
manutengao
Ma conservacdo e impedimento de movimentacdo

14.5 : . : O 1
das porta-corta fogo
Ma conservacdo das Unidades Extintivas

14.6 _ L O Il
[Extintores)

147 |Falta cuinadequacdo do sistemade alarme O O
Cutras inconsisténcias ndo listadas:

148 _ O O O
Falta de mangueiras em alguns andares

149 |Obstrucdo dasaida de emergencia O O O

15 SPDA
Oxidacdo dos componentes [haste, cabos e

151 | T P l ’ O
fixadores)

15.2 Falta ou danos na luz piloto O O

15.3 |Danosaos locais de descida de cabos (| |
Outras inconsisténcias ndo listadas:

15.4 O O

15.5 O O

CALCULOS:

CALCULOS:

103

MED: &

;

=]
LaF)
-]

FONDERACAD
D0 SISTEMA:

4

NOTASISTEMA:

10,67

PONDERAGCAD
DO SISTEMA:

3

NOTASISTEMA:

=
L=}
L=

;



16 AMNCORAGEM PARA MRNUTEND&O
16.1 |Danosfisicos nos ganchos e olhais O O
Qualidade do substrato ac qual o sistema esta
162 |_ ? O O
fixado
Cutras inconsisténcias ndo listadas:
16.3 O O
164 O O
16.5 O O
17 CALCADAS E PASSEIOS
17.1 |Fissuras([até 0,5mm) O
17.2 |Trincas [entred,5a 1,5 mm) O O O
17.2 |Rachaduras [Acimade 1,5 mm) O O
17.4 REjIJI'It.HITIEI'ItI} ou dessolidarizacdo do 0 0
revestimento
17.5 |Manchas e eflorescéncias O
17.& |Presencade partes soltas O O
177 Outras inconsisténcias ndo listadas: 0
17.8 O
18 PAISAGISMO
18.1 |Atague bicldgico por pragas
18.2 |Atagque a sistemasvizinhos pelas proprias raizes O O
Acimule de sujeira dentro de canteiros e espacos
15.3 ==ul Pas
para plantio
Outras inconsisténcias ndo listadas:
18.4 O O O
18.5 |Umidade Ascesconal O O O

CALCULOS:

CALCULOS:

CALCULOS:

104

PONDERACAD
D0 SISTEMA:

1

NOTASISTEMA:

=
=
=

:

MEDH A:

PONDERACAD
DO SISTEMA:

1

NOTASISTEMA:

PONDERACAD
D0 SISTEMA:

1

MOTASISTEMA:

0.00

el
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19 SINALIZACOES MEDIA:
19.1 |Falta oudanos dos materiais das sinalizacdes | O 400
19.2 |Falta oudanos das luminarias de emergéncia d PONDERACAD
DO SISTEMA:
13.2 |Corinadequada para cads tipo de informacdo | O 2
CALCULOS:
19.4 |Alturas inadequadas de fixacdo da sinalizacdo O | MOTASISTEMA:
19.5 |Usocorreto das cores na sinalizacdo O |
195 Outras inconsistencias nao listadas: n n 8 00
18.7 O O O
4, INDICE DE ANOMALIAS
SOMA DAS NOTAS DOS SISTEMAS (a) (a) 135,68
SOMA DAS PONDERACOES (b) (o) 39
CONDICAO PREDIAL (CP) (alb) 3.48
5. ESTADO DE CDHSERVA[;JED
EXCELENTE BOM X MEDIO MAL PESSIMO
5,00z IP =4,50 4 50=|P =3,50 3,50= P =250 2 50=IP =150 1,580= 1P =1,00

6. OBSERVACOES

RESPONSAVEL TECHICO (nome & n® CREA):




7.3.

Anexo [l

Lista de verificacdo de Quinquim e Zucoloto (2020) aplicada - Edificio C.

UFES - UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTOD

LISTA DE VERIFICAGAO

QUINQUIM & ZUCOLOTO

106

DATA DA INSPECAD:
z0z2

1. IDENTIFICAQJ&D

1. ENDERECO COMPLETD: Tomre c

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Quantidade de Pavimentos Ano de Construgio Tipo de Estrutura Tipo de Usa Manutenv;.lzz:ziantennres
I 17 2015 | Residéncial Sem hitdrico
3. CHECK-UP PREDIAL
MiVEL DE DESEMPENHD
Satisfatdrio| FRazoivel . Muito grave NAD SE
SISTEMAS PREDIAIS LOCAL i5i id] Médial3] | Grave(Z) i) APLICA
[0)

1 SUPRAESTRUTURA MEDIA:
i1 Fissuras [até 0,5mm) O a O 267
12 | Trincas [entre 0,5 a 1.5 mm] O [¥
13  |Pachaduras (Bcima de 1.5 mm) 0 = FOMDERACA

oog
14 |Desplacamenta de cobrimento O O ] 6
15 LiHi-.'ia.v;éo, Efl.c\n?sv.:éncias e deservolvimenta de O O = O
organismos bialdgicos
N o CALCUL MOTA
1.6 |Deformagio na geometria ariginal O O O [ 05 SISTEMA.
17 Deterinraf;ﬁn de materiaiz cc\mpc\netesﬂdn O O O = 1800
concreto: destacamento, desagregac o —
18 Segregagio do Concreta [Minkaos de = 0O O O
concretagem)
13 |Exposigio, falha e detericragio da armadura O O [




2 TELHADOS
21 |Fakaoudanosfizsicos de Pufos e Calkas O O ¥
55 lfalta o da.nu.:us fisicos de Ralos e Grelhas de O O =
Aguas pluviaiz
24 |lnclinagioinadequada O O =]
o5 Paossui emendas, encaires ou sobreposigdes ¥ O O |
’ desconforme com diretrizes dos fabricantes FALCLLOS
56 E_fln[es.cé-ncia & deservalvimenta de arganismas O O O o
ioldgicaos
57 DanDSPDS parafusos de fivag do e borrachas de O = O 0
vedacio
2.8 |Obstrugio par sujidades O [#] O O
23 Outras inconsisténcias ndo listadas: O O O O
210 O O O O O
3 COBERTURAS e PLATIBANDAS
21 |Fissuras [até 0.5mm) O O o
3.2 |Trinzaslentre 0.5 2 1.5 mm) O [#]
3.3 |Rachaduras [Acimade 1.5 mm) | [+
3.4 |Esisténciadeinfiltragoes [¥] O O
CALCILOY
3.5 |Falhas naimpermeabilizagio de lajes [ O O
25 LiHi'.'ia.l;gﬂ_, Efl.n:ure:sv.:éncia e deserwolvimento de = O O =
organismos bicldgicos
27 Argamassas de cobrimenta: dejerinra;ﬁn, O O O
destacamento ou desagregagio
33 Outras inconsisténcias ndo listadas: = O 0
33 O O O

PONDERACH
ooo

3

MOTH
SISTEMA:

12,00

POMDERACE
ooo

3

MOTA
SISTEMA:

8,60

107



4 INMPERM EABILIEA@ED
4 Falta ou dano fisico da impermeabilizagio no = O O O
local
4z Exposigdo direta do impermeabilizante sem O O O =
preparo paratal
43 F'E-rf.urav;rﬁes par chumbamentcf de R O O O =
equipamentas sem tratamento impermeabilizante CALCULOS
4.4 |PresengadeFungos e Vegetagio O ] O O
4.5 |Caimento ndo direcionados ao ralo O | | [¥l
45 Outras inconsisténcias ndo listadas: O O O O o
4.7 O O O O [w]
5 REVESTIMENTOS EXTERMNOS
51 |Fizsuras e trincas (até 1.5mm)
] [ | [
E.2 |Forade prumo eiregularidade geométrica
[ | [w]
5.5 |Lixiviag8o e Eflorescéncias
| | [ [+
S.d |Sujidades
[ [ |
5.5 |Desplacamentos e destacamentos
[ | [w]
EE |Gretamento
| [1 [w]
" CALCULOS
5.7 |Vegetagdo
| | [ [+
cg Araque bicldgico, Infiltragdo e umidade
) acumulada =] | | |
5.9 |Manchas, vesiculas e descoloragio de pinturas
| [ [w] [
Fresengade aberturas indevidas para
5.0 |passagens de equipamentos como drenos de ar O O O =
condicionada ou chaminés de caoifas
E11 |Danes ao rejuntamento O
51z Outras inconsisténcias nda listadas:
513
O O [#]

PONDERACE
ooo

3

MOTA
SISTEMA:

12.00

PONDERACE
ono

3

MOTS
SISTEMA:

11,25

108



CALCULDS:

B REVESTIMEMNTOS INTERMOS

6.1 |Fissuras e trincas (até 1,.5mm) [ O O O

E.2 |Forade pruma e irregularidade geométrica (| ]

6.5 |Liziviagio e Eflorescéncias O O O ¥

B4 |Sujidades O O

5.5 |Desplacamentos e destacamentos O O ¥

E.E |Gretamento O (| ]

6.7 [Yegetagio | O | [+

B Atagque biclogico, Infiltragao e umidade 0O O 0O =
acumulada

5.9 [|Manchas, vesiculas e descolaragio de pinturas [w] O O
Frezenga de aberturasz indevidas para

610 |passagens de equipamentos como drenos de ar O O O =
condicionado ou chaminés de coifas

6.1 |Danos aorejuntamento

Bz Outras inconsisténcias ndo listadas:

6.13 Od Od Od [w]

109

POMDERACH
ooo

2

MOTA
SISTEMA:

8,67




CALCULDS:

CALCULDS:

7 JUNTAS DE DILATACAD
7.1 |Danos em componentes (tarucel e mastique) Od O [w]
7.2 |Danos dofundo dajunta [ex.: tincasz) O O [+]
7.3 |Emisténcia deinfitragdes O O [w]
7.4 |Profundidade inadequada da rasgo da junta O O O (=]
7.5  |Desplacamentas nas regides prosimos a juntas Od O [w]
75 Outras inconsisténcias nao listadas: 0O 0O =
T O O =]
3 ESOUADRIAS E PORTAS
2.1 |Liberdade de movimento e deslizamento O O O =]
8.2 |Forade prumo eiregularidade geométrica O | [w]
R e s [ ® :
a4 E:Ezfjfj;a;ndadss elementas, partes soltas, 0O O =
3.5 |Danos dorevestimento da esquadria O Od [+]
8.6 |Onidagdes em dobradigas e pegas de trilha O (| O [w]
3.7 |Danos das vedagdes e ganetas Od O [+]
8.8 |Manchas e sujidades nos peitaris O (| O [w]
8.9 |Ataque depragas O O =]
&0 Outras inconsisténoias nda listadas: 0O 0O =
a1 O O O

MOTA
SISTEMA:

0.00
MEDIA:

3,00

i i

PONDERACE
200

2

MOTA
SISTEMA:

6.00

110



CALCULDS:

9 PIS0S
9.1 |Fissuras e trincas (até 1,5mm) O [+ O
a2 :;iquJLj:;::égico, Infiltragdes & umidade 0O 0 0 =
9.3 |Liniviac&o e Eflorescénoias Od O O [w]
3.4 |Sujidades O O
9.5 |Desplacamentas e destacamentos O O [+]
96 |Yegetagio | | (| [w]
9.8 |Gretamento O O =
9.9 |Danos acrejuntamenta O O [w]
310 |Somcavo O O =
411 Outras inconsisténcias ndo listadas: 0O 0O 0 =
312 O O O (o]

MOTA
SISTEMA:

.00

111



CALCULDS:

10 ESCADAS

0.1 |Fissuras [zt 0,.5mm) O O

0.2 |[Trincas[entre 0.5 2 1.5 mm) O =

0.5 [Rachaduras (Acima de 1.5 mm) O ]

0.4 Dimensdes ergondmicas em desconformidade = 0O
COM a5 Narmas

0.5 |Falta ou danos do revestimentos anti chamas (| O [l

0.6 |Danos afisagio de escadas do tipo “marinheira™ (| [l

0.7 Elaru:\E: dos materiais componentes de O 0O =
revestimento

0.8 |Falta oudanos em corimaos (| O [l

0.9 Outras inconsisténcias ndo listadas: 0O 0O =

1010 Od Od [

112

POMNDERALH
aod

2

MOTA
SISTEMA:

6.00




CALCULOS:

11 INSTALACOES HIDRAULICAS
Trinzas, fissuras e rachaduras nas paredes dos O O -

.1 |reservatdrios e lajes superior & inferior [face
interna e external
Manchas, vesiculas e descaloragao de pinturas

.2 |nas paredes dosreservatarios e lajes superior 0 O C
inferior [face interna e external
EHarezcEncia & desenualiimenta de arganismos

1.3 |bicldgicos nas paredes dos reservatarios e lajes U =l
fpne['n[ & jnferior [ﬂ*e interns e external

acamentos com infiltragoes, principalments na
M4 |interface das wbulagdes com elementos U el
—_E'ﬂmutajs_esd.?_msaeﬂgn.entn
anos a5 tubulagdes desde o barrilete & nos
1.5 |resemnatdrios quanto a sua identificaco, U =l
ol ntg

Danos datampa de fechamenta do reservatdrio,

1.6 . O O
bem coma sua estanqueidade

17 Deformagdes e danos de tubulagdes [sem 0O =
vazamentos)
E i3 Oridagio d durad i

18 IHp-:uEu;au:u ou Osidacio da armadura da caiza O =
d'agua

1.9 |MaCondigiode limpeza - Acimulo de sujidade (| O O
Falt d dasztel terminais d

1 |2 .a.l -:uu” anos das telas nos terminais de 0O =
ventilagao

111 Fa!ta df- peitaris ou platibanda no perimetra da 0O O =
caiza d’agua

11.12 | Onidagdo oudanos aos Fisadares de tubulag o (| O O

_— Outras inconsisténcias ndo listadas: 0O 0O =

.14 O O [+

aoa

[¥5)

MOTA
SISTEMA:

11.04

113



CALCULOS:

CALCULOS:

12 AGUAS PLUVIAIS E DRENAGEM
Conexio entre oz ramais finais darede de
o ) O [+
121 | esgaotamento sanitario do condominio com a
rede pluvial
Obstrugao das vias pluviais por folhas, papéis,
122 | e A Rap O O
plasticos e outros objetas
12.3 |Macondigfo de conservacio da dgua pluvial O [w]
12.4 |Corrosfo datubulagdo O O [w]
125 Defarmagdes e danos de tubulagdes [szem 0 0O ¥
vazamentos)
25 Insalubrldafjl.e & avarias nas cainas coletoras e 0 0O =
pogos de visita
12.7 |Danosnas canaletas, redes & descidas d°agua O O O
8 Outras inconsisténcias ndo listadas: 0O 0O =
123 O O [w]
13 INSTALACOES ELETRICAS
13.1 |Agquecimentos anormais de componentes O [+
13.2 |Sobrecarga de circuitos O [w]
13.3 |Ligagdes improvisadas O O O
13.4  |[Qualidade dos materiais isolantes O O [w]
13.5 |Partes energizadas expostas O [
Ataques bioldgicos a quadros e caizas de
136 |1 Aeesaa O ™
passagem
37 Auséncia ou mau funcionamento da sistema de 0 0 =
aterramento
Outras inconsisténcias n&o listadas:
13.8 O [w]
13.9 O O [w]

MOTA
SISTEMA:

&.00

MOTA
SISTEMA:

0.00

—_——

114



CALCULDS:

CALCULDS:

14 COMBATE A INCENDIO
Falta delacres e validade inadequada de

14.1 ) ) a | ™
Mangueiras e extintores

1z E!'urnlal.'nnintu incarreto das_mangueiras e 0O O =
disposigdo dos elementos inadequadas
Falta de unidades estintoras para combate ao

13 | y O =
tipos &, B e C emtodos os pavimentos

144 Auséncia ou inadequagio do certificada de O 0O =
manutengaon

s Ma c.n:hnserl.lafén eimpedimenta de = O =
mowimentagio das parta-corta fogo

146 Ma v_:nnserl.lau;én das Unidades Extintivas 0O O =
[Estintores)

14.7 |Faltaouinadequagio do sistema de alarme O O (=]
Cutras inconsisténcias nao listadas: = O O O

14.5 |Dificuldade de acesso aos extintares e saida de
emergéncia

14.4 O O O Od

15 SPDA
Oridacio das componentes (haste, cabaos &

SR O Dl F u ™
fixadares)

15.2 |Falta oudanos na luz pilats O O (=]

15.3  |Danos acs locais de descida de cabos Od O Od [w]
Outras inconsisténcias ndo listadas: 0O 0O 0O =

15.5 O O O [w]

MEDIA:

aoa

|sb

MOTA
SISTEMA:

14.00

3]

MOTA
SISTEMA:
0,00




CALCULOS:

CALCULOS:

CALCULOS:

16 ANCORAGEM PARA MA.NLFI'ENEELD

16.1 |Danos lisicos nos ganchos e clhais O Od [w]

6o I.Jualldade da substrato a0 qual o sistema esta 0 0O =
fizado

63 Cutras inconsisténcias ndo listadas: 0O 0O =

16.4 O Od [w]

16.5 O Od [w]

17 CALCADAS E PASSEIDS

17.1 |Fissuras [até 0.5mm) O [+

17.2 | Trincas (entre 0,5 2 1,.5mm) O O [+

7.2 |Rachaduras [(Acima de 1.5 mm] O [l

174 Flep.,lnt.amentc\ ou dessolidarizag o da 0O 0O
rewestimento

17.5 |Manchas e eflorescéncias | [w]

7.6 |Presencade partes soltas (| [w]

177 Outrasz inconsisténcias ndo listadas: 0O =l

7.8 Od [w]

13 PAISAGISMO

18.1 | Atague bicldgico por pragas [w]

18.2 | Ataque a sistemas vizinhos pelas proprias raizes O [w]

53 Acdmulo de suieira.dentrn de canteiros e =
espagos para plantio

54 Outras inconsisténcias ndo listadas: =

13.5 [w]

MOTA
SISTEMA:

POMDERACH
ooo

1

MOTA
SISTEMA:

3.00

POMDERACE
oo

1

MOTA
SISTEMA:

I

0o
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19 SINALIZACOES MEDIA:
19.1 |Falta ou danos dos materiais das sinalizagdes [] O 4 00
13.2 [Fala ou danos das luminarias de emergéncia Od [w] F'DNSEFIDP.E
19.3 [Corinadequada para cadatipo deinformagéo (| [w] P
".ﬁLEULDEW
13.4 |Alurasinadequadas de finagio da sinalizag o O (| [w] SISTEMA:
19.5 [Usocoreto das cores na sinalizagao O (|
196 Outras inconsisténcias ndo listadas: 0O 0O 3 00
=N O O O O [+
4 _ INDICE DE ANOMALIAS
SOMA DASNOTAS DOS SISTEMAS (2] [a] 133,52
SOMA DAS PONDERACCES (B [1=)] s
COMOIGAD PREDIAL (TP [alb] 3.5
5. ESTADO DE CONSERVACAD
EXCELENTE X soM MEDIO MAL PESSIMO
5,00z IP 24,50 4 50= IP =350 3,50= IP =2 50 250= 1P 21,50 1,50= P =1,00

6. OBSERVACOES

RESPONSAVEL TECMICO [nome = m CREA]:




7.4. Anexo IV

Lista de verificacdo de Quinquim e Zucoloto (2020) aplicada - Edificio D

UFES - UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO

LISTA DE VERIFICACAO
QUINQUIM & ZUCOLOTO

118

DATA DA INSPECAD:
tzozz

1. IDENTIFICACAO

1. ENDERECOCOMPLETD: TormreD

2, CARACTERIZACAD DO IMOVEL

Ouantidade de Pavimentos

Ano de Construg o

Tipa de Estrutura Tipa de Usa

Marutencdes anteriores

[ana)
17 2020 Concreto Armardo Residéncial Sem hitdrico
3. CHECK-UP PREDIAL
Mi'EL DE DESEMPEMHD
MUITO MNAD SE
PEQUENO MUITO
SISTEMAS PREDCIAIS LOCAL PEQLEMO Q MEDIO (3] | GRAVE (2] APLICA,
4 GRAVE (1)
5] ()]
1 SUPRAESTRUTURA MEDIA:
11 |Fissuras [at& 0.5mm) O O Od 233
12 |Trincas(entre 0.5 2 1.5 mm] ¥ O
13 |Rachaduras [Acima de 1.5mm) 0 = POMDERACE
ooo
14 |Desplacamento de cobrimenta O O O [
15 LiHiUia.an, Efl.or%-sv.::é'-ncias e desenvaolvimento de O O = O
organismos bicldgicos
- - CALCUL MNOTA
16 |Deformagio nageometria ariginal Od O O [w] oS SISTEMA:
17 Deterinrafpé’o de materiais cnmponetesﬂdo O O O = 14.00
concreta: destacamenta, desagregagio —
18 Segregagdo do Concreta (Minkos de 0O 0 O =
concretagem)
19 |Esposicic, falha e detericrac o da armadura O O ]
110 Outras inconsisténcias ndo listadas: O O =
11 O O ¥




2 TELHADOS
21 |Falaoudanosfizicos de Bufos e Calkhas O = O
55 Ifalta au da.nu.:us fizicos de Raloz e Grelhas de = 0O O
Aguas pluviaiz
24 |Inclinacio inadequada O O [
sg Possui emendas, encaives ou sobreposigles =] O O O
’ dezconforme com diretrizes dos fabricantes i CULOS
5 E.flntes.céncia e desenuolvimento de organismos O = O O
biclagicos
57 Elanns:uns parafuzos de firagio e barachas de O = O O
vedacio
2.6 |Obstrugio por sujidades O = O O
5 3 Outras inconsisténcias ndo listadas: O O O =
210 O O O o]
3 COBERTURAS e PLATIBANDAS
3.1  |Fissuras [até 0,5mm) O O O
3.2 | Trncaz(entre 0.5 a1.5mm) [w] |
3.3 |Pachaduras [Acima de 1.5 mm) O [l
3.4 |Esisténcia deinfiltragdes [w] O O
CALCULOS
3.5 |Falhas naimpermeabilizag fo de lajes O H| O
. LiHi'.'ia.i;gﬂ_, EFIIDrE:s-.:éncia & desenvalvimento de O = 0O =
organismos bicldgicos
27 fArgamaszas de cobrimenta: dejerinra;én, O o O
destacamento ou desagregagio
25 Outras inconsisténcias ndo listadas: O 0O =
33 O O =]

MEDIA:

PONDERALCA
oo

3

MOTA
SISTEMA:

10,50

PONDERACE
ood

3

MOTA
SISTEMA:

7.00
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4 IMPERM EABILIIPLQJELD

41 ::!j ou damo fisico da impermeabilizagda na fos. laie O O O

4z Expozigio direta doimpermeabilizante sem O O =
preparo para tal

43 F'e-rf.urav;;ﬁes par chumbamentc! de B 0O O =
equipamentos sem tratamento imperme abilizante CALCULOS

4.4 [Presengade Fungos e Vegetagio Od [¥] Od O

4.5 [Caimentondo direcionados acralo O O ] O

45 Outras inconsisténcias ndo listadas: O 0O O o

4.7 O O O [#]

5 REWVESTIMENTOS EXTERMOS

51 |Fiszuraz e trincas (até 1.5mm) O [w] O O

5.2 |Forade pruma e imegularidade geométrica O (| [#]

5.3 |LisiviagZo e Eflorescéncias O O O ¥l

t.d |Sujidades Od [¥] O

5.5 |Deszplacamentos e destacamentos O | [#]

56 |Gretamento O | ¥l

- CALCULOY

5.7 |vegetagso O O O (]

g Ataque biologico, Infiltragao e umidade 0O =l 0 O
acumulada

59 [|Manchas, vesiculas e descoloragio de pinturas O [+ O O
Fresenga de abernuras indevidas para

510 |passagens de equipamentos como drenos de ar u O o C
condicionado ou chaminés de coifas

511 |Danos ao rejuntamento

51z Outraz inconsisténciaz nio listadas: 0O

POMDERACE
ooo

3

MOTA
SISTEMA:

5,00

MEDIA:

POMDERACE
ooo

3

MOTA
SISTEMA:

10,50
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CALCULDS:

-] REVESTIMENTOS INTERNOS

E.1 [Fissuras e trincas [até 1.5mm) [w] O O O

6.2 |Forade pruma e irregularidade geométrica (| [w]

5.5 |LiziviagZo e Eflorescéncias O O O [+

B4 |Sujidades O O

5.5 |Desplacamentos e destacamentos | | []

6.6 |Gretamento | | [w]

E.7 |Vegetagio O O O [+

EE Ataque bioldgico, Infiltragia & umidade 0O O 0O =
acumulada

5.9 [|Manchas, vesiculas e descolaragio de pinturas [w] | |
FPrezenga de aberturaz indevidas para

.10 |passagens de equipamentos coma drenas de ar O O O =
condicionado ou chaminés de coifas

6.1 |Danos ao rejuntaments

12 Outras inconsisténcias ndalistadas:

B.13

121

POMDERACH
oood

2

MOTA
SISTEMA:

8,67




CALCULOS:

CALCULOS:

7 JUNTAS DE DILATACAOD
7.1 |Danos em componentes [tamucel & mastique) O O (=]
7.2  |Danos do fundo dajunta (ex.: tincas) O O (=]
7.3 |Existéncia deinfiltragdes O Od [w]
7.4 |Profundidade inadequada dorazgo dajunta O O O [l
7.5 |Desplacamentos nas regides prodimos a juntas Od O [w]
7E Cutras inconzisténcias nao listadas: 0O 0O =
7T O O [+
3 ESQUADRIAS E PORTAS
8.1 [Liberdade de movimenta & deslizamento | | | [+
5.2 |Forade prumo e iregularidade geométrica (| O [#]
R e o | s :
G d E:iszfjliindad:-s elementoz, partes soltas, = O 0O =
2.5 |Danos darevestiments da esquadria (| O [
8.6 |Onidagdes em dobradizas e pegas de trilha O (| O [#]
2.7 |Danosdasvedagles e ganetas O (| [
8.8 |Manchas e sujidades nos peitaris O [w] O O
2.9 |Atagque de pragas O (| [
a0 Cutras inconzisténcias nao listadas: 0O 0O =
a1 O O [+

MOTA
SISTEMA:

0,00
MEDIA:

3,33

i mamy

POMOERACE
200

2

MOTA
SISTEMA:

6,67
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CALCULOS:

CALCULOS:

] PI505

9.1 |Fissuras e incas [até 1.5mm) O O O =
92 :;iqr:j:;\::égicn, Infiltragéies & umidade O 0O O =
3.3 |Liniviag&o e Eflorescéncias O &
3.4 |Sujidades O O
9.5 |Desplacamentos e destacamentoz O O O [+
36 |Wegetapdo O O O O
96 |Gretamento O O O [+
3.9 |Danos acrejuntaments O O [
310 [Somcava O O O ]
11 Outras inconsisténcias nao listadas: O O O O =
3.1z O O O O [w]
10 ESCADAS

0.1 |Fissuras [até 0,5mm) ¥ O O
0.2 |Trncas (entre 0.5 215 mm) O =
0.3 |Rachaduras [Acima de 1.5 mm) O ]
104 E‘ijr:-leanssie;r:;ionﬁmicas em desconformidade O O = O
0.5 |Falta ou danos do revestimentos anti chamas O O ¥
10.6 |Danos afivagio de escadas dotipo “marinheine™ O O [
07 rl::::;nc-llzi:;ateriais componentes de 0O O =
0.5 |Falta oudanos em corimios O O [+
0. Outras inconsisténcias nao istadas: O O =
10.10 O O [+

MEDIA:

MOTA
SISTEMA:

10,00

FOMOERACE
ooo

2

MOTA
SISTEMA:

6.00
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11 INSTALACOES HIDRAULICAS
Trincas, fissuras e rachaduras nas paredes dos
. . T O [l O
111  |reservatorios e lajes superior e inferiar (face
interna e external
Manchas, vesiculas e descoloracdo de pinturas
. . ) O L] O
11.2 |nas paredes dos reservatorios e lajes superior e
inferior (face internag & externs) _
Eflorescencia e desenvolvimento de organismos
e - . V|
113 |biclogicos nas paredes dos reservatorios e lajes Ll
superior e inferior iface igterna e external
Vazamentos com infiltracoes, principalmente na
. - v
114 |interface das tubulacoes com elementos U
estruturais e de revestimento _
Danos as tubulagoes desde o barrilete e nos
. . - |
115 |reservatdrios quanto a sua identificacdo, Ul
infiltrarfies & vazamentos
Danos da tampa de fechamento do resenatorio
116 P i ' O O
bem como sua estanqueidade
Deformacies e danos de tubulacdes (sem
117 ¢ coest O O o3
vazamentos)
Exposicdo ou Oxidacdo da armadura da caixa
118 | Posie ¢ O o3
d'agua
11.9 |M& Condicdo de limpeza - Acimulo de sujidade O O O
Falta ou danos das telas nos terminais de
11.10 . O
ventilagao
Falta de peitoris ou platibanda no perimetro da
11.11 . O U
caixa d'agua
11.12 |Owidacdo ou danos aos Fixadores de tubulacdo O O
QOutras inconsisténcias ndo listadas:
11.13 O O [l
11.14 O O [l

CALCULOS:

124

PONDERACAO
DO SISTEMA:

3

MOTA SISTEMA:

8.40



12 AGUAS PLUVIAIS E DRENAGEM
Conexdo entre Dslra'rrllaisfinaisdarer:le de 0
12.1 |esgotamentosanitariodo condominiocom a rede
pluvial
Obstruc3e das vias pluviais por folhas, papéis,
123 HSErue P. = s PEPEIS, O
plasticos e outros objetos
12.3 |Ma condigio de conservacdo da agua pluvial |
12.4 |Corrosdodatubulacdo | |
Deformacgies e danos de tubulacdes (sem
125 = coes( O O
vEzamentos)
Inzalubridade & avarias nas caixas coletoraz e
12.6 o O O
pocosde visita
12.7 |Danosnascanaletas, redes e descidas d'agua O O
Outras inconsisténcias ndo listadas:
12.3 O O
128 O O
13 INSTALACOES ELETRICAS
13.1 |Aguecimentos anormais de componentes O
13.2 |Sobrecargadecircuitos O
13.3 |Ligacdes improvizadas O
13.4 |Qualidade dos materiais isoclantes O
13.5 |Partes energizadas expostas O
Ataques biologicos a quadros e caixas de
136 d = a O
passagem
Auséncia ou mau funciecnamento do sistema de
137 O O
aterramento
CQutras inconsisténcias ndo listadas:
13.3 O
133 O

CALCULOS:

CALCULDS:

PONDERACAD
D0 SISTEMA:

2

NOTA SISTEMA:

0.00

PONDERACAD
DO SISTEMA:

3

NOTASISTEMA:

125



14 COMBATE A INCENDIO
Falta de lacres e validade inadequada de

14.1 _ _ a [l
mangueiras e extintores
Enroclamento incorreto das mangueiras e

@z | = O [l
disposicdo dos elementos inadequados
Falta de unidades extintoras para combate ao

123 | P [l
tipos A, B e Cem todos os pavimentos
Ausencia ou inadequacdo do certificado de

14.4 . Ause [l O
manutencao
Ma conzervacio e impedimento de movimentacdo

14.5 : i : O [l
das porta-corta fogo
Ma conservacdo das Unidades Extintivas

145 _ . O [l
[Extintores)

147 |Falta ouinadequacic dosistema de alarme O O
Outras inconsisténcias ndo listadas:

148 _ O O O
Falta de equipamentos

1459 |Dificuldade de acesso aos extintores O O O

15 SPDA
Oxidacdo dos componentes [haste, cabos e

151 [ T P l O
fixadores)

15.2 Falta ou danos na luz piloto O O

15.3 |Danos aos locais de descida de cabos | |
Outras inconsisténcias ndo listadas:

O O
15.5 O O

CALCULOS:

CALCULOS:

126

PONDERAGCAD
D0 SISTEMA:

4

NOTASISTEMA:

PONDERACAD
DO SISTEMA:

3

NOTASISTEMA:

0.00

e



16 AMCORAGEM PARA MANUTEN(}E.D
16.1 |Danosfisicos nos ganchos e olhais | O
Qualidade do substrate ao qual o sistema esta
162 | K d O
fixado
Cutras inconsisténcias ndo listadas:
183 | N ) O O
Sinais de corros3o0 dos ganchos e olhais
16.4 O O
16.5 O O O
17 CALCADAS E PASSEIOS
17.1 |Fissuras [ate 3,5mm) O O
17.2 |Trincas [entre 0,53 1,5 mm) 0 O
17.2 |Rachaduras [Acima de 1,5 mm) O O
17.4 REjunt.amentl}uu deszolidarizacdodo 0 0
revestimento
17.5 |Manchas e eflorescéncias O
17.6 |Presencade partes soltas |
177 Outras inconsistencias nao listadas: 0 O
17.8 O
18 PAISAGISMO
12.1 |Ataque biclagico por pragas
18.2 |Ataque a sistemas vizinhos pelas proprias raizes O O
Acumulo de sujeira dentro de canteiros e espacos
183 == Rae
para plantio
Outras inconsisténcias ndo listadas:
12.4 O O O
18.5 O O O

CALCULOS:

CALCULOS:

CALCULOS:

127

FOMDERAGAD
DO SISTEMA:

1

NOTASISTEMA:

FONDERACAD
D0 SISTEMA:

1

NOTASISTEMA:

FONDERACAD
D0 SISTEMA:

1

NOTASISTEMA:

0.00

e,
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19 SINALIZACOES MEDIA;
18.1 |Falta oudanos dos materiais das sinalizactes | | 4.00
. . FONDERACAD
19.2 Fal d das| d =
alta ou danos das lumindrias de emergéncia O O [+ 50 SISTEMA:
18.3 |Corinadequada para cada tipo de informacdo | | § 2
=
O
19.4 |Alturas inadequadas de fixac3o da sinalizacdo | | *-S' MOTA SISTEMA:
19.5 |Usocorreto das cores na sinalizac3o O |
19.6 Cutras inconsisténcias ndo listadas: 0 0 300
13.7 O O
4. INDICE DE ANOMALIAS
SOMA DAS NOTAS DOS SISTEMAS (a) (a) 103,73
SOMA DAS PONDERACOES (b) (b} 33
CONDIGAO PREDIAL (CP) (a/b) 514
5. ESTADOD DE CDNEER\I’A;ED
EXCELEMTE BOM X MEDIO MAL PESSIMO
500=1P =450 4 50= 1P =350 350=1P =250 250=1P =150 1,50= 1P =1,00

6. OBSERVACOES

RESPONSAVEL TECHICO (nome e n® CREA):




