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Resumo 

A constru­«o offsite, quando boa parte do ñprocesso construtivoò ocorre num ambiente 

industrial controlado, vem se popularizando no Brasil cada vez mais, sobretudo ap·s a 

pandemia de Covid-19. Este modo de construir se apresenta como uma solu­«o de 

constru­«o limpa, r§pida e pr§tica melhorando assim, os ²ndices de desperd²cio e 

produtividade da constru­«o e pode ser usado para obras de diversos tamanhos. A 

constru­«o modular, que ® um tipo de constru­«o offsite com o grau m§ximo de 

industrializa­«o, tem sido utilizada no Brasil e no mundo para a produ­«o de m·dulos 

habitacionais, ou constru­»es residenciais em m·dulo ¼nico, tamb®m conhecidas como 

tiny houses. Apesar de algumas empresas brasileiras comercializarem os m·dulos 

habitacionais, pouco se tem documentado sobre esse tipo de habita­«o, o que ® um dos 

fatores que dificulta o desenvolvimento da constru­«o industrializada no Brasil. Este 

trabalho visa o estudo e documenta­«o dos processos construtivos e de instala­«o destes 

m·dulos, como as solu­»es de instala­»es, funda­«o, estrutura, veda­«o, esquadrias, 

acabamento, mobili§rio, transporte, i­amento e instala­«o, atrav®s da an§lise dos 

subsistemas e processos de empresas brasileiras e estrangeiras. No presente estudo oito 

(8) empresas ser«o estudadas, por meio de suas redes sociais, websites, blogs e entrevistas 

e, ser«o analisadas as solu­»es adotadas na fabrica­«o e instala­«o dos m·dulos 

habitacionais para cada empresa. Este estudo compara estes processos e analisa os 

sistemas, subsistemas e componentes mais recorrentes entre as empresas, como sistema 

estrutural, subsistemas de piso, cobertura, paredes, esquadrias e outros. O trabalho 

disponibiliza uma an§lise comparativa, onde s«o indicadas as solu­»es mais comuns para 

cada item analisado entre as empresas. 

  



 

 

Abstract 

Offsite construction, in which a large part of the ñconstruction processò takes place in a 

controlled industrial environment, has become increasingly popular in Brazil, especially 

after the Covid-19 pandemic. This construction method presents itself as a clean, fast, and 

practical construction solution, thus improving waste and productivity rates in 

construction, and can be used for projects of various sizes. Modular construction, which 

is a type of offsite construction with the highest degree of industrialization, has been used 

in Brazil and around the world for the production of housing modules, or single-module 

residential constructions, also known as tiny houses. Although some Brazilian companies 

sell housing modules, little has been documented about this type of housing, which might 

be one of the factors that hinders the development of industrialized construction in Brazil. 

This work aims to study and document the construction and installation processes of these 

modules, such as installation solutions, foundations, structure, walls, frames, finishing, 

furniture, transportation, lifting, and installation, through the analysis of the subsystems 

and processes of Brazilian and foreign companies. In this study, eight (8) companies will 

be studied through their social networks, websites, blogs and interviews, and the solutions 

adopted in the manufacturing and installation of housing modules for each company will 

be analyzed. This study compares these processes and analyzes the most common 

systems, subsystems and components among the companies, such as structural systems, 

floor subsystems, roofing, walls, frames and others. The work provides a comparative 

analysis, where the most common solutions for each item analyzed among the companies 

are indicated. 
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1. Introdu­«o 

A constru­«o offsite, ou constru­«o fora do canteiro de obra, ® uma pr§tica que ganha 

crescente popularidade no Brasil e revelou-se uma resposta eficaz para os desafios 

enfrentados pelo setor da constru­«o civil, especialmente ap·s a pandemia de Covid-19, 

onde esta foi ñimpulsionada pelas restri­»es maiores de or­amento, bem como a 

necessidade de construir edifica­»es em pouco tempoò (Refkalefsky, 2021, p. 40).  

Este tipo de constru­«o (offsite) move o processo executivo de edifica­»es para ambientes 

fabris controlados, fora do canteiro de obras (Jiang et al., 2018 apud Ba¼, 2021). Nesse 

contexto, destaca-se a constru­«o modular, como um tipo de constru­«o offsite, com grau 

m§ximo de industrializa­«o, que envolve a produ­«o de m·dulos1 em f§brica, uma 

solu­«o que se apresenta como uma alternativa limpa, r§pida e pr§tica, adapt§vel a 

projetos de diversos portes. 

Kamali (2019, p. 2) define uma constru­«o modular como ñum conjunto de m·dulos que 

s«o constru²dos em um centro de fabrica­«o externo (offsite) entregues em canteiro de 

obras, montados e colocados em uma funda­«o permanenteò2. Segundo Kamali (2019), a 

constru­«o modular surgiu para oferecer diversas vantagens sobre a constru­«o 

convencional. Han et al. (2011) afirmam que o ambiente de fabrica­«o em oficina permite 

atingir altos padr»es de qualidade, aumento na produtividade, melhor fluxo de processo 

e melhor controle de desperd²cios. 

Nas ¼ltimas d®cadas, as ñtiny housesò e o estilo de vida que elas promovem se tornaram 

uma tend°ncia mundial, especialmente nos Estados Unidos. Este tipo de casa ainda n«o 

possui defini­«o clara, mas segundo Kilman (2016), alguns blogs e livros americanos 

definem a palavra ñtiny houseò como qualquer casa entre 100 e 400 p®s quadrados, o que 

seria equivalente ¨ entre 9 e 37 metros quadrados. Fica claro ent«o, que este conceito se 

refere a qualquer tipo de casa pequena, sendo ela pr®-fabricada ou n«o. Segundo Mangold 

e Zschau (2019), casas pequenas podem ser sin¹nimo de boa vida, autonomia, seguran­a, 

rela­»es e experi°ncias significativas. 

 
1 A defini­«o de m·dulo ser§ precisada na se­«o 2.1 ï Constru­«o Offsite. Por hora, o termo ñm·duloò pode 

ser entendido como uma unidade construtiva funcional independente. 
2 ñA modular building comprises a set of modules that are built in an off-site fabrication center, also called 

modular manufacturing center and modular factory, delivered to the construction site, assembled, and 

placed on a permanent foundation." (Kamali, 2019, p. 2). 
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Os dois conceitos de ñconstru­«o modularò e ñtiny houseò se juntam em algumas 

empresas brasileiras e estrangeiras que produzem constru­»es modulares em um ¼nico 

m·dulo, geralmente totalizando entre 12 e 30 mĮ de §rea. Este ® o caso da Box Modular, 

que usa as express»es ñtiny house modularò e ñm·dulo habit§velò para se referir a casas 

modulares de pequeno porte em m·dulo ¼nico. A produ­«o de tiny houses pr®-fabricadas, 

transportadas e instaladas por completo evidencia ainda mais as vantagens da constru­«o 

modular.  

Apesar de n«o ser muito abordado em literatura o conceito de habita­»es pr®-fabricadas 

modulares em m·dulo ¼nico, existem v§rias palavras-chave que podem designar o sentido 

desse tipo de constru­«o e s«o utilizadas pelas empresas que as produzem. s«o elas: ñtiny 

houseò, ñm·dulo habit§velò, ñm·dulo habitacionalò, ñcasa c§psulaò, ñcasa plug and liveò, 

ñcasa plug and playò, ñm·dulo pr®-fabricado estilo containerò, etc. 

Neste trabalho ser§ usado o termo ñm·dulo habitacionalò para se referir a resid°ncias 

completas em um ¼nico m·dulo volum®trico independente, inteiramente pr®-fabricado, 

que possa ser transportado por completo, j§ mobiliado, ou n«o e que, ap·s a conex«o dos 

sistemas hidrossanit§rios e el®tricos, esteja pronto para o uso. 

1.1. Objetivos 

O presente trabalho tem por objetivo a documenta­«o do ñprocesso construtivoò3 de 

m·dulos habitacionais (resid°ncias completas em um ¼nico m·dulo volum®trico 

independente, inteiramente pr®-fabricado e transportado por completo), atrav®s do estudo 

de empresas brasileiras e estrangeiras no setor da constru­«o modular. 

Este trabalho visa igualmente comparar as solu­»es adotadas pelas empresas estudadas e 

analisar as principais tend°ncias do ñprocesso construtivoò dos m·dulos habitacionais. 

1.2. Estrutura do trabalho 

O trabalho foi dividido em 6 cap²tulos: Introdu­«o, Revis«o Bibliogr§fica, Metodologia 

Estudo de Caso, Resultados e Discuss»es e Conclus«o. 

 
3 O termo ñprocesso construtivoò ser§ utilizado neste trabalho com um significado diferente do proposto 

por Sabatini (1979, p. 20), que ser§ apresentado na se­«o 2.3 (p. 21). Esse termo ser§ usado para se referir 

a todas as etapas de uma constru­«o modular, nas fases de constru­«o (constru­«o da estrutura principal, 

veda­«o, acabamentos, instala­»es, etc) e, de instala­«o (i­amento e transporte). 
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Ap·s o presente cap²tulo de Introdu­«o, o cap²tulo de Revis«o Bibliogr§fica vem a 

explicar os conceitos e palavras-chave utilizados no desenvolvimento do trabalho, como 

ñconstru­«o offsiteò, ñconstru­«o modularò, ñsistema construtivoò, ñsubsistema 

construtivoò, ñlight steel frameò, entre outros. O cap²tulo de Metodologia visa explicar o 

caminho percorrido ao longo do desenvolvimento do trabalho e os mecanismos utilizados 

para encontrar as informa­»es apresentadas. 

O cap²tulo do Estudo de Caso ® dividido em uma se­«o de apresenta­«o das empresas, 

uma se­«o de coleta de dados que visa mostrar detalhadamente todas as informa­»es 

encontradas das empresas e de seus m·dulos referentes a cada etapa de seu ñprocesso 

construtivoò e, uma se­«o de apresenta­«o de fichas t®cnicas que resumem os dados 

coletados no estudo de caso. 

O cap²tulo de Resultados e Discuss»es vem a reunir todas as informa­»es descritas no 

Estudo de Caso de forma mais sint®tica e organizada, categorizar os subsistemas, sistemas 

e componentes encontrados em tabelas e discutir as solu­»es mais recorrentes.  

1.3. Limita­»es do trabalho 

O presente trabalho teve como limita­»es a dificuldade da obten­«o de informa­»es das 

empresas, bem como a dificuldade de entrar em contato e obter respostas das empresas 

analisadas. As informa­»es obtidas e descritas neste trabalho dificilmente s«o encontradas 

em forma de texto. Estas informa­»es s«o em muitos casos encontradas pela an§lise de 

imagens e v²deos divulgados em redes sociais e, por isso, s«o pass²veis de erro de 

interpreta­«o. 
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2. Revis«o Bibliogr§fica 

Neste cap²tulo ser«o discutidos os principais conceitos que t°m rela­«o com o tema do 

trabalho. S«o eles: ñconstru­«o offsiteò, ñconstru­«o modularò, ñm·dulos habitacionaisò, 

ñprocesso construtivoò, ñsistema construtivoò, ñlight steel frameò, ñwood frameò, 

ñsistema pilar-vigaò, ñcomponenteò e ñetapaò. A defini­«o destes termos para o contexto 

do trabalho permitir§ a compreens«o de todo o conte¼do discutido. Ao final do cap²tulo 

(se­«o 2.4), ser§ discutido brevemente o que j§ existe de pesquisa relacionado ao tema 

deste trabalho. 

2.1. Constru­«o Offsite 

Nas ¼ltimas d®cadas, a ind¼stria da constru­«o foi exposta ao processo de industrializa­«o 

e experimentou diferentes m®todos construtivos (Kamali; Hewage, 2016 apud Ba¼, 

2021). Como resultado, a constru­«o offsite veio como alternativa ¨ constru­«o 

convencional, no intuito de otimizar o processo construtivo, salvando tempo e materiais. 

O termo ñoffsiteò se refere a um estilo de constru­«o fora do canteiro de obras. Gibb e 

Pendlebury (2006 apud Ba¼, 2021) definem offsite como um termo equivalente ¨ 

industrializa­«o, onde as partes da obra s«o fabricadas e montadas fora do local da 

constru­«o e antes da instala­«o em sua posi­«o final. O termo se refere diretamente ¨ 

industrializa­«o dos componentes de uma obra, j§ que segundo Jiang (2018 apud Ba¼, 

2021), este estilo de constru­«o move boa parte do processo construtivo para um ambiente 

industrial controlado. Com base no grau de trabalho fora do local do projeto (ou seja, a 

localiza­«o final do edif²cio), a constru­«o offsite ® categorizada nos seguintes n²veis de 

industrializa­«o (Gibb e Pendlebury, 2006 apud Kamali, 2019, p. 15, tradu­«o minha): 

Å Submontagem de componentes: elementos de pequena escala s«o montados em 

ambientes de f§brica (por exemplo, janelas); 

Å Pr®-montagem n«o volum®trica: Os itens s«o montados em ambientes fabris para formar 

unidades n«o volum®tricas antes da instala­«o nos locais do projeto (por exemplo, pain®is 

de revestimento ou pain®is estruturais); 

Å Pr®-montagem volum®trica: Semelhante ao n²vel anterior, os itens s«o montados em 

ambientes de f§brica, mas formam unidades volum®tricas (ou seja, unidades encerram 
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espa­o utiliz§vel) antes da instala­«o nos locais do projeto. As unidades geralmente s«o 

totalmente acabadas internamente (por exemplo, banheiros); 

Å Constru­«o completa (modular): os itens s«o montados em ambientes fabris para formar 

m·dulos volum®tricos totalmente acabados. Edif²cios podem ser formados por um ou 

v§rios m·dulos volum®tricos. 

M·dulo, segundo Miller (1998 apud Ba¼, 2021, p. 21), ® uma ñunidade funcional 

essencial e independente, relativa ao produto do qual faz parte. O m·dulo possui, em 

rela­«o a uma defini­«o de sistema, interfaces padronizadas e intera­»es que permitem a 

composi­«o de produtos por combina­«oò. Desta forma, a constru­«o modular consiste 

na utiliza­«o ou mesmo a jun­«o de m·dulos no processo construtivo. 

2.2. Constru­«o Modular 

Seguindo os n²veis de propostos por Gibb e Pendlebury (submontagem de componentes, 

pr®-montagem n«o volum®trica, pr®-montagem volum®trica e constru­«o completa), a 

constru­«o modular seria o n²vel mais alto de industrializa­«o. Han et al. (2011, p.2) 

refor­am isso, dizendo que ña constru­«o modular ® o mais alto grau de industrializa­«o 

do processo de constru­«o civilò4. 

Uma constru­«o modular compreende um conjunto de m·dulos que s«o constru²dos em 

um centro de fabrica­«o externo (offsite), entregues no canteiro de obras, montados e 

colocados sobre uma funda­«o permanente. Cada constru­«o possui normalmente 

c¹modos ou ambientes constitu²dos por m·dulos tridimensionais. (OôBrien, 2000 apud 

Kamali, 2019). 

As principais vantagens da constru­«o modular s«o um processo de constru­«o 

ecologicamente correto e um curto tempo de conclus«o. Atualmente, a constru­«o 

modular tem estendido suas aplica­»es a escolas, hospitais e hot®is que permitem a 

modulariza­«o f§cil e eficiente de uma variedade de formas (Cardenas e Domenech, 2005; 

Dolan, 2006 apud Han et al., 2011) 

M·dulos habitacionais s«o considerados como um tipo de constru­«o modular, j§ que 

apresentam o mais alto n²vel de industrializa­«o (pr®-fabrica­«o volum®trica), que tem o 

 
4 ñModular building is the highest degree of industrialization of the building construction processò. 
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papel de resid°ncia para uma ou duas pessoas, contento todos os sistemas, ambientes e 

funcionalidades para sua estadia, tudo em um ¼nico volume. 

2.3. Processo e Sistema Construtivo 

Os termos ñt®cnica construtivaò, ñm®todo construtivoò, ñprocesso construtivoò e ñsistema 

construtivoò s«o comumente confundidos em utiliza­«o verbal ou n«o formal. Diversos 

autores utilizam estes termos com significados que se sobrep»e, o que confirma que n«o 

existe uma defini­«o 100% precisa de cada um deles. 

A defini­«o destes termos utilizada neste trabalho seguir§ o descrito no trabalho de 

Sabatini (1978) que compara o significado destes termos considerado por diversos autores 

e define um consenso. Sabbatini (1978, p. 15) define t®cnica construtiva como: 

ñUm conjunto de opera­»es empregadas por um particular of²cio para produzir parte de uma 

constru­«o.ò 

Sendo assim, exemplos de t®cnicas construtivas s«o a montagem de forma para uma viga, 

o assentamento de blocos de veda­«o, a pintura de uma parede, etc. J§ um m®todo 

construtivo, para Sabbatini (1979, p. 18), ®: 

ñUm conjunto de t®cnicas construtivas independentes e adequadamente organizadas, 

empregado na constru­«o de uma parte (sub-sistema ou elemento) de uma edifica­«o.ò 

S«o considerados m®todos construtivos, de acordo com Sabbatini (1979), o m®todo das 

vigas de funda­«o, ou o m®todo do acabamento das paredes. Um processo construtivo, 

para Sabatini (1979, p. 20) ®:  

ñUm organizado e definido modo de se construir um edif²cio. Um espec²fico processo 

construtivo caracteriza-se pelo seu particular conjunto de m®todos utilizado na constru­«o da 

estrutura e das veda­»es do edif²cio.ò 

Desta forma, entende-se por processo construtivo, por exemplo, o processo de alvenaria 

estrutural, alvenaria em blocos cer©micos, o processo de concreto protendido, armado, ou 

o processo pilar-viga. Seguindo novamente a defini­«o de Sabatini (1979, p. 25), sistema 

construtivo ®: 

ñUm processo construtivo de elevados n²veis de industrializa­«o e de organiza­«o, 

constitu²do por um conjunto de elementos e componentes inter-relacionados e 

completamente integrados pelo processo.ò 
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Sendo assim, entende-se sistema construtivo como um tipo espec²fico de processo 

construtivo, como por exemplo, a constru­«o modular. 

As defini­»es propostas por Sabbatini (1979) s«o umas das muitas formas de se entender 

os conceitos mencionados. Para Meseguer (1991 apud Spadeto, 2011), o termo ñprocesso 

construtivoò ® entendido como o conjunto das etapas: planejamento, projeto, comanda 

materiais, execu­«o e uso-manuten­«o, de uma edifica­«o. Este significado do termo 

ñprocesso construtivoò est§ mais pr·ximo de como nos referimos neste trabalho, que faz 

refer°ncia a somente as etapas da fabrica­«o, transporte e instala­«o (o que seriam as 

etapas ñmateriaisò e ñexecu­«oò para Meseguer, 1991). 

2.3.1. Sistemas construtivos estruturais 

Dois exemplos de sistemas construtivos que ser«o abordados neste trabalho s«o o wood 

frame e o light steel frame. Os dois sistemas s«o similares, com a principal diferen­a do 

material utilizado; o wood frame utiliza principalmente a madeira enquanto o light steel 

frame (LSF) utiliza o a­o. 

O sistema de esqueleto estrutural em madeira pode ser chamado de wood frame que, 

segundo Molina e Calil (2010), consiste em um sistema industrializado, dur§vel, 

estruturado em perfis de madeira tratada, formando pain®is de pisos, paredes e telhado, 

que s«o combinados e/ou revestidos com outros materiais. Os elementos estruturais em 

madeira s«o perfis ou barrotes de madeira, ligados por pregos, parafusos ou conectores 

met§licos. 

Moraes de Castro (2005, p.8) define o LSF como ñUm sistema construtivo de concep­«o 

racional, que tem como principal caracter²stica uma estrutura constitu²da por perfis 

formados a frio de a­o galvanizado que s«o utilizados para a composi­«o de pain®is 

estruturais e n«o-estruturaisò. £ poss²vel perceber que tanto o LSF quanto o wood frame 

s«o caracterizados pela presen­a de pain®is estruturais, formados de perfis, podendo ser 

met§licos ou em madeira. Fabricio et al. (2017) tamb®m classificam light steel frame e 

wood frame como sistemas construtivos. 

Outro tipo de sistema construtivo estrutural mencionado no trabalho ® o sistema pilar-

viga, que ® citado por Tavares et al. (2017) como um sistema formado por uma estrutura 

principal de pilares e vigas, a qual ® respons§vel pela transfer°ncia de todos os esfor­os 

sofridos para a funda­«o e, uma estrutura secund§ria, formada de vigas de barroteamento 
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para suporte do piso, lajes ou cobertura. Betania Scali (2021) diz ainda que neste sistema 

construtivo, o subsistema de veda­«o ® independente da estrutura, diferentemente aos 

sistemas LSF e wood frame. 

2.3.2. Subsistemas, componentes e etapas da constru­«o modular 

Sistemas construtivos, como o LSF, wood frame ou o pilar-viga, n«o se resumem somente 

¨ estrutura da constru­«o, mas tamb®m se associam a diversos componentes e 

subsistemas. Kazmierczak e Fabricio (2016, p. 319 apud Heriqson, Rocha e Sattler, 2008) 

afirmam que os sistemas construtivos podem ser divididos em subsistemas, componentes 

e materiais, onde os componentes s«o ñprodutos com fun­»es definidas (janelas, 

fechamentos)ò e os subsistemas s«o ñmateriais com componentes que t°m fun­»es 

pr·prias (m·dulos sanit§rios, estruturas, veda­»es, cobertura, fachada)ò. 

De maneira similar, Martucci e Basso (2002) afirmam que os sistemas construtivos 

podem ser subdivididos em v§rios subsistemas, os quais s«o definidos segundo suas 

respectivas caracter²sticas e fun­»es t®cnicas em rela­«o ao edif²cio e ao sistema 

construtivo como um todo. Sendo assim, entendido que um subsistema construtivo ® uma 

parte espec²fica dentro de um sistema construtivo, respons§vel por fun­»es espec²ficas 

dentro de uma edifica­«o. Os subsistemas citados neste trabalho s«o: paredes, piso, 

cobertura, funda­«o e instala­»es. 

Seguindo a defini­«o de Kazmierczak e Fabricio (2016), as esquadrias ser«o consideradas 

neste trabalho como um componente do sistema construtivo modular. O mobili§rio 

tamb®m ser§ considerado como um componente, seguindo o exemplo de Marques (2014, 

p. 3) que usa o termo ñcomponenteò para se referir a mobili§rio. 

Al®m do sistema construtivo, ser§ analisado tamb®m o sistema de instala­«o e p·s-

constru­«o dos m·dulos habitacionais. Ba¼ (2021, p. 39) cita i­amento, transporte e p·s-

constru­«o como etapas do sistema modular. O termo ñp·s-constru­«oò para Ba¼ (2021) 

se divide em ñocupa­«oò, ñmonitoramentoò e ñreconfigura­«oò. Neste trabalho, este 

termo ser§ simplificado e chamado de ñmanuten­«oò. Assim, as etapas se resumir«o neste 

trabalho em 3 itens: transporte, i­amento e manuten­«o dos m·dulos.  

Os conceitos abordados neste cap²tulo permitir«o a compreens«o dos cap²tulos seguintes, 

que utilizar«o as palavras-chave ñsistemaò, ñsubsistemaò, ñcomponenteò e ñetapaò para 

apresentar e comparar cada solu­«o escolhida pelas empresas estudadas. De acordo com 
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estes conceitos, cada empresa estudada fabrica m·dulos habitacionais utilizando um 

determinado sistema construtivo e diversos subsistemas e componentes que acompanham 

este sistema. 

2.4. Pesquisas relacionadas (estado da arte) 

O presente cap²tulo tem como objetivo apresentar o estado da arte referente ao 

mapeamento do processo construtivo e de instala­«o de m·dulos habitacionais offsite, 

fornecendo uma an§lise das principais abordagens, pesquisas e inova­»es realizadas at® 

o momento. O estado da arte busca identificar as tend°ncias, lacunas e desafios presentes 

na literatura, com base em estudos nacionais e internacionais, permitindo contextualizar 

o desenvolvimento deste trabalho dentro do cen§rio atual da §rea. 

A industrializa­«o da constru­«o ® amplamente estudada em literatura fazendo refer°ncia 

¨s palavras-chave ñconstru­«o offsiteò e ñpr®-fabrica­«oò. Os autores Gibb e Pendlebury 

(2006) e Jiang (2018), ambos citados por Ba¼ (2021) trazem defini­»es que s«o 

importantes na conceitua­«o dos termos deste trabalho. Mendes Ribeiro (2022) aborda a 

industrializa­«o da constru­«o, com o foco em obras em madeira e se refere ¨ recorrendo 

a elementos pr®-fabricados como um conceito h²brido entre a constru­«o tradicional e a 

constru­«o modular. 

Silveira (2021) e Rodrigues (2021) estudam a constru­«o modular e offsite, analisando 

suas vantagens e desafios, bem como a aplica­«o no cen§rio brasileiro. Silveira (2021) 

identifica as barreiras da constru­«o modular e offsite no Brasil que as impedem de ser 

adotadas majoritariamente no lugar da constru­«o convencional. Rodrigues (2021) por 

sua vez, foca em levantar o estado da arte da constru­«o modular offsite quanto aos seus 

processos e tecnologias utilizados na constru­«o civil. 

Alguns trabalhos relacionados a constru­«o modular s«o os de Ba¼ (2021), Andrade Horta 

(2021) e Fernandes (2022). Ba¼ (2021) aborda os conceitos de ñconstru­«o modularò, 

ñconstru­«o offsite/pr®-fabrica­«oò, ñindustrializa­«o da constru­«oò para em seguida 

mapear o processo executivo de edifica­»es modulares constru²das em chassi de a­o 

segundo os crit®rios: projeto, execu­«o da subestrutura, produ­«o dos m·dulos, transporte 

dos m·dulos, montagem e instala­«o. J§ Andrade Horta (2021), busca caracterizar o setor 

da constru­«o civil brasileira que utiliza a constru­«o modular tridimensional como um 

sistema construtivo, atrav®s de estudo de caso feito com empresas brasileiras no mercado. 
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O autor analisa duas empresas segundo a transfer°ncia e ado­«o de processos, canteiro e 

m«o de obra, obsolesc°ncia e ciclo de vida das edifica­»es e intera­»es entre a arquitetura 

e a ind¼stria. Fernandes (2022) analisa o cen§rio das startups brasileiras que utilizam a 

constru­«o modular, identificando o grau de maturidade dessas empresas e as proje­»es 

de crescimento do setor no Brasil. 

Han et al. (2011) abordam a constru­«o modular com foco na aplica­«o de ferramentas 

de visualiza­«o 3D para otimizar o planejamento e a execu­«o dos processos de 

fabrica­«o e montagem no canteiro de obras. Sua pesquisa visa melhorar a efici°ncia e 

prevenir problemas como colis»es durante a movimenta­«o dos m·dulos, especialmente 

em ambientes complexos. Kamali (2019) estuda a sustentabilidade na constru­«o 

modular, desenvolvendo um framework de avalia­«o do desempenho sustent§vel ao 

longo do ciclo de vida de edif²cios modulares residenciais. Ele se concentra nas 

dimens»es ambiental e econ¹mica, comparando o desempenho dos edif²cios modulares 

com benchmarks da ind¼stria e propondo melhorias para §reas de desempenho inferior. 

Diversos autores tamb®m estudam sistemas construtivos (principalmente o LSF e o wood 

frame). Sabbatini (1978) prop»e uma metodologia para condu­«o de pesquisas de 

desenvolvimento de m®todos, processos e sistemas construtivos, voltadas para a cria­«o 

de inova­»es tecnol·gicas que possam contribuir com o setor da constru­«o civil. Neste 

trabalho t°m-se a explica­«o completa dos termos ñt®cnicaò, ñm®todoò, ñprocessoò e 

ñsistemaò construtivo, incluindo a forma como outros autores utilizam estes termos. 

Entre os diversos autores que abordam sistemas construtivos em literatura, alguns destes 

que estudam os sistemas espec²ficos abordados neste trabalho (LSF, wood frame e pilar-

viga) s«o: Moraes de Castro (2005), Molina e Calil Junior (2010) e Scali (2021). Moraes 

de Castro (2005) sistematiza as informa­»es acerca dos materiais, t®cnicas, m®todos e 

detalhes construtivos empregados no processo de constru­«o de edifica­»es com o 

sistema LSF. Molina e Calil Junior (2010) estuda a utiliza­«o do sistema wood frame para 

casas de madeira, em rela­«o as vantagens, desvantagens, apresenta­«o das principais 

caracter²sticas t®cnicas. Scali (2021) estuda a aplica­«o de sistemas construtivos em 

madeira e h²bridos na constru­«o civil, com foco na sustentabilidade e na industrializa­«o 

das constru­»es. O estudo aborda como esses sistemas podem substituir m®todos 

convencionais, destacando sistemas espec²ficos de constru­«o em madeira, como pilar-

viga, wood frame e CLT (Cross Laminated Timber). 
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Entretanto, apesar das muitas informa­»es encontradas sobre constru­«o modular, 

constru­«o offsite, ou ainda sobre vantagens e desvantagens de cada sistema construtivo 

utilizado pelas empresas, poucas informa­»es s«o encontradas em literatura sobre o 

ñprocesso construtivoò dos m·dulos habitacionais. Dentre todos estes trabalhos, dois se 

assemelham muito com a proposta do presente estudo, no sentido de mapear etapas de 

um sistema construtivo atrav®s da an§lise de empresas existentes no mercado da 

constru­«o modular, Ba¼ (2021) e Andrade Horta (2021). 

O presente trabalho diverge dos mencionados nesta se­«o por abordar um tipo espec²fico 

de constru­«o modular: os m·dulos habitacionais. Este trabalho visa complementar todos 

os trabalhos mencionados nesta se­«o pelo mapeamento de empresas quanto a seus 

sistemas/subsistemas/componentes construtivos. O diferencial deste trabalho encontra-se 

na descri­«o detalhada do ñprocesso construtivoò dos m·dulos habitacionais, bem como 

as diversas possibilidades utilizadas pelas empresas para cada 

subsistema/sistema/componente construtivo. 

  



23 

 

3. Metodologia 

O presente cap²tulo tem como objetivo apresentar a metodologia seguida para a obten­«o 

dos resultados do trabalho. Para alcan­ar os objetivos propostos, foi necess§rio primeiro 

buscar trabalhos cient²ficos (artigos cient²ficos, disserta­»es, peri·dicos e teses) com 

temas relacionados ao deste trabalho. A leitura e estudo destes trabalhos permitiu 

identificar o estado da arte das investiga­»es relacionadas ao tema, proporcionando uma 

compreens«o abrangente dos avan­os e lacunas presentes na literatura atual. Al®m disso, 

foi poss²vel conceituar os principais termos envolvidos neste trabalho (constru­«o 

modular, offsite, pr®-fabrica­«o, sistema construtivo, etc). Todo o conte¼do encontrado 

em literatura forma o embasamento te·rico do trabalho. 

Ap·s isto, buscou-se informa­»es ñpr§ticasò, oriundas de um estudo de caso feito 

coletando informa­»es de algumas empresas brasileiras e estrangeiras no mercado da 

constru­«o modular. Esta pesquisa visou possibilitar a documenta­«o das solu­»es e 

an§lise de tend°ncias no ñprocesso construtivoò de m·dulos habitacionais. Dessa forma, 

as solu­»es utilizadas pelas empresas foram enumeradas e descritas segundo cada fase do 

ñprocesso construtivoò. Os itens analisados neste trabalho, que s«o as informa­»es sobre 

os m·dulos poss²veis de encontrar na pr§tica, foram os seguintes: 

Fase offsite: 

¶ Estrutura 

¶ Veda­«o 

¶ Acabamentos 

¶ Piso 

¶ Cobertura 

¶ Isolamento 

¶ Mobili§rio 

¶ Esquadrias 

Fase onsite: 

¶ Funda­«o 

¶ Instala­»es 

¶ Transporte 

¶ I­amento 

¶ Manuten­«o 

Para o estudo de caso, as empresas brasileiras e estrangeiras que realizam constru­«o 

modular volum®trica foram levantadas e estudadas segundo os itens descritos 

anteriormente. Inicialmente, 34 empresas brasileiras e 11 empresas estrangeiras no setor 
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da constru­«o modular, que trabalham com constru­«o modular volum®trica, foram 

levantadas para um estudo de caso. As informa­»es pr§ticas foram buscadas 

principalmente nos websites das empresas levantadas, mas tamb®m em redes sociais, 

como Instagram e Facebook. Estas empresas foram encontradas atrav®s da busca no 

Google com palavras-chave como ñtiny houseò, ñcasa port§tilò, ñcapsule houseò, ñcasa 

offsiteò, ñplug and play houseò, ñplug-in houseò, ñm·dulo habitacionalò e ñm·dulo 

habit§velò. Algumas destas empresas possuem em seu cat§logo ñtiny housesò que, neste 

caso, s«o constru­»es modulares pr®-fabricadas em m·dulo ¼nico, definida neste trabalho 

como ñm·dulo habitacionalò. As empresas brasileiras levantadas s«o citadas abaixo, 

seguidas por seu endere­o na internet (website). 

¶ Cubicon - https://cubicon.com.br/ 

¶ Brasil ao cubo - https://brasilaocubo.com/ 

¶ FMF group - https://www.fmfstands.com.br/ 

¶ Visia - https://www.visia.eng.br/ 

¶ M·dulo sequ°ncia - https://modulosequencia.com.br/ 

¶ NFI constru­»es - https://nficonstrucoes.com.br/inicio 

¶ Oak offsite - https://www.oakoffsite.com.br/in%C3%ADcio 

¶ Control metalurgica - https://controlmetalurgica.com.br/ 

¶ Tecverde - https://www.tecverde.com.br/ 

¶ Metal light - https://www.metallight.com.br/ 

¶ Tecno fast - https://tecnofastbrasil.com.br/ 

¶ Zenhouse - https://www.zenhousebr.com/home 

¶ ABC modular - https://www.abcmodular.com.br/ 

¶ Quick house - https://www.quickhouse.com.br/ 

¶ Dreamdomus - https://dreamdomus.com/ 

¶ Minha casa box - https://www.minhacasabox.com.br/ 

¶ Moduular - https://moduular.com.br/ 

¶ Docking modules - https://dockingmodules.com.br/ 

¶ Grupo colmeia - https://www.grupocolmeia.com.br/ 

¶ Nagawa - https://nagawa.com.br/ 

¶ Modularis - https://modularis.com.br/ 

¶ Grupo cesar - https://www.grupocesar.com.br/ 

¶ Emcop - http://emcop.com.br/ 

¶ Arka - https://www.arkacontainer.com.br/ 

¶ Moduz - https://moduz.com.br/ 

¶ Citta modular - https://cittamodular.com.br/ 

¶ Box modular - https://boxmodular.com.br 

¶ Nano - https://nano1.com.br/ 

¶ Capsu - https://capsu.co/ 

¶ Conceito modular - https://www.conceitomodular.com.br 

¶ Polibox - https://polibox.ind.br/ 

¶ Lafaete - https://www.lafaetelocacao.com.br/ 

https://cubicon.com.br/
https://brasilaocubo.com/
https://www.fmfstands.com.br/
https://www.visia.eng.br/
https://modulosequencia.com.br/
https://nficonstrucoes.com.br/inicio
https://www.oakoffsite.com.br/in%C3%ADcio
https://controlmetalurgica.com.br/
https://www.tecverde.com.br/
https://www.metallight.com.br/
https://tecnofastbrasil.com.br/
https://www.zenhousebr.com/home
https://www.abcmodular.com.br/
https://www.quickhouse.com.br/
https://dreamdomus.com/
https://www.minhacasabox.com.br/
https://moduular.com.br/
https://dockingmodules.com.br/
https://www.grupocolmeia.com.br/
https://nagawa.com.br/
https://modularis.com.br/
https://www.grupocesar.com.br/
http://emcop.com.br/
https://www.arkacontainer.com.br/
https://moduz.com.br/
https://cittamodular.com.br/
https://boxmodular.com.br/
https://nano1.com.br/
https://capsu.co/
https://www.conceitomodular.com.br/
https://polibox.ind.br/
https://www.lafaetelocacao.com.br/
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¶ Modulife - https://www.modulifecm.com.br/ 

¶ Modular constru­«o - https://modularconstrucao.com.br/ 

As empresas estrangeiras levantadas s«o mostradas abaixo, com seu pa²s de produ­«o 

entre par°nteses e, seguidas por seu endere­o na internet (website). 

¶ Kitur (Portugal) - https://www.kitur.pt/ 

¶ Jular (Portugal) - https://www.jular.pt/ 

¶ Rusticasa (Portugal) - https://rusticasa.com/pt 

¶ Dream house fast (Portugal) - https://www.dreamhousefast.com/ 

¶ Neustron (Mal§sia e Estados Unidos) - https://nestron.house/ 

¶ Volferda (China) - https://www.volferda.com/ 

¶ EBAT (Turquia) - https://www.ebatproje.com/en 

¶ Haus (Estados Unidos) - https://haus.me/ 

¶ Wolf Industries (Estados Unidos) - https://wolfind.com/ 

¶ Tiniliving (Espanha) - https://tiniliving.com/en/ 

¶ Eestihouse (Est¹nia) - https://www.eestihouse.com/ 

 

Numa segunda etapa de sele­«o, foram descartadas as empresas que s· utilizavam 

constru­«o modular volum®trica para outros tipos de constru­«o e n«o possu²am m·dulos 

habitacionais em seu cat§logo. Dentre as que produziam um ou mais tipos de m·dulos 

habitacionais, priorizou-se aquelas segundo o crit®rio da disponibilidade de informa­»es 

detalhadas sobre o ñprocesso construtivoò dos m·dulos em seus Websites e redes sociais. 

Outro crit®rio foi a proximidade da empresa com a proposta do trabalho, por exemplo, 

empresas que tem como principal atividade a produ­«o e venda de m·dulos habitacionais, 

com um cat§logo de m·dulos bem definido, foram priorizadas em rela­«o ¨s empresas 

que trabalham com constru­«o modular no geral e s· possuem um ou poucos m·dulos 

habitacionais dispon²veis. Nesta etapa, 37 empresas foram eliminadas j§ que n«o se 

adequavam aos crit®rios mencionados. 

As oito empresas que dispunham de mais informa­»es foram selecionadas para an§lise e 

para o comparativo das solu­»es utilizadas em seu ñprocesso construtivoò e de instala­«o. 

Dentre elas, 3 s«o brasileiras, 2 portuguesas, 1 chinesa, 1 turca e 1 americana. Estas oito 

empresas ser«o apresentadas no cap²tulo seguinte. 

Observou-se que as empresas brasileiras n«o divulgam muitas informa­»es sobre seu 

ñprocesso construtivoò. Acredita-se que isso pode ser devido ¨ forte competi­«o no setor 

da constru­«o civil no Brasil, ou a quest»es culturais, j§ que no Brasil n«o se tem o 

costume de fazer registros sistem§ticos. J§ as empresas estrangeiras possuem tend°ncias 

https://www.modulifecm.com.br/
https://modularconstrucao.com.br/
https://www.kitur.pt/
https://www.jular.pt/
https://rusticasa.com/pt
https://www.dreamhousefast.com/
https://nestron.house/
https://www.volferda.com/
https://www.ebatproje.com/en
https://haus.me/
https://wolfind.com/
https://tiniliving.com/en/
https://www.eestihouse.com/
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diferentes na divulga­«o de informa­»es (divulgam mais informa­»es t®cnicas que as 

empresas brasileiras). Por exemplo, notou-se que empresas portuguesas disp»em em seus 

websites de fichas t®cnicas dos produtos ou m·dulos produzidos. O exemplo da Figura 1 

mostra a ficha t®cnica das casas modulares da Kitur (empresa portuguesa). 

Figura 1 - Ficha t®cnica das casas modulares da empresa Kitur (portuguesa) 

 

Fonte: https://www.kitur.pt/ 

A coleta de dados se deu majoritariamente pelos websites das empresas, onde muitas 

informa­»es foram encontradas por escrito. Entretanto, alguns dos itens analisados nunca 

estavam dispon²veis por escrito, como ® o caso dos itens ñi­amentoò e ñtransporteò. Por 

essa raz«o, muitas das informa­»es encontradas foram obtidas pela an§lise de imagens e 

v²deos publicados em redes sociais em stories, publica­»es, marca­»es e coment§rios. 

Todas as informa­»es coletadas foram passadas para uma tabela geral que resume as 

informa­»es encontradas para cada empresa segundo cada subsistema analisado. Um 

arquivo word tamb®m foi feito para organizar os links dos stories, publica­»es ou partes 

de websites que mostravam informa­»es sobre os subsistemas dos m·dulos de cada 

empresa. Desta forma as informa­»es eram encontradas mais facilmente ao decorrer do 

trabalho. 
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Vale ressaltar que o conte¼do publicado nas plataformas de comunica­«o das empresas 

preconiza expor as vantagens, diferenciais e raz»es para comprar os m·dulos em vez de 

informa­»es t®cnicas, j§ que o intuito final ® atingir o comprador. Por isso, a triagem do 

conte¼do presente nessas plataformas representou parte consider§vel do trabalho. Ap·s 

extra²das todas as informa­»es poss²veis das empresas dispon²veis na internet, constatou-

se que ainda faltavam informa­»es para uma an§lise completa de todos os itens 

analisados. Surgiu ent«o a necessidade de entrar em contato com as empresas no intuito 

de preencher as informa­»es faltantes e completar a an§lise comparativa. 

Para isso, primeiro criou-se um arquivo Excel com at® 13 perguntas para cada uma das 8 

empresas, divididas em 13 categorias (estrutura, piso, isolamento, manuten­«o, etc). 

Essas perguntas foram pensadas de modo a: 

¶ Serem simples e de f§cil entendimento; 

¶ N«o comprometer as informa­»es confidenciais ou propriet§rias das empresas; 

¶ Complementar outras informa­»es j§ encontradas para outras empresas; 

Desta forma, perguntas sobre cada item analisado neste trabalho foram enumeradas de 1 

a 13 e formuladas de acordo com a falta de informa­«o de cada empresa. As perguntas 

enviadas para a Box Modular s«o mostradas na figura 2. As perguntas enviadas para as 

demais empresas seguem o mesmo padr«o. Para as empresas estrangeiras (exceto as 

portuguesas) as perguntas s«o traduzidas para o ingl°s. 

Figura 2 - Lista de perguntas ï Box Modular 

 

Fonte: o autor (2024) 

Ap·s ter definido as perguntas que seriam utilizadas em cada entrevista, tentou-se contato 

com cada uma das empresas atrav®s de e-mail, Instagram e WhatsApp, enviando um 

formul§rio google para ser preenchido, conforme mensagem na Figura 3 extra²da do 

Instagram. 
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Figura 3 ï Mensagem para contato com as empresas 

 

Fonte: o autor (2024) 

Apenas as empresas Box Modular e Modular Constru­«o responderam ¨s mensagens 

enviadas e, somente a empresa Box Modular respondeu o question§rio enviado, o que 

permitiu a complementa­«o e confirma­«o das informa­»es encontradas a respeito da 

empresa. Para as demais empresas, as informa­»es analisadas neste trabalho ficaram 

restritas ao conte¼do dispon²vel em websites e redes sociais. 

Com as informa­»es encontradas, foi poss²vel descrever os sistemas, subsistemas e 

componentes analisados para cada empresa na se­«o 4.2 ï Estudo de Caso ï Coleta de 

Dados, incluindo estipular esquemas em corte das paredes externas dos m·dulos de cada 

empresa estudada (se­«o 4.2.2.5). Foram feitas tamb®m tabelas comparativas no cap²tulo 

5, resumindo todas as informa­»es encontradas das empresas, para o estudo de tend°ncias. 

Os itens analisados neste trabalho, que s«o divididos em sistemas, subsistemas, 

componentes e etapas do sistema construtivo s«o: 

¶ Sistema construtivo: estrutural; 

¶ Subsistemas construtivo: paredes, piso, cobertura, funda­«o e instala­»es; 

¶ Componentes do sistema construtivo: isolamento, acabamentos, esquadrias e 
mobili§rio; 

¶ Etapas do sistema de instala­«o e p·s-constru­«o: transporte, i­amento e 

manuten­«o;  
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4. Estudo de caso 

Este cap²tulo introduz as empresas e apresenta detalhadamente as solu­»es encontradas 

para os sistemas, subsistemas, componentes e etapas dos m·dulos das empresas 

analisadas. O cap²tulo se divide em tr°s se­»es. A primeira se­«o (Apresenta­«o das 

empresas) tem como objetivo introduzir as 8 empresas estudadas. A segunda se­«o 

(Coleta de Dados) ser§ dedicada ¨ apresenta­«o detalhada das solu­»es identificadas, 

organizadas por tipo de solu­«o, e n«o por empresa, permitindo uma compreens«o mais 

clara e estruturada de cada aspecto dos m·dulos estudados. Para isso, foram utilizados 

somente os dados obtidos por meio de an§lise de redes sociais, websites e perguntas 

direcionadas ¨s empresas. A terceira se­«o (Fichas t®cnicas) mostra 8 fichas t®cnicas que 

resumem todas as informa­»es obtidas no estudo de caso por empresa. 

4.1. Apresenta­«o das empresas 

Esta se­«o tem como objetivo introduzir as 8 empresas analisadas. As empresas ser«o 

inicialmente apresentadas com uma breve descri­«o contendo: 

¶ Sua localiza­«o (pa²s de instala­«o); 

¶ Ćrea de atua­«o (para onde exportam os m·dulos); 

¶ Nome dado aos seus m·dulos; 

¶ Especialidade da empresa; 

¶ Sistema construtivo utilizado; 

¶ Ano de funda­«o; 

Algumas empresas n«o apresentam todas estas informa­»es dispon²veis em suas redes 

sociais. Para estas empresas, ser§ indicado na apresenta­«o qual ® a informa­«o faltante.  

4.1.1. Box Modular (https://www.boxmodular.com.br/) 

Box Modular ® uma empresa brasileira localizada em Novo Hamburgo, Rio Grande do 

Sul. Fundada em 2014, a empresa ® especializada em constru­»es modulares offsite, 

entregando seus m·dulos na regi«o Sul e Sudeste do Brasil (7 estados). Os m·dulos s«o 

chamados pela empresa de "m·dulos habit§veis" ou "tiny house modular". A Box 

Modular utiliza o light steel frame como sistema construtivo para a confec­«o de 

resid°ncias em m·dulos ¼nicos (Figura 4A) ou combinados (Figura 4B). Al®m de 

resid°ncias, a empresa tamb®m produz cabanas modulares e at® escrit·rios. 
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Figura 4 - M·dulos Box Modular. A) Casa em m·dulo ¼nico. B) Casa em dois m·dulos 

  

Fonte: https://www.boxmodular.com.br/ 

4.1.2. Modular Constru­«o (https://modularconstrucao.com.br/) 

A Modular Constru­«o ® uma empresa fundada no Rio Grande do Sul em 2021, 

especializada na confec­«o de m·dulos pr®-fabricados de madeira e containers mar²timos 

reutilizados. A empresa exporta seus m·dulos para diversas regi»es dentro do Brasil. Seus 

m·dulos s«o chamados de "m·dulos pr®-fabricados de madeira no estilo container" ou 

"container de madeira". A Modular Constru­«o utiliza os sistemas construtivos de wood 

frame e carpintaria para a produ­«o de m·dulos residenciais e comerciais. A figura 5 

mostra o exemplo de um m·dulo habitacional da Modular Constru­«o. 

Figura 5 - M·dulos habitacionais em madeira da Modular Constru­«o. A) Exterior 

m·dulo acabado. B) Design interior do m·dulo 

  

Fonte: https://modularconstrucao.com.br/ 

4.1.3. Zenhouse (https://www.zenhousebr.com/) 

Zenhouse ® uma empresa brasileira, fundada em 2018 em Marau, no Rio Grande do Sul, 

especializada na constru­«o modular de casas e espa­os comerciais. Utilizando os 

sistemas construtivos light steel frame e pilar-viga, a Zenhouse oferece solu­»es para 

diversas necessidades, desde resid°ncias at® cl²nicas e academias. A empresa atende todo 

o Rio Grande do Sul, Santa Catarina, Paran§, S«o Paulo e parte do Mato Grosso do Sul. 
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Al®m dos m·dulos habitacionais, chamados de "casas pr®-fabricadas" (Figura 6), a 

Zenhouse tamb®m investe na fabrica­«o de banheiros modulares em light steel frame 

completamente mobiliados para utiliza­«o em edif²cios modulares. 

Figura 6 - M·dulos habitacionais Zenhouse. A) M·dulo Alpina. B) Loft + Deck. 

   

Fonte: https://www.zenhousebr.com/ 

4.1.4. Kitur (https://www.kitur.pt/) 

Kitur ® uma empresa portuguesa, fundada em 2003 em Aguada de Cima, Portugal. 

Especializa-se na produ­«o e venda de constru­»es modulares sobre rodas ou fixas sobre 

funda­«o em concreto. As constru­»es fabricadas pela Kitur podem ser resid°ncias 

completas (m·dulos habitacionais) ou partes de resid°ncias, variando de um a cinco 

m·dulos. A empresa comercializa seus m·dulos exclusivamente dentro de Portugal. Eles 

chamam seus m·dulos habitacionais de "casas modulares fixas sobre funda­«o" (Fig. 7). 

N«o se sabe ao certo se a Kitur utiliza o sistema light steel frame ou o sistema pilar-viga, 

ou mesmo uma combina­«o deles. 

Figura 7 - M·dulos Kitur. A) Design interior. B) Exterior m·dulo T0. 

   

Fonte: https://www.kitur.pt/ 
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4.1.5. Dreamhouse (https://www.dreamhousefast.com/) 

Dreamhouse ® uma empresa portuguesa com sede em Baltar, especializada na produ­«o 

de casas m·veis em madeira, que podem ser sobre rodas ou sobre funda­«o fixa 

permanente. Utilizando o sistema construtivo wood frame, a Dreamhouse oferece 

modelos de casas em m·dulo ¼nico ou compostas pela jun­«o de dois ou mais m·dulos. 

A empresa tamb®m trabalha com servi­os imobili§rios, investimentos e cr®dito. Os 

m·dulos s«o chamados de "casas m·veis" (Fig. 8). A Dreamhouse comercializa seus 

m·dulos exclusivamente dentro de Portugal. N«o foi encontrado o ano de funda­«o da 

empresa. 

Figura 8 - M·dulos habitacionais Dreamhouse. A) Exterior m·dulo. B) Design interior. 

  

Fonte: https://www.dreamhousefast.com/ 

4.1.6. Volferda (https://www.volferda.com/) 

Empresa chinesa localizada em Foshan, especializada em tecnologia, pesquisa e 

desenvolvimento no setor da constru­«o modular, focada na produ­«o de tiny houses 

que eles chamam de casas c§psula inteligentes ñcapsule housesò ou ñsmart housesò (Fig. 

9). A empresa exporta as casas c§psula para o mundo todo, mas n«o se responsabiliza 

pelo processo de transporte e instala­«o nos pa²ses importadores. Com 15 anos de 

experi°ncia, a Volferda oferece solu­»es de design, produ­«o, vendas, constru­«o e 

instala­«o para v§rias necessidades comerciais e residenciais, como hot®is, parques e 

§reas comerciais. O sistema construtivo utilizado em seus m·dulos ® o light steel 

frame.Figura 9 - Casas c§psula Volferda. A) C§psula modelo E8. B) Casas c§psula 
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Fonte: https://www.volferda.com/ 

4.1.7. EBAT (https://www.ebatproje.com/en) 

EBAT ® uma empresa turca com sede em Ķzmir, especializada na produ­«o de casas 

modulares de madeira e no transporte de cargas pesadas. Utilizando o sistema construtivo 

wood frame, a EBAT oferece uma variedade de modelos, incluindo casas triangulares, 

retangulares e curvas, e chama seus m·dulos de "casas port§teis de madeira" (Fig. 10). A 

empresa se destaca pela capacidade de transportar casas de at® dois pavimentos em um 

¼nico m·dulo ou duas casas modulares em um ¼nico caminh«o dentro da Turquia. Al®m 

de sua forte presen­a no mercado turco, a EBAT tem uma atua­«o significativa na Europa, 

especialmente na Bulg§ria e na Gr®cia. N«o se sabe o ano de funda­«o da empresa. 

Figura 10 - M·dulo habitacional EBAT 

 

Fonte: https://www.ebatproje.com/en 

4.1.8. Haus (https://haus.me/) 

Haus ® uma empresa americana, fundada em 2019 e sediada em Reno, Nevada, 

especializada na fabrica­«o de casas modulares autossuficientes utilizando componentes 

impressos em 3D. A empresa oferece somente tr°s modelos de casas e exporta seus 

m·dulos para o mundo todo, em qualquer localiza­«o. Os m·dulos s«o chamados de "casa 

modular pr®-fabricada" ou "casa transport§vel fabricada" (Fig. 11). O sistema construtivo 

utilizado ® light steel frame. 
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Figura 11 - Casa modular Haus 

 

Fonte: https://haus.me/ 

4.2. Coleta de dados 

Durante a realiza­«o do estudo de caso, onde foi levantado as informa­»es do ñprocesso 

construtivoò e de instala­«o das 8 empresas, listou-se em uma tabela (tabela 1), quais 

informa­»es foram encontradas, representadas por ñSimò (em verde) e quais informa­»es 

n«o foram encontradas, representadas por ñN«oò (em vermelho). As cores vermelho e 

verde foram adicionadas para facilitar a visualiza­«o. 

Da tabela 1 t°m-se que informa­»es relativas ¨ estrutura, acabamentos, piso, transporte, 

i­amento, instala­»es, mobili§rio e dimens»es foram encontrados para todas as empresas. 

Entretanto, nem todas estas informa­»es foram encontradas por escrito ou de forma 

completa. A altura dos m·dulos por exemplo, ® uma informa­«o que n«o foi encontrada 

em todas as empresas, mas como a largura e o comprimento dos m·dulos foram 

encontrados em todas as empresas, o item ñdimens»esò ® marcado com ñsimò para todas 

elas. 

Algumas informa­»es foram encontradas pela an§lise das m²dias publicadas nas redes 

sociais das empresas, como ® o caso das informa­»es sobre transporte e i­amento. 

Nenhuma empresa identifica por escrito o m®todo de i­amento, entretanto, ® poss²vel 

identificar os elementos presentes no i­amento pela an§lise das imagens e v²deos. 

Constata-se tamb®m que as informa­»es relativas ao peso dos m·dulos, funda­«o e 

manuten­«o n«o s«o facilmente encontradas. 
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Tabela 1 - Informa­»es de 8 empresas que produzem m·dulos habitacionais 

Empresa 
Box 

Modular 

Modular 

Constru­«o 
Zenhouse Kitur Dreamhouse Volferda EBAT Haus 

Pre­o Sim Sim Sim N«o Sim Sim Sim Sim 

Estrutura Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim 

Funda­«o Sim N«o N«o Sim N«o Sim Sim Sim 

Veda­«o Sim N«o Sim Sim Sim Sim Sim N«o 

Acabamento Externo Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim 

Acabamento Interno Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim 

Piso Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim 

Cobertura Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim N«o 

Instala­»es Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim 

Isolamento Sim Sim Sim Sim Sim N«o Sim N«o 

Mobili§rio Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim 

Dimens»es Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim 

Peso Sim N«o N«o N«o N«o N«o Sim Sim 

Tempo Sim N«o Sim Sim Sim Sim Sim Sim 

Transporte Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim 

I­amento Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim 

Manuten­«o Sim Sim N«o N«o N«o N«o Sim Sim 

Fonte: o autor (2024) 

Ser§ apresentado nesta se­«o as particularidades dos sistemas, subsistemas, componentes 

e etapas encontrados nas 8 empresas referente ¨ fase offsite do ñprocesso construtivoò 

(estrutura, paredes, piso, cobertura, mobili§rio e esquadrias) e da fase onsite (funda­«o, 

instala­»es, transporte, i­amento e manuten­«o). 

4.2.1. Estrutura 

Entende-se por estrutura, o conjunto de elementos que comp»e o esqueleto dos m·dulos 

que resiste aos esfor­os e sustentam todos os outros componentes dos mesmos. O 

ñesqueletoò dos m·dulos das empresas estudadas ® composto de elementos met§licos ou 

em madeira.  

O sistema estrutural wood frame ® utilizado pelas empresas Modular Constru­«o, 

Dreamhouse e EBAT. A empresa Modular afirma utilizar madeira de eucalipto enquanto 

a EBAT utiliza pinheiro amarelo. Entretanto, segundo Molina e Calil (2010), a madeira 

mais utilizada no sistema wood frame ® o pinus, por ser con²fera e, mais leve, por n«o 

apresentar cerne e por seu lenho ser totalmente perme§vel a tratamentos preservantes. Os 

m·dulos da Modular Constru­«o s«o constru²dos em ambiente n«o coberto, como 

mostrado na figura 12. 



36 

 

Figura 12 - Constru­«o dos m·dulos da Modular Constru­«o em carpintaria (A e B) 

   

Fonte: https://www.instagram.com/modularconstrucao/ 

Dentre as empresas que utilizam o a­o como solu­«o estrutural, duas solu­»es principais 

foram encontradas: estrutura em LSF portante ou em sistema pilar viga com tubos e perfis 

met§licos. 

A empresa Box Modular utiliza tubos de a­o galvanizado quadrados ou circulares para o 

suporte dos m·dulos. Eles afirmam produzir os pr·prios ñcontainersò met§licos. Sendo 

assim, sua estrutura se assemelha ¨ estrutura de containers mar²timos que s«o utilizados 

para o transporte de cargas, por®m, pensados para servir de moradia. Este tipo de estrutura 

ser§ chamado neste trabalho de ñestrutura met§lica pilar-vigaò (Fig. 13). 
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Figura 13 - Estrutura pilar-viga em a­o A) Esqueleto base de um cont°iner mar²timo. B) 

Sistema pilar-viga m·dulo Box Modular 

  

Fonte:  Fig. A - Magalh«es. 2017, p. 18; Fig. B - https://www.instagram.com/boxmodulars/ 

A empresa Zenhouse utiliza os dois sistemas em seus m·dulos; LSF e pilar-viga, em 

fun­«o do m·dulo produzido. As evid°ncias de que o LSF n«o ® o sistema estrutural em 

alguns m·dulos se mostram nos grandes v«os livres sobre algumas esquadrias, o que 

indica a presen­a de uma viga met§lica suportando a estrutura. A figura 14 mostra a 

estrutura dos m·dulos da Zenhouse. 

Figura 14 - Estrutura dos m·dulos Zenhouse. A) Banheiro modular em LSF. B) M·dulo 

habitacional em sistema-pilar viga com grande v«o para porta de correr 

  

Fonte: Fig A - https://zenhousebr.com/blog/?p=7256; Fig. B - https://www.zenhousebr.com/ 

A empresa Kitur diz que seu sistema estrutural consiste em um ñchassi met§lico 

galvanizado a quente por imers«oò. O termo ñchassiò mencionado pela empresa significa 
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o esqueleto/estrutura dos m·dulos. £ importante ressaltar que o termo ña quenteò se refere 

ao tipo de galvaniza­«o e n«o a t®cnica de conforma­«o do perfil. 

Estima-se que os perfis utilizados pela Kitur podem ser perfis tanto conformados a frio, 

quanto conformados a quente. Esta conclus«o ® obtida principalmente atrav®s da ficha 

t®cnica da empresa que informa que seus perfis met§licos podem ter espessuras de 1mm 

at® 10mm. Um perfil com 1mm de espessura se trata muito provavelmente de um perfil 

dobrado a frio, enquanto um perfil com espessura de 10mm seria um perfil laminado (a 

quente). Contudo, n«o se sabe ao certo se a Kitur utiliza o sistema LSF, pilar-viga ou os 

dois. 

Parte da estrutura dos m·dulos da Kitur pode ser vista na figura 15 retirada de seu 

Instagram. Entretanto, os perfis mostrados na imagem 15B podem se tratar, tanto de LSF 

estrutural, quanto de perfis n«o-estruturais para o suporte da veda­«o. Os perfis mostrados 

na imagem 15A s«o LSF estrutural para o piso. 

Figura 15 - Estrutura dos m·dulos Kitur. A) Imagem estrutura piso Kitur. B) Imagem 

estrutura parede Kitur . 

     

Fonte: https://www.instagram.com/kiturpt/ 

As empresas Volferda e Haus (Fig. 16) que produzem casas com design futurista ou casas 

ñc§psulaò, afirmam utilizar o LSF como sistema estrutural, al®m de divulgarem fotos que 

mostram claramente o sistema estrutural em quest«o. 
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Figura 16 ï Estrutura em LSF. A) Volferda. B) Haus 

  

Fonte: Fig. A - https://www.youtube.com/watch?v=PlZE8qyClDo; Fig. B - 

https://www.instagram.com/haus.me.homes/ 

4.2.2. Paredes 

O subsistema ñparedesò dos m·dulos ® dividido em ñsustenta­«oò que ® a estrutura de 

sustenta­«o das paredes (sistema de veda­«o), em acabamentos internos e externos e em 

isolamento. 

4.2.2.1. Sustenta­«o 

Dentre as empresas que utilizam o a­o como solu­«o estrutural, nota-se a tend°ncia em 

utilizar perfis met§licos leves para a sustenta­«o das paredes, como LSF ou drywall. 

Segundo Scalzo Cardoso e Bottura de Barros (2016), o sistema drywall apresenta perfis 

met§licos semelhantes ao sistema LSF, por®m esses n«o necessitam resistir ¨s cargas da 

edifica­«o. O sistema drywall ® exclusivamente n«o estrutural.  

Mais precisamente, as normas ABNT NBR 15217: 2009 [1] e ABNT NBR 15253: 2014 

[9] trazem as dimens»es poss²veis dos perfis de LSF e drywall no Brasil, que s«o 

apresentados na tabela 2. 

Tabela 2 - Espessura perfis Drywall e LSF 

Drywall LSF 

48 mm 90 mm 

70 mm 140 mm 

90 mm 200 mm 

Fonte: ABNT NBR 15217: 2009 [1] e ABNT NBR 15253: 2014 [9] 

Levando em conta a tabela 2 e a descri­«o dada por Scalzo Cardoso e Bottura de Barros 

(2016), pode-se dizer que a empresa Box Modular utiliza o drywall como veda­«o, 

enquanto a Kitur e a Zenhouse utilizam o sistema LSF. A Kitur divulga em sua ficha 

t®cnica (mostrada na figura 1) a espessura de suas paredes externas e internas, bem como 
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a espessura dos perfis, o que mostra claramente que os perfis de sustenta­«o das paredes 

internas s«o em drywall, enquanto a sustenta­«o das paredes externas s«o em LSF 

(estrutural ou n«o). 

A empresa Zenhouse utiliza em alguns m·dulos um sistema de veda­«o constitu²do de 

pain®is SIP (Structural Insulated Panel), que n«o necessitam de perfis met§licos guia para 

seu suporte, j§ que contam com chavetas OSB e cola entre pain®is (Figura 17). Neste 

caso, o sistema placas OSB + EPS ® autoportante. 

Figura 17 - Esquema paredes Zenhouse 

 

Fonte: https://www.zenhousebr.com/diferenciais/ 

4.2.2.2. Acabamentos externos 

Entende-se como acabamento externo todo elemento que comp»e as paredes e que est§ 

entre o elemento principal de sustenta­«o e o lado exterior do m·dulo.  

Cada empresa utiliza diferentes materiais para o acabamento externo de seus m·dulos. £ 

poss²vel perceber que as telhas met§licas s«o muito utilizadas em tr°s das empresas 

analisadas (Box Modular, Zenhouse e Kitur), podendo ser trapezoidais ou onduladas, 

sandu²che ou n«o. Os pain®is ciment²cios tamb®m s«o tend°ncia entre as empresas 

analisadas, como acabamento externo, podendo ser utilizados com juntas aparentes 

(figura 18A), como ® o caso da empresa Zenhouse ou, revestidos com plaquetas de tijolo, 

madeira ou pedra (figura 18B), como ® o caso da empresa Box Modular. 
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Figura 18 - Revestimentos em placa ciment²cia. A) Placa ciment²cia com junta aparente. 

B) Placa ciment²cia com revestimento em madeira 

   

Fonte: https://www.boxmodular.com.br/ 

A Box Modular utiliza as ñripas EPSò (Fig. 19). que, al®m de servir de revestimento 

externo, tamb®m aumentam a camada isolante dos m·dulos. Estas ripas consistem em 

uma camada de EPS coberta de resina ciment²cia, que pode ser pintada para melhorar seu 

acabamento est®tico. 

Figura 19 - Ripas EPS. A) Vista aproximada. B) Ripa EPS em um m·dulo 

   

Fonte: https://www.instagram.com/boxmodulars/ 

As tr°s empresas que utilizam o wood frame como sistema estrutural (Modular 

Constru­«o, Dreamhouse e EBAT) tamb®m utilizam a madeira maci­a como 

revestimento externo (Fig. 20). 
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Figura 20 - Revestimento externo em madeira. A) Rev. Externo em madeira 

Dreamhouse. B) Rev. Externo em madeira EBAT. C) Rev. Externo em madeira 

Modular Constru­«o 

   

Fonte: Fig. A - https://www.instagram.com/dreamhouse_portugal/; Fig. B - 

https://www.instagram.com/ebatproje/; Fig. C - https://modularconstrucao.com.br/projetos-em-

madeira/ 

As empresas Volferda e Haus utilizam respectivamente carca­as met§licas e comp·sitas 

na parte externa de seus m·dulos, o que lembra o revestimento da carca­a de navios ou 

avi»es. A Volferda afirma utilizar chapas de alum²nio ou de liga fluorcarbono alum²nio 

(Fig. 21), enquanto a Haus utiliza chapas comp·sitas (fibras ligadas por uma matriz) 

produzidas por impress«o 3D posicionadas sobre pain®is de madeira Teca (Fig. 22). 

Figura 21 - Estrutura e carca­a de um m·dulo da Volferda 

 

Fonte: https://www.instagram.com/volferda_official/ 
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Figura 22 - Estrutura e carca­a de um m·dulo da Haus 

 

Fonte: https://www.instagram.com/haus.me.homes/ 

A empresa Zenhouse utiliza tr°s solu­»es em revestimento externo ¼nicas em rela­«o ¨s 

demais empresas: O Smartside (Fig.23B e 23C), o siding vin²lico (Fig. 23A) e o ACM 

(Fig. 23D). O Smartside e o Siding Vin²lico s«o visualmente semelhantes, apesar de serem 

constitu²dos por materiais distintos. O siding vin²lico ® feito de PVC, enquanto o 

Smartside ® feito de fibras de madeira, coladas com resina (similar ao OSB), o que faz 

com que o Smartside consiga ter aspecto visual mais pr·ximo da madeira que o siding 

vin²lico. 

Figura 23 - Revestimento externo m·dulos Zenhouse. A) Rev. externo em Siding 

Vin²lico. B) Rev. externo em Smartside. C) M·dulo revestido em Smartside. D) 

M·dulos revestidos em ACM 
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Fonte: https://www.zenhousebr.com/ 

4.2.2.3. Acabamentos internos 

Neste trabalho ser§ entendido como acabamento interno todo elemento que comp»e as 

paredes ou forro, que est§ entre o elemento principal de sustenta­«o da parede e o lado 

interno do m·dulo. 

Todas as empresas analisadas utilizam gesso acartonado ou algum tipo de painel de 

madeira no acabamento interno de seus m·dulos. Esses pain®is normalmente s«o o 

primeiro item acoplado ao elemento de sustenta­«o e tem fun­«o de veda­«o. Os pain®is 

de madeira podem ser tipo OSB (Oriented Strand Board), MDF (Medium Density 

Fiberboard), de madeira maci­a ou compensados (naval ou virola). Em alguns casos, o 

gesso acartonado ® utilizado externo ¨ algum painel de madeira, como o caso da empresa 

Zenhouse que utiliza simultaneamente o gesso acartonado e o OSB. 

O OSB, segundo Maloney (1996 apud T§vora Cabral, 2005), ® um ñpainel reconstitu²do 

de part²culas orientadas de madeira, unidas com resina ¨ prova dô§gua sob prensagem a 

quente, tornando-o um painel com alta resist°ncia mec©nica e grande rigidez.ò. De acordo 

com Leomadeiras (2022), o MDF ® produzido a partir de fibras de madeira e resina, ® 

isotr·pico, vers§til e usado em m·veis e decora­»es internas, enquanto o compensado ® 

composto por l©minas de madeira sobrepostas perpendicularmente, coladas com resina, 

sendo mais resistente e homog°neo, indicado para m·veis, portas e §reas sujeitas ¨ 

umidade. 

A diferen­a entre os compensados (naval e virola) ® que o compensado naval ® altamente 

resistente ¨ §gua devido ¨ colagem com resina fen·lica, tornando-o ideal para ambientes 

¼midos e aplica­»es externas. Em contraste, o compensado virola, apesar de ter uma 

superf²cie lisa e est®tica atraente, n«o ® resistente ¨ §gua nem ao apodrecimento, sendo 
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mais adequado para usos internos e em m·veis que n«o exijam alta resist°ncia mec©nica 

(RELVAPLAC, 2022). 

A figura 24 representa as diferen­as entre os principais pain®is de madeira que s«o 

abordados neste trabalho, com exce­«o do MDP, que n«o ® utilizado por nenhuma 

empresa. 

Figura 24 - Diferen­a entre os pain®is de madeira 

 

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/926416/paineis-de-madeira-as-diferencas-entre-mdf-

mdp-compensado-e-osb 

O acabamento interno em gesso acartonado ® finalizado em massa corrida para esconder 

as juntas e parafusos e, pintura. A empresa Box Modular mostra em seu Instagram que a 

massa corrida ® passada em f§brica somente nas juntas e parafusos e s· ® passada em todo 

o gesso acartonado no local de instala­«o dos m·dulos para evitar quaisquer rachaduras 

na massa corrida no processo de transporte (Fig. 25). 
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Figura 25 - Massa corrida nos parafusos e juntas dos pain®is de gesso acartonado 

 

Fonte: https://www.instagram.com/boxmodulars/ 

Outras alternativas de pain®is utilizados pelas empresas s«o os pain®is MgO - painel de 

magn®sio e oxig°nio (Fig. 26A), utilizados pela empresa Kitur e os pain®is t°xteis, 

utilizados pela Haus. A empresa Haus afirma em seu website utilizar pain®is pol²meros 

comp·sitos (Wall panels in polymer composite material). N«o se sabe ao certo qual o tipo 

de painel pol²mero comp·sito ® utilizado pela empresa, j§ que existem v§rios tipos no 

mercado, logo esta informa­«o n«o ser§ considerada nas se­»es seguintes do trabalho. 

Entretanto, esta empresa tamb®m apresenta uma solu­«o ¼nica de revestimento interno: 

os pain®is t°xtis - Textile wall panels (Fig. 26B). Esses pain®is, que s«o utilizados em 

§reas espec²ficas dos m·dulos, s«o feitos de materiais t°xteis, como tecidos, feltros, ou 

outros materiais fibrosos, e oferecem v§rias vantagens, como isolamento ac¼stico, 

conforto t®rmico e est®tica 3D. 

Figura 26 - Revestimentos; placas MgO e pain®is t°xtis. A) Placas MgO. B) Pain®is t°xtis 

   

Fonte: Fig. A - https://pt.elephant-cnc.com/processing-material/magnesium-oxide-board/; Fig. B 

- Fonte Figura B: https://www.instagram.com/haus.me.homes/ 
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4.2.2.4. Isolamento 

Os materiais mais comuns para isolamento das paredes s«o os seguintes, na ordem: L« de 

rocha, EPS (poliestireno expandido), l« de PET (polietileno tereftalato) e PIR 

(poliisocianurato). A imagem a seguir (Fig. 27), divulgada no website da Zenhouse 

mostra o comparativo da efici°ncia desses materiais como isolante, dentre outros 

materiais presentes na imagem que n«o s«o citados no trabalho. 

Figura 27 - Espessuras equivalentes de materiais isolantes 

 

Fonte:  https://www.zenhousebr.com/  

Os isolantes t®rmicos s«o normalmente posicionados entre os perfis estruturais em a­o ou 

madeira, sejam para suporte dos m·dulos (LSF) ou somente da veda­«o (drywall) (Fig. 

28). 

Figura 28 - L« de rocha utilizada pela Kitur entre perfis met§licos. (A e B) 
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Fonte: https://www.instagram.com/kiturpt/ 

Tr°s das empresas estudadas apresentam tamb®m possibilidade de duplo isolamento, pela 

adi­«o de outra camada ou material isolante na parte externa das paredes. A empresa Kitur 

utiliza um painel sandu²che como revestimento externo, em contato com a camada 

principal de l« de rocha, criando assim uma dupla camada isolante. A Box Modular utiliza 

as ripas EPS nas paredes que aumentam a camada de isolamento. A Dreamhouse e a Kitur 

utilizam o sistema ETICS (External Thermal Insulation Composite System), que 

acrescenta v§rias camadas ¨s paredes exteriores, incluindo uma camada de material 

isolante, al®m dos 60mm de l« de rocha presente em todos os m·dulos. A Dreamhouse 

tamb®m utiliza em alguns m·dulos uma placa de XPS (espuma r²gida de poliestireno 

extrudado) como material isolante. O XPS difere do EPS por ser extrudado, o que garante 

maior compacidade ao mesmo (Fig. 29). 

Figura 29 - Comparativo EPS e XPS 

 

Fonte: https://www.aecweb.com.br/empresa/grupo-isorecort/16964/conteudo/placas-de-eps-

isorecort-alternativa-de-excelente-custo-beneficio-ao-xps/9326 

O sistema ETICS (Fig. 30), que ® utilizado pelas duas empresas portuguesas (Kitur e 

Dreamhouse) ® um sistema de reboco e isolamento pelo exterior das paredes composto 

de diversas camadas. O sistema ® normalmente composto de argamassa de colagem, 

camada de material isolante, argamassa de regulariza­«o, rede de fibra de vidro ou 

barramento armado e revestimento de acabamento. N«o ® indicado pelas empresas Kitur 

e Dreamhouse o material isolante instalado no sistema ETICS, entretanto, acredita-se que 

os materiais isolantes s«o os mesmos informados nesta se­«o (l« de rocha, EPS ou XPS). 

EPS XPS 
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Figura 30 - Sistema ETICS 

 

Fonte: https://lafconstruction.pt/big-buildings/o-que-e-sistema-etics/ 

Apesar de n«o ser descrito a forma de isolamento dos m·dulos da Volferda, ® poss²vel 

ver o material isolante na imagem 31. 

Figura 31 - Isolamento m·dulos Volferda 

 

Fonte: https://www.youtube.com/watch?v=C4O-zXD_hUo 

4.2.2.5. Representa­«o Estrutura + Veda­«o + Acabamentos 

Esquemas de corte transversal foram feitos para a representa­«o das paredes externas 

(sustenta­«o, isolamento e acabamentos) das 8 empresas analisadas (Figuras 32 a 39). 

Os componentes dos acabamentos, estrutura e isolamento possuem espessuras em 

algumas imagens e outras n«o, devido  ̈disponibilidade de informa­»es nas redes sociais 
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das empresas. Onde n«o h§ espessura de perfis e largura das camadas, entende-se que a 

informa­«o n«o foi encontrada. 

Vale ressaltar que os esquemas mostrados a seguir indicam uma das tipologias de paredes 

utilizadas pelas empresas. Todas as empresas (com exce­«o da EBAT e Modular 

Constru­«o) utilizam tamb®m outras configura­»es de paredes em seus m·dulos. 

As paredes da Box Modular (Fig. 32) apresentam o ripado EPS como acabamento 

externo, perfis drywall para sustenta­«o da parede com camada de 30 mm de EPS entre 

os perfis. O acabamento interno ® em OSB + gesso acartonado, compensado ou placa 

ciment²cia. Estima-se que as paredes da Box Modular tenham cerca de 80mm de 

espessura. 

Figura 32 - Paredes externas Box Modular 

 

Fonte: o autor 

As paredes da Zenhouse (Fig. 33) utilizam os pain®is SIP como sustenta­«o, com gesso 

acartonado, MDF ou compensado na parte interna do m·dulo e telha met§lica, placa 

ciment²cia, siding vin²lico, smart side ou ACM na parte externa. Estima-se que as paredes 

da Zenhouse tenham cerca de 80mm de espessura. 

Figura 33 - Paredes externas Zenhouse 

 

Fonte: o autor 
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As paredes da Kitur podem ou n«o ter o sistema ETICS. O esquema da figura 34 mostra 

as paredes externas que n«o utilizam o sistema ETICS. Estas paredes contam com um 

isolamento duplo em l« de rocha, entre perfis met§licos (drywall ou LSF) e, no painel 

sandu²che posicionado na parte externa das paredes. O acabamento interno ® feito com 

MDF hidr·fugo. £ informado na ficha t®cnica dos m·dulos da Kitur que os pain®is 

sandu²che possuem 60mm de espessura e, que a espessura total deste esquema de parede 

® de 120 mm. 

Figura 34 - Paredes externas Kitur 

 

Fonte: o autor 

As paredes da Volferda (Fig. 35) s«o compostas de perfis met§licos estruturais (LSF), 

material isolante entre os perfis, carca­a de liga de alum²nio no lado externo e OSB na 

parte interna em conjunto com outro acabamento interno. N«o se sabe a espessura das 

paredes da Volferda, j§ que s«o desconhecidas as dimens»es de seus perfis LSF, da 

carca­a de alum²nio e se h§ a presen­a de outros componentes no acabamento. 

Figura 35 - Paredes externas Volferda 

 

Fonte: o autor 
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As paredes da Haus (Fig. 36) s«o similares ¨s da Volferda, com uma carca­a comp·sita 

na parte externa, perfis met§licos estruturais (LSF) como sustenta­«o e material isolante 

entre perfis. As paredes da Haus apresentam uma camada de madeira teca entre a carca­a 

e os perfis met§licos e, algum tipo de acabamento interno que n«o ® informado. A Haus 

informa em seu website que a espessura de suas paredes ® de 9 polegadas 

(aproximadamente 230 mm). Com isso, percebe-se que h§ a presen­a de outros elementos 

nas paredes externas dos m·dulos da Haus, al®m dos mencionados na figura 43. 

Figura 36 - Paredes externas Haus 

 

Fonte: o autor 

As paredes da Modular Constru­«o (Fig. 37) s«o compostas de wood frame para 

sustenta­«o, t§buas de madeira maci­a na parte externa, l« de PET para o isolamento entre 

perfis de madeira e gesso acartonado na parte interna. Estima-se que as paredes da 

Modular Constru­«o tenham cerca de 90mm de espessura. 

Figura 37 - Paredes externas Modular Constru­«o 

 

Fonte: o autor 

As paredes da Dreamhouse apresentado (Fig. 38) utiliza o sistema ETICS para isolamento 

duplo, adicionando camadas de argamassa, material isolante e barramento armado. Na 

figura 38, todas as camadas de materiais que comp»e o sistema ETICS s«o representadas 
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pela hachura de concreto. A primeira camada do sistema ETICS ® apoiada sobre um 

painel OSB que ® fixado em perfis wood frame, entre os quais h§ uma camada de 50mm 

de l« de rocha. O acabamento interno ® feito de t§buas de madeira maci­a de 18mm. £ 

indicado na ficha t®cnica dos m·dulos da Dreamhouse que suas paredes exteriores tem 

entre 120mm e 175mm de espessura. 

Figura 38 - Paredes externas Dreamhouse 

 

Fonte: o autor 

As paredes da EBAT (Fig. 39) s«o compostas de wood frame para sustenta­«o, l« de rocha 

entre perfis de madeira e, madeira maci­a como revestimento externo e interno, podendo 

o revestimento interno tamb®m ser em gesso acartonado. Estima-se que as paredes da 

EBAT tenham cerca de 90mm de espessura. 

Figura 39 - Paredes externas EBAT 

 

Fonte: o autor 

£ poss²vel observar com as imagens que a espessura das paredes externas dos m·dulos 

varia provavelmente de 80mm a 230mm, o que ® uma grande varia­«o. Nota-se que as 
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empresas que possuem m·dulos com as paredes mais espessas s«o as empresas 

localizadas em pa²ses que apresentam inverno rigoroso, como Portugal e Estados Unidos. 

A raz«o da maior espessura nos m·dulos da Kitur e da Dreamhouse ® justamente a 

presen­a de camada dupla de isolamento. 

4.2.3. Piso 

O subsistema de piso dos m·dulos ® composto, al®m da estrutura, mencionada na se­«o 

4.2.1 ï Estrutura (LSF, vigas met§licas ou wood frame), de um elemento (painel) de 

fixa­«o do piso posicionado sobre a estrutura e que vem a receber o acabamento ou tipo 

de piso. 

4.2.3.1. Elemento de fixa­«o do piso 

A solu­«o mais comum encontrada para os elementos de fixa­«o do piso s«o a utiliza­«o 

de placas ciment²cias ou pain®is de madeira (compensado plastificado, OSB ou madeira 

maci­a). A empresa Haus afirma utilizar madeira nobre natural na sustenta­«o de seu piso 

(madeira Teca). Vale ressaltar que as placas OSB para piso s«o mais espessas que as de 

acabamento (15mm ou 18mm ao inv®s de 10mm ou 12mm). 

O compensado plastificado (utilizado pela Box Modular) difere do compensado naval e 

virola devido ¨ sua camada de pl§stico, que proporciona alta resist°ncia a impactos, 

umidade e abras«o, sendo mais recomendado para pisos (DECORBRAS, 2023). 

A empresa Kitur diz utilizar um piso sandu²che, al®m de uma laje em concreto leve 

qualificado de 70 mm de espessura. A empresa n«o especifica o tipo de painel sandu²che. 

£ poss²vel que o ñpiso sandu²cheò utilizado pela empresa tamb®m sirva de acabamento, 

com base nos modelos existentes no mercado. Entretanto, ® poss²vel notar em m²dias no 

Instagram da empresa a presen­a de uma estrutura met§lica para suportar o piso (laje em 

concreto + piso sandu²che) (Fig. 40). 
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Figura 40 - Suporte do piso Kitur 

 

Fonte: https://www.instagram.com/kiturpt/ 

Outra solu­«o encontrada ® a utiliza­«o de pain®is Honeycomb (Fig. 41) pela empresa 

Volferda. Estes pain®is consistem em um n¼cleo com formato de favo de mel em 

alum²nio, revestido de duas chapas em alum²nio. 

Figura 41 - Painel Honeycomb 

 

Fonte: https://justnicevs.best/product_details/21233202.html 

A empresa Box Modular informa que a placa ciment²cia (Infibra 25mm) ® ideal para 

receber porcelanatos ou cer©micas por cima, enquanto o compensado plastificado 

(18mm) ® ideal para receber por cima pisos vin²licos. 
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4.2.3.2. Acabamento 

A Box Modular utiliza os pisos cer©micos, porcelanatos e vin²licos. A empresa Modular 

Constru­«o, oferece, al®m dos 3 tipos de acabamentos mencionados acima, a op­«o piso 

Box ou assoalho de madeira (Fig. 42). 

Figura 42 - Pisos Modular Constru­«o. A) Porcelanato. B) Piso Vin²lico. C) Piso Box. 

D) Assoalho de Madeira. E) Piso Cer©mico 

  

Fonte: https://www.instagram.com/modularconstrucao/ 

A EBAT, que utiliza madeira maci­a como piso, diz revestir seus pain®is de madeira 

maci­a com uma manta imperme§vel de poli®ster, que serve de acabamento. 

O piso laminado, que tamb®m est§ muito presente entre as empresas, ® similar ao piso 

vin²lico, entretanto, enquanto o laminado ® composto de materiais derivados da madeira, 

como o HDF (High Density Fiberboard) e ® mais r²gido, o vin²lico ® fabricado com 

cloreto de vinila, ou PVC, mais flex²veis (EPISO, 2023). A figura 43 mostra um esquema 

comparando os pisos vin²licos e laminados. 
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Figura 43 - Diferen­a pisos laminados e vin²licos 

 

Fonte: https://www.casadocarpete.com.br/interiores/qual-a-diferenca-do-piso-vinilico-e-piso-

laminado/ 

Al®m dessas op­»es, a empresa Volferda utiliza o piso SPC (stone plastic composite) que 

funciona de forma similar aos pisos vin²licos e laminados, variando a camada de material 

resistente. Este piso, que ® considerado a evolu­«o dos pisos vin²licos, utiliza uma mistura 

de pol²meros com carbonato de c§lcio (CaCO3) e substrato de pl§stico, que permite que 

sua base seja mais r²gida e imperme§vel, gerando uma estabilidade dimensional maior 

(FLORA ACABAMENTOS, 2023). A Volferda tamb®m afirma utilizar piso cer©mico 

em m§rmore em seus banheiros. 

4.2.3.3. Isolamento 

A Dreamhouse informa que n«o h§ a presen­a de material isolante em seus pisos. A Kitur 

afirma utilizar pain®is sandu²che acima da laje em concreto, por®m, n«o ® informado o 

tipo de material isolante presente no painel sandu²che. Com exce­«o da Kitur e da 

Dreamhouse, n«o ® informado pelas empresas o tipo de isolamento utilizado nos pisos ou 

se existe algum. 

A figura 44 (que n«o ® de nenhuma das empresas estudadas) mostra um exemplo de 

isolamento de piso. £ poss²vel que os mesmos materiais utilizados para o isolamento das 

paredes, apresentados na se­«o 4.2.2.4 ï Paredes - Isolamento (com exce­«o do sistema 

ETICS), sejam tamb®m utilizados para o isolamento dos pisos (EPS, l« de rocha, l« de 

PET, PIR e XPS). Entretanto, n«o ® sabido quais empresas utilizam isolamento no piso e 

quais n«o utilizam. 

https://www.casadocarpete.com.br/interiores/qual-a-diferenca-do-piso-vinilico-e-piso-laminado/
https://www.casadocarpete.com.br/interiores/qual-a-diferenca-do-piso-vinilico-e-piso-laminado/
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Figura 44 - Exemplo isolamento piso 

 

https://bcdn.products.pcc.eu/wp-content/uploads/2023/06/FOT-1-ocieplanie-podlogi.jpg 

4.2.4. Cobertura 

O subsistema de cobertura dos m·dulos ® dividido neste trabalho em telhado e forro. 

4.2.4.1. Telhado 

Quanto ao telhado dos m·dulos, as empresas Box Modular, Modular Constru­«o e Kitur 

utilizam telhado oculto com telhas met§licas trapezoidais sandu²ches (Fig. 45) em todos 

os seus m·dulos. A Box Modular tamb®m informa que utiliza a cobertura em duas §guas, 

com duas calhas. J§ a Zenhouse utiliza as mesmas telhas somente em alguns m·dulos, 

por®m com telhado vis²vel e lateral (m·dulos chal®). A Zenhouse afirma tamb®m utilizar 

laje seca impermeabilizada com borracha, isto ®, pain®is de madeira acoplados ¨ estrutura 

da cobertura e borracha l²quida aplicada sobre o painel. No caso da Zenhouse, os pain®is 

utilizados s«o compensados navais, que apresentam resist°ncia superior ¨ §gua, que s«o 

acoplados em perfis met§licos e revestidos de borracha l²quida. 



59 

 

Figura 45 - Telhados met§licos. A) Telhado oculto Kitur. B) Telhado lateral Zenhouse 

   

Fonte: Fig. A - https://www.instagram.com/kiturpt/; Fig. B - https://www.zenhousebr.com/ 

A Volferda e a Haus, que produzem casas c§psula, n«o possuem telhado, pois a pr·pria 

carca­a met§lica/comp·sita faz o papel de escoar a §gua. 

A Dreamhouse utiliza em alguns m·dulos um painel sandu²che canelado de 40mm em 

formato de telha (Fig. 46). Em outros m·dulos, ela utiliza uma laje seca impermeabilizada 

composta de tela asf§ltica de areia de 6mm por cima de uma placa r²gida de espuma de 

poliestireno extrudido de 40mm, sobre a qual disp»e 30mm de brita (informa­»es 

presentes na ficha t®cnica da empresa. N«o foi encontrado nenhuma imagem mostrando 

este esquema). 

Figura 46 - Telhado Dreamhouse. A) No m·dulo. B) Em cat§logo 

    

Fonte: Fig. A - https://www.instagram.com/dreamhouse_portugal/; Fig. B - 

https://www.painelsandwich.com/cobertura/painel-telha-vermelha/ 

4.2.4.2. Forro 

A estrutura de sustenta­«o do forro segue o exemplo da sustenta­«o das paredes. A 

solu­«o perfis drywall para forro em conjunto com pain®is de gesso ou madeira ® utilizado 

pelas empresas Box Modular, Zenhouse e Volferda. A empresa Box modular utiliza duas 

placas de MDF, distanciadas por 30mm de isolamento. J§ a empresa Zenhouse utiliza 



60 

 

tanto gesso acartonado quanto o compensado naval. A Dreamhouse utiliza um painel 

OSB 12mm em conjunto com uma placa de gesso acartonado 10mm com pintura ou 

painel de madeira maci­a certificada 10mm. J§ a Kitur utiliza um painel arquitet¹nico 

lacado liso de espessura entre 40 e 60 mm, junta de dilata­«o e moldura roda-teto EPS 

pintada. A EBAT opta por n«o fazer forro. Nos m·dulos de dois andares, a estrutura de 

sustenta­«o do piso do segundo andar ® aparente (Fig. 47). Nos demais m·dulos, a 

estrutura da cobertura ® aparente. 

Figura 47 - Aus°ncia de forro nos m·dulos da EBAT 

 

Fonte: https://www.youtube.com/watch?v=Q29HUNifC7E&ab_channel=Prefabrikhane 

4.2.4.3. Isolamento 

A empresa Box modular afirma utilizar 30 mm EPS acima do forro. A Dreamhouse e a 

Kitur utilizam l« de rocha no isolamento do telhado (Kitur utiliza 50 mm e Dreamhouse 

60 mm). Al®m destas 3 empresas, nenhuma informa se h§ a presen­a de material isolante 

na cobertura ou n«o. Foi encontrado uma imagem que mostra a presen­a de isolamento 

nos telhados de um m·dulo da EBAT (figura 48). Por®m, n«o se pode afirmar com certeza 

qual ® o material utilizado, que parece ser PUR, espuma de poliuretano. 
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Figura 48 - Isolamento cobertura EBAT 

 

Fonte: https://www.youtube.com/watch?v=Q29HUNifC7E 

4.2.5. Esquadrias 

As esquadrias utilizadas pelas empresas de constru­«o modular variam em materiais e 

acabamentos, mas algumas apresentam solu­»es semelhantes. A Box Modular e a 

Modular Constru­«o, por exemplo, utilizam perfis de alum²nio preto com vidro 

temperado de 8mm (Fig. 49A), sendo que a Modular Constru­«o tamb®m incorpora portas 

em madeira. A Box Modular, a Zenhouse, e a EBAT tamb®m optam pelo PVC e vidro, 

com a Zenhouse utilizando o vidro simples e oferecendo op­»es tamb®m em alum²nio, 

enquanto a EBAT utiliza esquadrias com vidros duplos de 4+12+4 mm, e portas internas 

em madeira revestidas de melamina e lacagem branca (Fig. 49B). Ambas as empresas 

(Zenhouse e EBAT) utilizam portas e janelas externas em PVC preto e vidro. 



62 

 

Figura 49 - Esquadrias Modular Constru­«o e EBAT. A) Esquadrias em alum²nio preto 

Modular Constru­«o. B) Porta interna em PVC branco EBAT 

   

Fonte: Fig. A - https://modularconstrucao.com.br/; Fig. B - 

https://www.youtube.com/watch?v=Q29HUNifC7E 

J§ a Dreamhouse e a Kitur utilizam portas internas em madeira e esquadrias externas em 

vidro duplo com molduras e ferragens em a­o inox ou alum²nio. A Kitur especifica que 

suas portas internas s«o em compensado mar²timo de faia ou carvalho com verniz natural. 

A Dreamhouse tamb®m utiliza esquadrias externas em madeira e ambas as empresas 

tamb®m podem empregar janelas maxiar e de abrir com veneziana (Fig. 50). A Volferda 

e a Haus destacam-se pelo uso intensivo de vidro, com a Volferda utilizando cortina de 

vidro e esquadrias em vidro temperado e a­o inoxid§vel, enquanto a Haus opta por portas 

de vidro e janelas com vidro temperado sem moldura. 

Figura 50 - Esquadrias maxiar e de abrir com veneziana. A) Esquadrias Kitur em 

alum²nio. B) Esquadrias Dreamhouse em madeira 

   

Fonte: Fig. A - https://www.instagram.com/kiturpt/; Fig. B - 

https://www.instagram.com/dreamhouse_portugal/ 
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No geral, nota-se que todas as empresas utilizam o vidro para suas esquadrias, sendo que 

algumas utilizam vidros temperados ou vidros duplos. As empresas que fabricam casas 

c§psula (Volferda e Haus) optam pela utiliza­«o de vidro sem moldura ou muro cortina 

de vidro para garantir um design futurista (Fig. 51). 

Figura 51 - Esquadrias em vidro Haus e Volferda. A) Vidro sem moldura Haus. B) 

Cortina de vidro Volferda 

   

Fonte: Fig. A - https://microhaus.me/gallery/; Fig. B - https://www.volferda.com/volferda-

capsule-house-modle-p-21.html 

A utiliza­«o de portas externas em vidro com ou sem moldura tamb®m ® uma solu­«o 

presente e todas as 8 empresas analisadas. 

4.2.6. Mobili§rio 

Os m·dulos podem ser entregues totalmente mobiliados, parcialmente mobiliados ou sem 

nenhuma mob²lia. O mais comum, nas empresas estudadas ® entregar o m·dulo somente 

com os itens de banheiro e arm§rios fixos. A empresa Modular Constru­«o ® a ¼nica das 

listadas que entrega os m·dulos sem mesmo os itens de banheiro. Eles deixam as esperas 

para conectar a bacia sanit§ria, chuveiro e pia. A empresa Box Modular oferece duas 

op­»es de entrega: completamente mobiliado e pronto para uso ou somente com itens de 

banheiro, incluindo pias, lou­as e torneira, box de vidro 8mm, m·vel para pia e bacia de 

fibra para banho. Esta empresa detalha cada item incluso nos m·dulos n«o mobiliados em 

seu cat§logo (Fig. 52). 



64 

 

Figura 52 - Itens de banheiro Box Modular 

     

Fonte: 

https://www.boxmodular.com.br/_files/ugd/9fa6a3_7e6e2bfe42c9418e8c9c663cef5e58ed.pdf 

A Zenhouse diz somente que seus m·dulos habitacionais incluem lou­as e metais nos 

banheiros, sem mais especifica­»es. A Dreamhouse diz incluir lou­as sanit§rias e 

arm§rios de cozinha com tampo em melamina branco ou castanho. As lou­as sanit§rias 

da Dreamhouse incluem lava lou­a inox com torneira misturadora na cozinha e m·vel 

cuba de sobrepor com espelho, misturadora de lavat·rio, vaso sanit§rio e cabine ou base 

de ducha. A empresa Kitur vende seus m·dulos j§ completamente mobiliados. Entretanto, 

eles afirmam em seu website que caso o cliente j§ possua mobili§rio e eletrodom®sticos, 

este valor pode ser descontado do valor de venda dos m·dulos. A EBAT inclui em todos 

os m·dulos os arm§rios da cozinha em carpintaria e as lou­as dos banheiros (Fig. 53). 

Entretanto, eles incluem uma s®rie de itens a serem adicionados aos m·dulos sendo 

op­»es extra, como cama, chuveiro, lareira, mesas e cadeiras, arm§rios dos quartos, 

cortinas, div«, etc. 

Figura 53 - Mobili§rio inclu²do EBAT. A) Mobili§rio banheiro. B) Mobili§rio cozinha 

   

Fonte: https://www.youtube.com/watch?v=Q29HUNifC7E&ab_channel=Prefabrikhane 
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A Volferda inclui o chuveiro, pia de lavat·rio, bacia sanit§ria, torneiras, bancada, espelho 

do banheiro e prateleiras. Eles tamb®m incluem como op­«o a adi­«o de camas e cortinas. 

A figura 54 mostra o banheiro mobiliado de um m·dulo da Volferda. 

Figura 54 - Banheiro Volferda 

 

Fonte: https://www.volferda.com/volferda-capsule-house-model-p-20.html 

A Haus opta por entregar os m·dulos completamente mobiliados e decorados, j§ prontos 

para o uso, incluindo at® mesmo toalhas, roupas de cama e diversos acess·rios. Esta 

empresa tamb®m conta com mobili§rio inteligente, como gavetas e cortinas motorizadas, 

espelhos inteligentes (smart mirror), sensores de movimento, entre outros. 

4.2.7. Funda­«o 

Todas as empresas pesquisadas deixam a execu­«o da funda­«o por conta do cliente. 

Algumas delas, como a Kitur, oferece tamb®m o servi­o de executar a funda­«o, como 

servi­o extra, al®m da entrega do m·dulo. Entretanto, cada empresa aconselha a execu­«o 

da funda­«o de uma forma, enviando para o cliente as especifica­»es da funda­«o ou at® 

mesmo os projetos a serem executados. A empresa Box Modular, por exemplo envia aos 

seus clientes um manual de prepara­«o do terreno e as especifica­»es das esperas das 

instala­»es (Fig. 55). As funda­»es exigidas pelas empresas s«o normalmente em 

concreto, podendo ser lajes tipo radier, vigas ou pequenas sapatas de funda­«o, mas 

tamb®m pode ser feita em pilotis de tijolos de pedra, entre outros. A empresa Kitur, por 

exemplo, executa ou prescreve a funda­«o em radier. 

A Box Modular especifica a funda­«o sendo em colunas de concreto (chamado por eles 

de ñmicroestacaò) com uma viga no meio, conforme mostrado na figura a seguir, ou em 

tr°s vigas de concreto paralelas ao eixo do comprimento do m·dulo. A empresa indica 

que a base da funda­«o pode ser feita em pedra.  
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Figura 55 - Especifica­«o de funda­«o Box Modular 

 

Fonte: https://www.boxmodular.com.br/ 

No caso de m·dulos com banheiros, a viga deve ter um recuo de 40cm no lado em que 

for posicionar o banheiro. As microestacas devem estar a pelo menos 40cm acima do solo 

e as colunas abaixo do solo devem ter no m²nimo a mesma altura da parte superior ao 

solo, conforme mostrado na imagem a seguir que foi extra²da das recomenda­»es de 

instala­«o dos m·dulos da Box Modular (fonte mostrada na imagem). As medidas da 

figura 56 s«o fornecidas pela Box Modular de acordo com o tamanho do m·dulo em 

quest«o. 

Figura 56 ï Especifica­«o da altura da funda­«o Box Modular 

 

Fonte: https://drive.google.com/file/d/1onFqNVGV-0u2LHbmLfYfilj1YCaIGvXY/view 

A empresa Haus inova na funda­«o, em rela­«o as demais estudadas, optando por n«o 

exigir execu­«o de funda­«o para sustenta­«o de seus m·dulos (Fig. 57). Esta s· exige 

que a superf²cie de instala­«o do m·dulo seja plana e nivelada, para que o m·dulo possa 

repousar e cumprir sua fun­«o de moradia. 
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Figura 57 - M·dulos Haus sem funda­«o. A) Sobre base de pedras. B) Sobre o solo 

   

Fonte: https://www.instagram.com/haus.me.homes/ 

A Modular Constru­«o afirma desenhar um croqui da funda­«o e enviar para o cliente 

que dever§ buscar outra empresa para a execu­«o da funda­«o. A Modular Constru­«o 

especifica a funda­«o em 6 ou 8 blocos de concreto ou pedra, com dimens»es 

normalmente de 40x40cm ou 50x50cm. £ recomendado tamb®m em terrenos muito moles 

a utiliza­«o de microestacas executadas por uma empresa especializada. A empresa 

Zenhouse tamb®m informa em suas redes sociais que realiza o projeto de funda­«o e que 

utiliza pilotis em concreto associados a sapatas. A Volferda afirma que devido ao elevado 

peso de seus m·dulos (cerca de 10 toneladas), eles se manteriam fixos nos solos mesmo 

sem a presen­a de funda­«o, entretanto a empresa prev° funda­«o em sapatas com 6 

pontos de ancoragem (Fig. 58A) e tamb®m pilotis de concreto (Fig. 58B). 

Figura 58 ï Funda­«o M·dulos Volferda. A) Sapatas B) Sapatas + Pilotis. 

   

Fonte: https://www.instagram.com/volferda_official/ 
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4.2.8. Instala­»es 

Esta se­«o trata sobre todos os tipos de instala­»es presentes nos m·dulos, como 

instala­»es hidrossanit§rias, instala­»es el®tricas e outros sistemas complementares. As 

instala­»es el®tricas e hidrossanit§rias s«o sempre entregues nos m·dulos habitacionais. 

S«o deixadas tubula­»es de espera nos m·dulos para conectar com as tubula­»es dos 

sistemas hidrossanit§rio de el®trico em obra. A figura 59 mostra a espera de um m·dulo 

da Box Modular para a conex«o no sistema de tratamento de esgoto, que deve estar 

presente no terreno. 

Figura 59 - Espera sistema de esgoto 

 

Fonte: https://www.instagram.com/boxmodulars/ 

A empresa Box Modular em seu manual de prepara­«o do terreno, sugere a utiliza­«o de 

fio 10mm da liga­«o do poste at® o m·dulo, utiliza­«o de tubula­«o de 25mm para 

abastecimento de §gua, 40mm esgoto (§gua cinza) e 100mm esgoto (§gua negra). A 

Volferda afirma utilizar conex»es hidrossanit§rias em PVC. As demais empresas n«o 

informam os tipos de tubula­«o e conex»es utilizados em suas instala­»es el®tricas e 

hidrossanit§rias. As empresas Zenhouse e Kitur oferecem tamb®m a possibilidade de 

acrescentar os sistemas fotovoltaicos e de boiler solar, mediante um acr®scimo no pre­o 

dos m·dulos. A EBAT oferece, tamb®m mediante a acr®scimo no pre­o dos m·dulos, a 

op­«o de lareira. 

A Haus inova em suas instala­»es por ter uma proposta de m·dulos autossuficientes. A 

proposta de seus m·dulos ® possibilitar a completa gera­«o de §gua e energia, para que 

estes n«o dependam de nenhum abastecimento externo. Al®m da possibilidade de conex«o 

convencional de energia, os m·dulos da Haus podem tamb®m contar com sistema de 

energia solar e armazenamento em baterias que garantem o abastecimento energ®tico 

mesmo em dias sem sol. 
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O sistema hidrossanit§rio dos m·dulos da Haus possui tr°s tanques de §gua (clara, cinza 

e escura). O tanque de §gua clara pode ser abastecido por rede externa de abastecimento, 

mas tamb®m da §gua de rios, lagos, ou at® mesmo da atmosfera. O tanque de §gua cinza 

permite o aproveitamento de §gua da chuva e economia na utiliza­«o de §gua que n«o 

necessita ser pot§vel. A caixa de §gua escura possui um sistema de purifica­«o de esgoto 

bioativo que faz o tratamento da §gua. Al®m disso, os m·dulos da Haus oferecem 

possibilidade de adi­«o de diversas outras instala­»es e sistemas, como controle de 

qualidade do ar, recircula­«o de §gua, climatiza­«o, aquecimento de piso, seguran­a e 

mobili§rio inteligente, entre outros. A figura 60 mostra a central de instala­»es do m·dulo 

Microhaus da empresa Haus. 

Figura 60 - Central de instala­»es m·dulo Haus 

 

Fonte: https://www.instagram.com/haus.me.homes/ 

4.2.9. Transporte 

Para as empresas Zenhouse e Modular Constru­«o, o transporte dos m·dulos ® feito com 

aux²lio de caminh«o Munck. As empresas Box Modular e Volferda, mostram em 

publica­»es no Instagram o transporte dos m·dulos sendo feito tamb®m por caminh»es 

(cavalo + carretas multi-eixo), al®m de utilizarem o caminh«o Munck. A Volferda 

tamb®m informa que exporta seus m·dulos para todo o mundo dentro de containers, 

deixando o transporte do porto para o local de instala­«o por conta do comprador. A Kitur, 

por sua vez, ® vista utilizando somente caminh»es com carreta multi-eixo (sem Munck). 

Para garantir que os acabamentos e m·veis n«o se danifiquem ou trinquem, algumas 

empresas usam sistemas de prote­«o, como encapar partes fr§geis dos m·dulos e escorar 
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esquadrias com perfis de madeira (Fig. 61). A Box Modular, por exemplo mostra em seus 

stories no Instagram o envelopamento de seus m·dulos antes do transporte. Em algumas 

empresas, cintas de amarra­«o s«o utilizadas para fixar os m·dulos no caminh«o. 

Figura 61 - Prote­«o dos m·dulos para o transporte. A) Envelope. B) Esquadrias 

   

Fonte: https://www.instagram.com/boxmodulars/ 

A Dreamhouse utiliza carretas multi-eixo com Munck acoplado, o que lhes permite 

carregar m·dulos maiores do que em um caminh«o Munck. A empresa EBAT tamb®m 

utiliza carretas multi-eixo para transportar os m·dulos, as vezes com rebaixamento na 

carroceria, o que permite o transporte de m·dulos de maior altura. £ comum para a 

empresa EBAT transportar v§rios m·dulos em uma s· carreta, como ilustrado na figura 

62. 

Figura 62 - Transporte m·dulos EBAT 

 

Fonte: https://www.ebatproje.com/en 

A EBAT tamb®m transporta m·dulos de dois andares e largura de at® 4,50m nas pistas 

de tr©nsito da Turquia (Fig. 63), o que seria invi§vel no Brasil. O Conselho Nacional de 

Tr©nsito (CONTRAN), por meio da Resolu­«o 210/2006 decreta que ve²culos que fa­am 

at® 2,60 m de largura e 4,40 m de altura podem ser transportados sem a necessidade de 
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autoriza­»es ou escolta. Entretanto, ve²culos que tenham largura de at® 3,20 m podem ser 

transportados sem escolta, sob autoriza­«o e, at® 4,00 m com escolta e autoriza­«o. 

Figura 63 ï Transporte dos m·dulos EBAT. A) Carreta rebaixada transportando m·dulo 

de dois andares. B) Tr§fico de ve²culos durante o transporte 

   

Fonte: https://www.instagram.com/ebatproje/ 

A Haus inova nos m®todos de transporte, sendo encontrados em seu Instagram imagens 

que mostram m·dulos sendo transportados com carretinha ou trolete acoplado ¨ um carro 

(Fig. 64B), carreta e at® mesmo helic·ptero (Fig. 64A). A empresa informa em seu 

website que oferece entregas em locais remotos e de dif²cil acesso com a utiliza­«o de 

helic·pteros, o que vai em sintonia com a proposta da empresa de comercializar m·dulos 

independentes. 

Figura 64 ï Transporte dos m·dulos Haus. A) Helic·ptero. B) Carro + trolete 

   

Fonte: https://www.instagram.com/haus.me.homes/ 
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4.2.10. I­amento 

O i­amento dos m·dulos faz refer°ncia ao tipo de ve²culo ou m§quina utilizado para 

suspender os m·dulos e ao esquema de i­amento (al­as, cintas, etc). Quando ao tipo 

ve²culo utilizado para a suspen­«o dos m·dulos, um caso bastante encontrado ® a 

utiliza­«o de caminh«o ou carreta Munck, j§ que este tamb®m serve de ve²culo de 

transporte para os m·dulos. Em an§lise das redes sociais das 8 empresas, o caminh«o 

Munck foi visto sendo utilizado para o i­amento dos m·dulos nas empresas Box Modular, 

Modular Constru­«o, Zenhouse e Volferda. 

A empresa Dreamhouse utiliza carreta com Munck para o i­amento de seus m·dulos (a 

mesma utilizada no transporte), devido ¨s grandes dimens»es dos m·dulos. De acordo 

com imagens e v²deos encontrados em suas redes sociais, a Zenhouse, a Kitur, a Volferda, 

a EBAT e a Haus utilizam o caminh«o grua para o i­amento dos m·dulos (Fig. 65). A 

utiliza­«o deste tipo de ve²culo ® justificada nas empresas Kitur e EBAT que produzem 

m·dulos de maior peso comparado ¨s demais. As figuras a seguir mostram o caminh«o 

grua utilizado na Haus e EBAT. 

Figura 65 ï I­amento com caminh«o grua. A) EBAT. B) Haus 

  

Fonte: Fig. A - https://www.instagram.com/ebatproje/; Fig. B - 

https://www.instagram.com/haus.me.homes/ 
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Quanto ao sistema de i­amento, existem duas possibilidades principais; o i­amento por 

cima dos m·dulos com os cabos de i­amento sendo amarrados em olhais de i­amento, e 

o i­amento por baixo dos m·dulos com cintas de amarra­«o envolvendo os m·dulos. 

Os olhais de i­amento s«o utilizadas pelas empresas Zenhouse, Volferda e Haus, sendo 

que na empresa Haus, os olhais de i­amento s«o rosque§veis e s«o retirados ap·s o 

posicionamento do m·dulo (Fig. 66). 

Figura 66 ï Al­as remov²veis e i­amento Haus 

 

Fonte: https://www.instagram.com/haus.me.homes/ 

Na Haus, o i­amento ® feito em 4 pontos dos m·dulos, como mostrado na figura anterior, 

enquanto nas empresas Zenhouse e Volferda, o i­amento pode ser feito por 4, 6 ou 8 

pontos, de acordo com o m·dulo (Fig. 67). Nestas duas empresas, os olhais s«o fixos e 

permanecem nos m·dulos ap·s o posicionamento em canteiro. 

Figura 67 ï Olhais de i­amento m·dulos Volferda 

 

Fonte: https://www.instagram.com/volferda_official/ 
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O i­amento dos m·dulos pela Volferda pode utilizar a configura­«o mostrada na figura 

68B, onde dois cabos met§licos se dividem em dois cada, para i­ar os 4 pontos do m·dulo. 

A Zenhouse, opta por cintas de amarra­«o, mesmo quando o i­amento ® feito com olhais 

na parte superior dos m·dulos (figura 68A). 

Figura 68 ï I­amento na parte superior dos m·dulos. A) 8 pontos Zenhouse. B) 4 pontos 

Volferda 

  

Fonte: Fig. A - https://www.instagram.com/zenhousebr/; Fig. B - 

https://www.instagram.com/volferda_official/ 

Com exce­«o da Volferda e da Haus, todas as empresas utilizam tamb®m (ou somente) o 

i­amento por cintas de amarra­«o passando na parte inferior dos m·dulos (Fig. 69). 

Figura 69 ï I­amento por cintas de amarra­«o passando na parte inferior dos m·dulos. 

A) Modular Constru­«o. B) Zenhouse 
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Fonte: Fig. A - https://www.instagram.com/modularconstrucao/; Fig. B - 

https://www.instagram.com/zenhousebr/ 

O esquema mostrado na figura 64 pode gerar esfor­o de compress«o na parte superior dos 

m·dulos, j§ que as cintas tracionadas est«o inclinadas e em contato com os m·dulos. Estas 

duas empresas n«o utilizam nenhum tipo de prote­«o contra a compress«o da parte 

superior dos m·dulos. Entretanto, algumas empresas que seguem este sistema de 

i­amento utilizam elementos que visam verticalizar as cintas de amarra­«o e anular o 

esfor­o de compress«o nos m·dulos. 

As empresas Kitur e Dreamhouse, por exemplo, utilizam vigas met§licas para espa­ar as 

cintas de amarra­«o e impedir que elas tenham contato com os m·dulos, conforme 

mostrado na figura 70. 

Figura 70 ï Vigas met§licas no i­amento dos m·dulos. A) Dreamhouse. B) Kitur 

   

Fonte: Fig. A - https://www.instagram.com/dreamhouse_portugal/; Fig. B - 

https://www.instagram.com/kiturpt/ 

Outra solu­«o poss²vel ® o emprego de um quadro retangular met§lico para espa­ar as 

cintas, que ® a solu­«o utilizada pela EBAT, mostrada na figura 71. 
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Figura 71 ï Quadro retangular de i­amento 

 

Fonte: https://www.instagram.com/ebatproje/ 

4.2.11. Manuten­«o 

A manuten­«o dos m·dulos n«o ® uma informa­«o facilmente encontrada em redes 

sociais ou websites das empresas. A empresa Box Modular respondeu no formul§rio 

encaminhado que eles fornecem 2 anos de garantia, exceto pelo desgaste natural de uso 

dos materiais e pintura. Eles tamb®m enviam um manual do comprador com todas as 

recomenda­»es de cuidados dos materiais no geral e afirmam que, seguindo as instru­»es, 

seus m·dulos tem uma durabilidade de em torno de 100 anos. A manuten­«o mais 

frequente descrita ® a pintura, em geral, de 5 em 5 anos ou quando percebido a necessidade 

de uma pintura. 

A Modular Constru­«o informa em seu website que a pintura da madeira deve ser 

renovada a cada 6 meses ou 1 ano. A EBAT recomenda a aplica­«o de preservativos de 

madeira a cada 2 anos, para uma vida ¼til de 35 a 40 anos dos m·dulos. A Dreamhouse 

indica que se deve rever as canaliza­»es e lavar o revestimento exterior anualmente. J§ a 

Haus afirma que seus m·dulos n«o necessitam nenhum tipo de manuten­«o e que 

possuem uma vida ¼til de 60 anos. 

4.3. Fichas t®cnicas 

Nesta se­«o, ser«o apresentadas as 8 fichas t®cnicas que trazem todas as informa­»es 

coletadas no estudo de caso referentes a cada empresa estudada. Estas fichas cont®m as 

informa­»es mais relevantes para cada empresa, para cada subsistema. Por exemplo, o 

subsistema paredes, que se divide em sustenta­«o, acabamento interno, externo e 
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isolamento, ser§ considerado como um ¼nico item nas fichas t®cnicas. Todos os dados 

coletados ser«o mostrados detalhadamente no cap²tulo seguinte, que apresentar§ e 

comparar§ todas as empresas e solu­»es. 

As fichas t®cnicas (figuras 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78 e 79) s«o compostas pelas colunas a 

esquerda que tem o texto na vertical, ñinforma­»es gerais sobre a empresaò, ñinforma­»es 

gerais sobre os m·dulos na fase offsiteò, ñinforma­»es gerais sobre os m·dulos na fase 

onsiteò e outras informa­»es sobre os m·dulos. Na coluna central tem-se os dados 

coletados e na coluna da direita ® indicada a resposta para cada item da ficha. 

Figura 72 - Ficha t®cnica Box Modular 

 

Fonte: o autor 
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Figura 73 - Ficha t®cnica Haus 

 

Fonte: o autor 

Figura 74 - Ficha t®cnica Zenhouse 

 

Fonte: o autor 
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Figura 75 - Ficha t®cnica Kitur 

 

Fonte: o autor 

Figura 76 - Ficha t®cnica Dreamhouse 

 

Fonte: o autor 
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Figura 77 - Ficha t®cnica Volferda 

 

Fonte: o autor 

Figura 78 - Ficha t®cnica EBAT 

 

Fonte: o autor 
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Figura 79 - Ficha t®cnica Haus 

 

Fonte: o autor 
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5. Resultados e Discuss»es 

Neste cap²tulo ser«o comparadas as diferentes solu­»es identificadas, analisando-se as 

tend°ncias predominantes entre as empresas. Essa abordagem possibilita uma vis«o 

abrangente das pr§ticas adotadas no mercado e das dire­»es futuras no desenvolvimento 

de m·dulos habitacionais. 

Para melhor compara­«o entre as 8 empresas estudadas, tr°s tabelas foram criadas no 

intuito de mostrar de forma clara e comparativa as solu­»es do ñprocesso construtivoò e 

de instala­«o dos m·dulos habitacionais. As tabelas foram divididas em: 

¶ Tabela 3 - Dados gerais: Mostra informa­»es, como o peso dos m·dulos, suas 

dimens»es, nacionalidade da empresa e os tempos referente ¨ produ­«o, transporte 

e instala­«o; 

¶ Tabela 5 - Fase Offsite: Engloba as especifica­»es da estrutura, paredes, piso, 

cobertura, isola­«o, esquadrias e mobili§rio; 

¶ Tabela 6 - Fase Onsite: Engloba as solu­»es referente aos processos de transporte, 

instala­«o e manuten­«o dos m·dulos; 

Para melhor compreens«o das tabelas 3, 5 e 6, numerou-se as empresas com algarismos 

romanos de I ¨ VIII. 

Desta forma, as empresas receber«o os algarismos a seguir: 

I. Box Modular 

II. Zenhouse 

III. Kitur 

IV. Volferda 

V. Haus 

VI. Modular Constru­«o 

VII. Dreamhouse 

VIII. EBAT 

5.1. Dados Gerais 

Algumas informa­»es importantes sobre os m·dulos s«o comparadas na tabela 3, que 

mostra as dimens»es m§ximas e m²nimas dos m·dulos habitacionais, a faixa de pre­o 

praticada, a vida ¼til estimada dos m·dulos e os per²odos de produ­«o, transporte e 

instala­«o para cada empresa. £ importante observar que todos esses fatores s«o 

fortemente influenciados pelo pa²s de atua­«o da empresa. 
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Tabela 3 - Comparativo Informa­»es Empresas ï Dados Gerais 

 

Fonte: o autor (2024) 

As empresas brasileiras apresentam os m·dulos na faixa de pre­o entre R$ 27.000,00 

(Modular Constru­«o) e R$ 219.000,00 (Zenhouse), em 12/07/2024. 

Os m·dulos das empresas estrangeiras que s«o vendidas em d·lar variam de US$ 

12.000,00 a US$ 260.000,00 e os m·dulos das empresas estrangeiras que s«o vendidas 

em euro, variam de 8.000,00 a 47.000,00 EUR. 

Seguindo as convers»es do dia 12/07/2024 para comparar os pre­os dos m·dulos, t°m-se 

que: 

o 1 d·lar = 5,44 reais; 

o 1 euro = 5,93 reais; 

Com isso, os pre­os dos m·dulos habitacionais das empresas estrangeiras variam de R$ 

47.440,00 (EBAT) ¨ R$ 1.414.400,00 (Haus) 

Um comparativo mais detalhado pode ser visto na figura 80, que compara as faixas de 

pre­o de cada uma das empresas analisadas. Os pre­os dos m·dulos da Kitur n«o foram 

encontrados em seu website. 
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Figura 80 ï Pre­o dos m·dulos 

 

Fonte: o autor (2024) 

£ poss²vel observar que o pre­o varia fortemente de acordo com as solu­»es escolhidas e 

com a presen­a ou n«o do mobili§rio. A empresa Modular Constru­«o consegue vender 

seus m·dulos a este pre­o devido utiliza­«o da pr·pria estrutura de madeira como 

acabamento e a n«o presen­a de quaisquer m·veis ou equipamentos nos m·dulos. Eles 

tamb®m n«o utilizam nenhum sistema de isolamento termoac¼stico nas paredes, 

considerando somente o isolamento da madeira. Diferentemente, a Dreamhouse vende 

m·dulos maiores, chegando at® ¨ 50mĮ e, com subsistemas mais complexos, com diversas 

camadas nas paredes, cobertura e piso, o que pode explicar a diferen­a de pre­o. 

Para se entender melhor a raz«o entre o pre­o dos m·dulos e o tamanho dos m·dulos, 

criou-se a tabela 4 que compara um modelo de m·dulo de cada empresa. A tabela 

apresenta os pre­os base dos m·dulos (o valor m²nimo pelo qual o m·dulo pode ser 

comprado sem nenhuma adi­«o), a §rea dos m·dulos em mĮ e o pre­o por mĮ (R$/mĮ). 

Tabela 4 - Pre­o por metro quadrado dos m·dulos 
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Fonte: o autor (2024) 

O valor do Custo Unit§rio B§sico (CUB) por metro quadrado no Esp²rito Santo, em agosto 

de 2024, foi de R$ 2.541,50 (https://www.sinduscon-es.com.br/v2/cgi-

bin/cub_valor.asp?menu2=25). Sendo assim, nota-se na tabela 4 que as ¼nicas duas 

empresas que apresentam o pre­o por metro quadrado competitivo s«o a Modular 

Constru­«o e a EBAT (ambas constroem em madeira). 

As empresas brasileiras (Box Modular, Modular Constru­«o e Zenhouse) mant®m a 

largura de seus m·dulos abaixo de 3,20 m, com exce­«o de um m·dulo da Zenhouse que 

mede 3,26 m de largura. A largura dos m·dulos das empresas estrangeiras pode chegar 

at® a 4,50 m de largura (transporte dos m·dulos da EBAT dentro da Turquia). O 

comprimento dos m·dulos pode chegar a um m§ximo de 13,50 m para as empresas 

estrangeiras ou 11,35 m para as empresas brasileiras. A altura dos m·dulos varia no geral 

de 2,40 a 3,35 m. 

O peso dos m·dulos ® informado por somente 4 das 8 empresas analisadas. Dentre estas 

4 empresas, a faixa de peso varia de 2,5 toneladas (Box Modular) ¨ 10 toneladas (Volferda 

e EBAT). Entretanto, estima-se que os m·dulos da Dreamhouse e Kitur possam ser ainda 

mais pesados, j§ que utilizam estruturas de concreto armado e/ou argamassa. 

O per²odo de fabrica­«o dos m·dulos ® informado por 3 empresas (Box Modular, 

Volferda e Dreamhouse) e varia de 7 dias (Box Modular) at® 6 meses (Dreamhouse). O 

tempo de instala­«o dos m·dulos das 4 empresas que disponibilizaram esta informa­«o 

varia de 1 hora (Box Modular) at® 4 dias (Kitur). 

Algumas empresas afirmam o per²odo em dias desde o pedido dos m·dulos at® a entrega 

dos m·dulos prontos e posicionados. Este ® o per²odo de entrega dos m·dulos que engloba 

o tempo de fabrica­«o + transporte + instala­«o. A Kitur e a Zenhouse informam que o 

per²odo de entrega de seus m·dulos ® de at® 90 dias. J§ a EBAT diz que seu per²odo de 

entrega ® de entre 20 e 60 dias. 

Apenas 3 empresas disponibilizam informa­»es sobre a vida ¼til dos m·dulos, que varia 

de 35 anos (EBAT) at® 100 anos (Box Modular). 
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5.2. Fase Offsite 

At® a presente se­«o, as empresas foram sempre referidas pelo nome. Nesta se­«o e na 

pr·xima (5.3), as empresas ser«o referidas utilizando seu n¼mero indicado nas tabelas 3, 

5 e 6, devido a grande quantidade de refer°ncia ¨s empresas. 

O resumo de todas as informa­»es apresentadas na fase Offsite se encontra na tabela 5 

que ® legendada atrav®s de algarismos ar§bicos. As colunas mostram as empresas, que 

foram numeradas de I ¨ VIII na tabela 3 e, as linhas mostram os sistemas, subsistemas e 

componentes do sistema construtivo offsite (estrutura, telhado, isolamento, etc). Desta 

forma, cada algarismo ar§bico (n¼meros de 1 a 17) na tabela representa uma solu­«o de 

uma empresa para o subsistema/sistema/componente em quest«o. 

Dentro do comparativo das especifica­»es da fase offsite, a estrutura dos m·dulos foi 

dividida em: sistema met§lico pilar-viga (empresas I, II e III), light steel frame (empresas 

II, III, IV e V) e wood frame/carpintaria (empresas VI, VII e VIII). 

Dentro do subsistema ñparedesò, a sustenta­«o das paredes varia de empresa para 

empresa, podendo ser feito atrav®s de perfis met§licos drywall em conjunto com pain®is 

de madeira (empresas I, II, III e IV), por pain®is SIP (camada de EPS revestido por placas 

OSB) ligados por chavetas em OSB (empresa II) ou wood frame (empresas VII e VIII). 

Os acabamentos externos utilizados pelas empresas s«o telhas met§licas (empresas I, II e 

III), placa ciment²cia (empresas I e II), madeira maci­a pintada ou vernizada (empresas 

VI, VII e VIII), gesso acartonado (empresa VII), plaquetas de tijolo, pedra e madeira 

(empresa I), ripas ou brise EPS (empresa I), siding vin²lico ou smart side (empresa II), 

ACM (empresa II), carca­a de alum²nio (empresa IV) ou madeira maci­a em conjunto 

com carca­a comp·sita (empresa V). 

Os acabamentos internos utilizados s«o placa ciment²cia (empresa I, madeira maci­a 

pintada ou vernizada (empresa VIII), gesso acartonado (empresas I, II, VI, VII e VIII), 

placa MgO (empresa III), MDF Hidr·fugo (empresas I, II e III), painel t°xtil (empresa 

V), OSB (empresas I, IV, VI, VII e VIII), compensado virola (empresa II), cer©mica 

(empresa VI) e compensado naval (empresas I e II). 
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O isolamento das paredes pode ser em EPS (empresas I e II), l« de rocha (empresas II, 

III, VII e VIII), l« de PET (empresa VI), PIR (empresa II), XPS (empresa VII) e sistema 

ETICS (empresas III e VII). 

Dentro do subsistema de piso, a sustenta­«o, ou elemento de fixa­«o, ® em compensado 

plastificado para a empresa I, em placa ciment²cia para as empresas I e IV, em concreto 

armado para a empresa III, em painel sandu²che, tamb®m para a empresa III, em placa 

OSB para a empresa VII, em painel honeycomb para a empresa IV e em madeira maci­a 

para as empresas V e VIII. O acabamento do piso ou o piso propriamente dito, pode ser 

em porcelanato (empresas I, II e VI), piso vin²lico (empresas I, II, VI e VII), em cer©mica 

(empresas I, III, IV, V e VI), piso box (empresa VI), assoalho de madeira (empresa VI), 

piso laminado (empresas II, III, V e VII) e piso SPC ou Stone Plastic Composite (empresa 

IV). O isolamento do piso n«o ® informado por nenhuma empresa. 

Dentro do subsistema de cobertura, o telhado pode ser feito utilizando telha sandu²che 

trapezoidal (empresas I, II e VI), em laje seca impermeabilizada (empresas II e VII), sem 

telhado (empresas IV e V) ou com painel sandu²che canelado em formato de telha 

(empresa VII). O forro da cobertura pode ser estruturado em drywall com painel de 

madeira (empresas I e II), com drywall e gesso acartonado (empresas II e IV), sem forro 

(empresa VIII), em painel sandu²che (empresa III) ou em wood frame com OSB e gesso 

acartonado (empresa VII). O isolamento da cobertura pode ser em EPS (empresa I) e l« 

de rocha (empresas III e VII). 

As combina­»es de esquadrias s«o classificadas em alum²nio e vidro (empresas I, II, III, 

VI e VI), madeira e vidro (empresas VI, VII e VIII), PVC e vidro (empresas II e VIII) e 

vidro sem moldura (empresas IV e V). 

As quatro possibilidades de n²veis de mobili§rio inclu²do nos m·dulos s«o: nenhum 

mobili§rio inclu²do (empresa VI), somente itens de banheiro e/ou arm§rios fixos 

(empresas I, II, IV, VII e VIII), inteiramente mobiliado (empresas I e III) e inteiramente 

mobiliado, equipado e decorado, pronto para moradia (empresa V). 
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Tabela 5 - Comparativo Informa­»es Empresas ï Fase Offsite 

 

 

Fonte: o autor (2024)


















