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RESUMO

O Brasil conta com um numero muito grande de construgdes inacabadas por todo o
seu territério e dentro desse contexto, o trabalho em questéo analisara as possiveis
patologias existentes em uma obra inacabada e apresentar as suas principais
causas, aliando-as a provaveis problemas judiciais e financeiros que possam existir
devido as suas peculiaridades. Para isso, foram analisados tais problemas dentro de
um estudo de caso real de um edificio localizado em Itapod, Vila Velha-ES, onde
foram mostrados todos os laudos periciais e testes para validacdo da estrutura e um
seguimento correto e seguro do empreendimento. Visto que todas essas etapas
foram seguidas a luz das normas técnicas brasileiras, que visam influenciar tanto na

vida util de projeto quanto no custo final da construcao.

Palavras-chave: Construcéo inacabada. Patologias. Estudo de caso. Norma técnica.



ABSTRACT

Brazil has a very large number of finished buildings throughout its territory and within
this context, the work in question will be possible in an analyzed and finished work
and present as its main causes, combining them with probable and financial
problems that may exist due to its peculiarities. For this, such problems were
analyzed within a real case study of one located in Itapod, Vila Velha-ES, where all
the expert reports and tests were presented to validate the structure and insurance of
the enterprise. Since these steps were followed to the design of Brazilian technical

standards, they see as much as the cost in the life of the final construction.

Keywords:Unfinishedconstruction. Pathologies. Case study. Technical Standards.



LISTA DE FIGURAS

Figura 1 - Classificag&o das fissuras em alvenaria ... 16
Figura 2 - FiSSUIa gEOMELICA ........ceeeiiiiie e e ee e e e s e e e e e et e e e e e e e e e e aan e e eeaees 16
Figura 3 - Fissura mapeada causada por retracdo de secagem da argamassa................... 16
T L= U A I ¢ T P 17
(10|81 r= QT = &= Tl 1 = Lo [ P 18
Figura 6 - Causas de manchas em uma edifiCacdo ..............cccccvveeiiiiiiiiiiiiie e 19
Figura 7 - Manchas causadas pela capilaridade. ...........cccccovviiiiii e, 20
Figura 8 - Manchas ocasionadas por vazamentos hidrauliCos .............cccvvvvveieeiiiiiiiiiieeneenn. 21
Figura 9 - Sais comuns em efloreSCENCIA ..........cuuviiiiiii e 23
Figura 10 - Origem das umidades Na CONSIIUGAD.........cceeeeeeieeeieeeeeeeeee e 24
Figura 11 - Bicheiras na estrutura de CONCIeLO..........cceeveeeieeeeeeee e 25
Figura 12 - Correspondéncia entre classe de agressividade ambiental e cobrimento nominal

............................................................................................................................................ 26
Figura 13 - Destacamento dO CONCIEIO .......cceeeeeeieeeeee e 27
Figura 14 - Gréfico do desempenho em fung&o do tempo ......ccoeeeeeeieieeeeeeee e, 30
Figura 15 - Grafico da vida util, sem € COm MaNULENGEOD .........eeviieeeiiiiiiiiiiieieee e eiiiiieeeaens 30
Figura 16 - Evolugéo dos custos pela fase de intervencdo (Regra de Sitter) ....................... 31
Figura 17 - Evolucdo dos custos de correcao de problemas patolégicos no tempo ............. 31
Figura 18 - Ensaio de resisténcia a compressan, Pare L........ccccoeeeeeiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 34
Figura 19 - Ensaio de resisténcia a compressao, Parte 2......cccceeeeeeeieeeeiiiieeieeeeeeeiieee e 35
Figura 20 - Corpos de prova do ensaio de resisténcia a COMPreSSa0 .........cceeeeeeeeeeeeeeeeeeennn. 35
Figura 21 - Analise fisico-quimiCo dO CONCIELO.........cccieieiiiieiiicee e e 36
Figura 22 - Relat6rio do tensionamento das cordoalhas, parte 1.........cccccceeeiiiiiiiiiiiiieeneeenn, 37
Figura 23 - Relatorio do tensionamento das cordoalhas, parte 2 .........ccccceeveeeeeiiiiiiiiiiiennenn. 38
Figura 24 - Relat6rio do tensionamento das cordoalhas, parte 3.........ccccceeeiiieiiiiiiiiieeeeeee, 39
Figura 25 - Relatorio do tensionamento das cordoalhas, parte 4 ..........ccceeeeeeeeiiiiiciiiieeenenn. 40

Figura 26 - Cronograma de ManUIENGAO .......ccceeeeeeeeeeeeeeeeeee e 42



LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

ABCP — Associacgéo Brasileira de Cimento Portland
Ed — Edificio

ES — Espirito Santo

fck—FeatureCompressionKnow

g/cm3 — Grama por centimetro cubico

IBDA — Instituto Brasileiro de Desenvolvimento da Arquitetura
IPT — Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas

kg/m3 — Quilograma por metro cubico

L — Litros

m?2 — Metros quadrados

mm — Milimetros

Ph— Potencial Hidrogeniénico

UFES — Universidade Federal do Espirito Santo



SUMARIO

1 INTRODUCAO

2 OBJETIVOS

3 REVISAO DA LITERATURA

3.1 POSSIVEIS PROBLEMAS NAS CONSTRUCOES INACABADAS

3.1.1 Exsudacéo do concreto

3.1.2 Baixo teor de cimento

3.1.3 Areia contaminada com matéria organica

3.1.4 Excesso de agua de amassamento

3.1.5 Faltade cura

3.1.6  Aplicacao de concreto vencido

3.1.7 Aguade amassamento contaminado

3.2 TESTES PARA VALIDACAO DA ESTRUTURA

3.3 PRINCIPAIS PATOLOGIAS NAS EDIFICACOES

3.3.1 Fissuras

3.3.1.1 Trincas

3.3.1.2 Rachaduras

3.3.2 Manchas

3.3.2.1 Principais causas de umidade durante a construgio

3.3.2.2 Principais causas de umidade devido a capilaridade

3.3.2.3 Principais causas de umidade devido a chuva

3.3.2.4 Principais causas de umidade devido a vazamentos em redes hidraulicas
3.3.2.5 Principais causas devido a condensagéo

3.3.3 Eflorescéncia

3.3.3.1 Principais causas da eflorescéncia devido ao teor de sais

3.3.3.2 Principais causas da eflorescéncia devido a presenca de agua ou umidade
3.3.4 Corroséo daarmadura de aco

3.3.4.1 Principais causas da corrosdo devido a erro de langamento e adensamento do
concreto25

3.3.4.2 Principais causas da corrosao devido a cobrimento insuficiente da armadura
3.3.4.3 Principais causas da corrosdo devido a destacamento do concreto

3.4 PROBLEMAS DE MERCADO

3.4.1 Problemas judiciais

3.4.2

Problemas financeiros

11
12
13
13
13
13
13
13
13
14
14
14
15
15
17
18
18
19
20
21
21
21
22
22
23
24

25
26
27
27
28



4

ALGUMAS NORMAS TECNICAS PARA OBTER QUALIDADE NO RESULTADO
DA ESTRUTURA

4.1 NORMA DE DESEMPENHO

4.2 NORMA DE MANUTENCAO PREDIAL

4.3 IMPORTANCIA DO USO DESSAS NORMAS

5 ESTUDO DE CASO DO EDIFICIO PORTO DAS ONDAS

5.1 INTRODUCAO AO EDIFICIO

5.2 LAUDO PERICIAL

5.2.1 Estagio em que se encontrava a obra

5.2.2 Estado de conservacéo da obra inacabada

5.2.3 Os testes realizados

5.3 AS NORMAS TECNICAS APRESENTADAS APLICADAS AO EDIFICIO
ESTUDADO

5.3.1 Manual de uso e manutencao do edificio Porto das Ondas
6 CONCLUSAO

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

28
28
29
30
32
32
33
33
33
34

41
41
43
44



11

1 INTRODUCAO

O contexto das obras inacabadas no Brasil € de grande importancia no que
diz respeito ao mercado da construcdo civil, uma vez que existem mais de 15 mil
obras nessa situacdo em nosso pais, sejam elas de origem publica ou privada, e 0s
motivos que as levam a essa circunstancia sao diversos, como por exemplo:
problemas orcamentarios, judiciais, ambientais ou abandono por parte da empresa.

Diante disso, é importante que exista um planejamento adequado ao reiniciar
esses empreendimentos, visto que ainda € possivel se deparar com adversidades
em torno do que ja havia sido realizado, sendo elas problemas estruturais ou
deterioracdo causada pelo tempo em que ela estava exposta as intempéries.

Para auxiliar a evidenciar os possiveis erros técnicos na construcéo, se torna
essencial a contratacdo de empresas especializadas em laudos técnicos periciais,
além de ser necesséria a realizacdo de ensaios e testes mais detalhados sobre a
estrutura.

Realizado todos 0s possiveis ajustes, para dar prosseguimento a obra, se faz
necessario a concordancia a luz das normas técnicas vigentes, como por exemplo,
a NBR 15575 — Norma de Desempenho, que € responsavel por manter os limites
minimos de conforto, seguranca e habitabilidade de uma edificacéo.

Conforme a finalizagdo da construcdo, outra norma técnica torna-se
importante para manter a integridade do edificio, sendo ela a NBR 5674 -
Manutencgéo de Edificagdes.

Seguindo o proposto por essas e outras normas e apesar das provaveis
dificuldades encontradas, ainda se torna vidvel a execugdo desses
empreendimentos, uma vez que essas normas alinhadas nos conduzem a uma
edificacdo de maior durabilidade e seguranca, e por consequéncia de menor custo,
fazendo com que apesar de existirem problemas, se torna possivel uma perspectiva

de alta lucratividade.
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2 OBJETIVOS

O presente trabalho tem como objetivo analisar, usando os dados de um
estudo de caso real, quais 0s possiveis problemas que podem ser encontrados em
uma construgdo inacabada e como isso pode vir a influenciar em uma continuacao
do empreendimento e destacar a importancia do uso correto de algumas das
normas técnicas brasileiras e como isso podera influenciar tanto na vida util de
projeto do edificio quanto no custo final que esse empreendimento tera ao longo de

toda essa sua vida util.



13

3 REVISAO DA LITERATURA

3.1 POSSIVEIS PROBLEMAS NAS CONSTRUCOES INACABADAS
3.1.1 Exsudacéao do concreto

De acordo com a NBR 12655:2006, o responsavel pela execucdo deve
escolher o tipo de concreto, consisténcia, dimensao dos agregados e demais
propriedades de acordo com o projeto e com as condi¢cdes de aplicacdo. Deve
também verificar e atender todos os requisitos da norma. O traco ir4 determinar a
qgualidade de acabamento e podera minimizar a ocorréncia de outras manifestacées

patoldgicas, tais como as resultantes da exsudacdo da agua de amassamento.

3.1.2 Baixo teor de cimento

De acordo com a NBR 12655:2006, se dosado empiricamente deve atender
um consumo minimo de 300kg/m3 de concreto para a classe C10. O cimento
utilizado deve atender as normas respectivas e possuir o selo de qualidade da

Associacado Brasileira de Cimento Portland (ABCP).

3.1.3 Areia contaminada com matéria organica
A norma NBR 7211:2005 determina os limites méaximos aceitaveis de
substancias nocivas, como por exemplo, 3% para torrdes de argila, 3% de materiais

finos e 10% de impurezas organicas para agregados miudos (areia).

3.1.4 Excesso de agua de amassamento

De acordo com a norma NBR 6118:2007, a relacdo agua-cimento em massa
deve ser de no maximo 0,65, o que equivale dizer que para um saco de cimento a
maxima quantidade de agua deve ser de 32L, levando em conta a melhor condi¢ao

de agressividade na qual o concreto ficara exposto.

3.1.5 Faltade cura

A NBR 14931:2004 alerta para os cuidados com a retirada de férmas e cura
do concreto enquanto ndo atingir o endurecimento satisfatério, para evitar a perda
de &gua de exsudacdo, assegurar uma superficie com resisténcia adequada, e
aponta que elementos estruturais de superficie devem ser curados até que atinjam

resisténcia caracteristica a compressao de no minimo 15MPa.
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3.1.6 Aplicagdo de concreto vencido

A NBR 7212:1984 fixa que o tempo para aplicacdo do concreto dosado em
central deve ser de no maximo 150 minutos, ou duas horas e meia, salvo condicfes
especiais tais como uso de aditivos retardadores, refrigeracdo e outras em funcao
das quais podem ser alterados os prazos de transporte e descarga do concreto.

3.1.7 Agua de amassamento contaminado

A NM 137:97 especifica os critérios minimos de qualidade da &agua de
amassamento do concreto e argamassas - entre estes critérios, o ph deve estar
compreendido entre 5,5 e 9 e teor de residuos sélidos de no maximo 5.000.000 *
103 g/cms3. O teor de sulfatos soltveis € limitado em 2.000.000 * 103 g/cm3, concreto

armado 700.000 * 103 g/cm?, e para o concreto protendido 500.000 * 103 g/cms.

3.2 TESTES PARA VALIDACAO DA ESTRUTURA

Os exames para validacdo da estrutura séo feitos em laboratério e podem
determinar as caracteristicas mecanicas, propriedades fisicas e quantificar a
presenca de elementos ou compostos quimicos. J& os exames realizados in loco
sdo os executados diretamente na edificacdo e podem ser ndo destrutivos ou
destrutivos. Os exames destrutivos séo feitos a partir da padronizacédo e confeccao
de corpos de prova, para determinacdo das resisténcias a compressao e médulo de
elasticidade, além de ensaios de arrancamento, avaliacdo de aderéncia entre
materiais e estimativas da resisténcia. (BRIK; MOREIRA; KRUGER, 2013). J4 os
exames nao destrutivos sao:
. esclerometria - avaliacdo da dureza superficial, identificando a resisténcia do
concreto a compressao - fck;
. ultrassonografia - verificagdo da estrutura interna e faz a estimativa da
resisténcia e do modulo de elasticidade;
. pacometria - avaliacdo do cobrimento da armadura e realiza a estimativa de
bitolas;
. sonometria - verificagdo de aderéncia entre os materiais;
. resistividade e potencial eletroquimico - determinagcdo do potencial de
COrroséo;

. raios X - verificacdo da estrutura interna;
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. gamagrafia - verificagdo da estrutura interna;

. sondagem soOnica - realiza a verificacdo da integridade do concreto de
estruturas enterradas;

. prova de carga - verificagdo do comportamento e do desempenho da
estrutura;

Apébs o diagnostico, o profissional podera escolher entre corrigir a patologia,
impedir ou controlar sua evolucdo, ou apenas estimar o tempo de vida da estrutura,
limitando sua utilizacdo ou, em casos mais extremos, indicando a demolicdo. Um
diagnostico equivocado acarretara desperdicio de dinheiro caso seja recomendado
um reparo inadequado, além de ndo solucionar o problema e acabar atrapalhando
em analises futuras que serdo imprescindiveis para diagnosticar corretamente a
patologia (TAVARES; COSTA; VARUM, 2011).

3.3 PRINCIPAIS PATOLOGIAS NAS EDIFICAQ@ES
3.3.1 Fissuras

Segundo Corsini (2010), as fissuras podem comecar a surgir de forma
pacifica. Na execucdo do projeto arquitetdbnico € um dos tipos mais comuns de
patologias nas edificacdes e podem interferir na estética, na durabilidade e nas
caracteristicas estruturais da obra. Ela pode ser um indicio de algum problema
estrutural mais grave. Pelo fato de toda fissura originar uma possivel patologia mais
grave (trinca e rachadura).

Existem dois tipos de manifestacdes da fissura em alvenarias, podendo ser
geométricos ou mapeados. Segundo Corsini (2010), as fissuras geométricas (ou
isoladas) podem ocorrer tanto nos elementos da alvenaria - blocos e tijolos - quanto
em suas juntas de assentamento. Ja as fissuras mapeadas (também chamadas de
disseminadas) podem ser formadas por retracdo das argamassas, por excesso de
finos no traco ou por excesso de desempenamento. No geral, elas tém forma de
"mapa" e, com frequéncia, sdo aberturas superficiais. As fissuras podem ocorrer de
forma ativa ou passiva, sendo que as ativas ainda podem ser subdivididas em
sazonais ou progressivas. As fissuras ativas (ou vivas) sdo aquelas que tém
variagbes sensiveis de abertura e fechamento, sendo as sazonais devido as
variacbes de temperaturas, estas ndo apresentam riscos reais a estrutura, ja a
progressiva vai aumentar de tamanho no decorrer do tempo sendo estas perigosas

para a vida 0til da edificacao.
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Figura 1 - Classifica¢do das fissuras em alvenaria

Classificacio das fissuras em alvenarias

Forma de
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Fonte: salhagss e Sklemas de Recuperegdo da Fizuras am Alvenar b e edag o, Renako S1hac

Fonte: Corsini, 2010.

Figura 2 - Fissura geométrica

Fonte: Corsini, 2010.

Figura 3 - Fissura mapeada causada por retracdo de secagem da argamassa

Fonte: Corsini, 2010.
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A fissura € o primeiro estdgio de uma possivel patologia mais grave, pois
toda trinca ou rachadura em algum momento foi uma fissura mesmo que
momentaneamente. Segundo o Instituto Brasileiro de Desenvolvimento da
Arquitetura, a fissura ndo apresenta nenhum problema estrutural grave para

estrutura desde que ndo aumente sua espessura no decorrer do tempo, podendo
sua espessura atingir até 0,5 mm.

3.3.1.1 Trincas

As trincas podem ser definidas como o estado em que um determinado
objeto ou parte dele se apresenta partido, separado em partes. Segundo o Instituto
Brasileiro de Desenvolvimento da Arquitetura, a trinca ultrapassa a camada do
revestimento e pode afetar diretamente a estrutura interna, por representar a ruptura
dos elementos, pode diminuir a seguranca de componentes estruturais de um
edificio. Mesmo sendo muito pequena e quase imperceptivel deve ter a causa ou as
causas minuciosamente pesquisadas, sendo que a sua espessura pode ser superior

a 0,5mm e pode chegar a até 3mm, como mostra a figura a seguir.

Figura 4 - Trinca
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Fonte: Férum da construgéo
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3.3.1.2 Rachaduras

E o tipo de fissura mais grave e dependendo do local onde ocorre
impossibilita 0 uso da edificacdo, essa falha continua pode ser devido a falta de
resisténcia de um determinado material as tensdes e influéncias internas e externas
a ele aplicadas. E um estado em que um determinado objeto ou parte dele
apresenta uma abertura de tal tamanho que ocasiona interferéncias indesejaveis.

Torna-se inviavel uma possivel medida de recuperacao devido ao alto custo
necessario. Segundo o Instituto Brasileiro de Desenvolvimento da Arquitetura, séo
aberturas de tamanho consideraveis, acima de 3 mm por onde podem passar luz,
vento e agua, e tem como caracteristica a grande abertura, profunda e acentuada,

como mostra a figura a seguir.

Figura 5 - Rachadura

Fonte: Férum da construcao

3.3.2 Manchas

Os problemas dentro da construcéo civil causados por umidade podem estar
relacionados a até 60% das manifestacdes patologicas encontradas em edificacbes
em fase de uso e operacdo e podem levar a prejuizos de carater funcional, de
desempenho, estéticos e estruturais podendo representar risco a seguranga e a
saude dos usuérios (SOUZA, 2008).
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Na construcgédo civil, os efeitos decorrentes da penetracdo de dgua ou devido
a formacdo de manchas de umidade, geram problemas graves e de dificeis
solucdes, tais como:
. Prejuizos de carater funcional da edificacao;
. Desconforto dos usuéarios e em casos extremos eles podem afetar a saude
dos moradores;
. Danos em equipamentos e bens presentes nos interiores das edificacdes;
. Prejuizos financeiros.

Geralmente os problemas acarretados pela umidade nao estéao relacionados
a uma Unica causa, podendo se manifestar em diversos elementos das edificacfes,

como: paredes, pisos, fachadas e elementos de concreto armado.

Figura 6 - Causas de manchas em uma edificacdo
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Fonte: Pozzobon 2007

3.3.2.1 Principais causas de umidade durante a construcéo

Segundo o Instituto Brasileiro de Desenvolvimento da Arquitetura (IBDA,
2018), a agua ¢ utilizada em quase todos os servigos de engenharia, as vezes como
um componente e outras como uma ferramenta. Entra como componente nos
concretos e argamassas e na compactacdo dos aterros e como ferramenta nos
trabalhos de limpeza, resfriamento e cura do concreto. Se na fase de construcéo a
agua for dimensionada equivocadamente, quando € utilizada como um componente,

podera facilitar a entrada posterior da umidade trazida por outros meios como no
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caso principalmente da chuva e de vazamentos hidraulicos, devido as bolhas de ar
formadas apos a concretagem.

3.3.2.2  Principais causas de umidade devido a capilaridade

Segundo Vergoza (1991) e Klein (1999), a umidade trazida por capilaridade
ocorre nos baldrames das construgfes devido a trés importantes aspectos:

« As condicées do solo imido em que a estrutura da edificacéo foi construida;

e A auséncia de obstaculos que impecam a progressao da umidade;

e A utilizacdo de materiais porosos (tijolos, concreto, argamassas, madeiras,
blocos ceramicos) que apresentam canais capilares, permitindo que a
agua ascenda do solo e penetre no interior das edificacoes.

Este tipo de umidade pode ser classificado ainda como permanente, caso o
nivel de lengol freatico encontre-se muito alto ou sazonal, decorrente de uma
variagao climética.

Seu aparecimento ocorre nas areas inferiores das paredes das edificacoes,
uma vez que estas tendem a absorver a agua que sobe do solo Umido (umidade
ascensional) através de sua fundacéo, como pode ser visto na imagem a seguir. Ela
ocorre devido aos materiais que apresentam canais capilares, por onde a agua
passara para atingir o interior das edificacbes. Tém-se como exemplos destes

materiais 0s blocos ceramicos, concreto, argamassas, madeiras etc.

Figura 7 - Manchas causadas pela capilaridade.

Fonte: Férum da construgéo.
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3.3.2.3  Principais causas de umidade devido a chuva

Esse é o agente mais comum para gerar umidade, tendo como fatores
importantes a direcdo e a velocidade do vento, a intensidade da precipitacdo, a
umidade do ar e fatores da propria constru¢cdo. De acordo com Righi (2008), “é¢ a
umidade que passa de uma area para outra através de pequenas trincas nas
divisérias que as separam”. Esta agua de percolagéo, geralmente é ocasionada pela
agua da chuva, como pode ser visto na figura a seguir, e pode ser intensificada com

0 vento.

3.3.2.4  Principais causas de umidade devido a vazamentos em redes hidraulicas

Nesse tipo de infiltracdo é dificil identificar o local do vazamento. Isso se deve
ao fato destes vazamentos estarem na maioria das vezes encobertos pela
construcédo, sendo bastante danosos para o bom desempenho esperado da
edificagdo, como exemplifica a figura a seguir.

Figura 8 - Manchas ocasionadas por vazamentos hidraulicos

Fonte: Pet Engenharia Civil UFJF (2014)

3.3.2.5 Principais causas devido a condensacao

De acordo com a NBR 9575 (2010), “é a agua com origem na condensagao
de vapor d’agua presente no ambiente sobre a superficie de um elemento
construtivo deste ambiente”. Ocorrendo geralmente em banheiros, saunas e

frigorificos. Desta maneira possui uma forma bastante diferente das outras ja
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mencionadas, pois a agua ja se encontra no ambiente e se deposita na superficie

da estrutura e ndo mais esté infiltrada, como mostra a figura a seguir.

3.3.3 Eflorescéncia

Sao formagdes de sais, muito comum em paredes de tijolos, que aparecem
sob o aspecto de manchas de cor branca e que foram transportados pela umidade,
como exemplificado na imagem a seguir. Quando situadas entre o reboco e a
parede, as eflorescéncias forcam um plano capilar, por onde sobe a umidade, que
aumenta a forca de repulsdo ao reboco. As eflorescéncias podem alterar a
aparéncia da superficie sobre a qual se depositam e em determinados casos seus
sais constituintes podem ser agressivos, causando desagregacao profunda da
estrutura. A eflorescéncia é originada por trés fatores que possuem o mesmo grau
de importancia. S&o eles: o teor de sais solUveis presentes nos materiais ou
componentes, a presenca de agua ou umidade e a pressao hidrostética que faz com
gue a migracdo da solucdo ocorra, indo para a superficie. Os trés fatores devem
existir e caso algum deles ndo esteja presente, ndo havera a formacdo desta
patologia (SOUZA, 2008).

3.3.3.1 Principais causas da eflorescéncia devido ao teor de sais

Mesmo em paredes que possuem baixa permeabilidade ao vapor d’agua, a
umidade no interior da parede é eliminada pela sua superficie. A presenca de sais
no interior das alvenarias é inevitavel, pois varios materiais de constru¢do possuem
sais ou acabam gerando sais devido as rea¢fes que ocorrem durante sua aplicacao
e processo de cura. Quando a umidade do interior da alvenaria atravessa o reboco
e chega a superficie da parede, ela transporta estes sais até a superficie. Como o0s
sais ndo evaporam junto com a agua, eles se recristalizam na superficie, causando
as eflorescéncias. Apesar de serem problemas estéticos que ndo apresentam
grandes problemas para a parede, as eflorescéncias sdo um indicio da existéncia de
umidade e sais, que futuramente irdo causar a degradacdo do reboco e a
criptoflorescéncias (é a cristalizacdo de sais no interior de elementos construtivos
como em paredes, lajes e outros, estes cristais quando estdo se formado tém
grande dimensdo e aderem a superficie interior do elemento construtivo, vindo

aumentar de volume e causando a desagregacdo dos materiais). A tabela abaixo
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mostra os tipos de sais que podem causar a eflorescéncia e as suas possiveis

origens com base nos materiais, como mostra a figura a seguir.

Figura 9 - Sais comuns em eflorescéncia

Composicio quimi o Fonte provivel

Carbonatagdo do hidroxido de calcio do
Carbonato de calcio Pouco solivel | cimento;

Cal ndo carbonatada.

Carbonatacdo do hidroxido de caleio do
Carbonato de magnésio |  Pouco solivel | cimento;

Cal ndo carbonmatada.

Carbonatacdo de hidroxidos alcalinos de

Carbonato de potassio Muito solavel J :
cimentos de elevado teor de alcalis.
) ) Carbonatagdo de hidroxidos alcalinos de
Carbonato de sodio Muito solavel : .
cimentos de elevado teor de alcalis.
Hidroxido de ¢dlcio Cal liberada na hidratacdo do cimento.
Solavel
Sulfato de calcio Parcialmente Hidratagdo do sulfato de calcio do tijolo.
desidratado solavel
Sulfato de magnésio Solavel Tyolo ¢ agua de amassamento.

Parcialmente Tijolo ¢ agua de amassamento.
Sulfato de calcio

solavel
Sulfato de potassio Muito solavel | Tijolo, agua de amassamento ¢ cimento
) Tijolo, agua de amassamento ¢
Sulfato de sodio Muito solavel :
camento.
Cloreto de caleio Muito soluvel | Agua de amassamento.
Cloreto de magnésio Muito soluvel | Agua de amassamento.
Nitrato de magnesio Muito soluvel | Solo adubado ou contaminado.
Nitrato de sodio Muito soluvel Solo adubado ou contaminado.
Nitrato de amonio Muito soluvel | Solo adubado ou contaminado.

Fonte: Bauer, 2001 apud Silva, 2011.

3.3.3.2 Principais causas da eflorescéncia devido a presenca de &gua ou
umidade

Segundo Silva (2008), as placas ceramicas, blocos e argamassas possuem

vazios no interior, como cavidades, bolhas, poros abertos e fechados e uma enorme

rede de micro canais. A agua pode passar para 0 seu interior por capilaridade ou

mesmo por forca do gradiente hidraulico. A figura a seguir mostra as origens das

umidades nas construcdes e os locais onde esta presente.
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Figura 10 - Origem das umidades na construg&o

Origens Presente na,

Confecgdo do concreto

Umidade proveniente da execugdo e S -
da construcho Confecgdo da argamassa

Execugdo de pinturas

Cobertura (telhados)
Umidade oriunda das chuvas Paredes

Lajes de terragos

Umidade trazida por capilaridade
; Terra, através do lencol freatico
(umidade ascensional)

Paredes
Umidade resultante de vazamento Telhados
de redes de dgua e esgotos Pisos

Terragos

Paredes, forros e pisos

Umidade de condensacdo Pecas com pouca ventilagdo

Banheiros, cozinhas ¢ garagens

Fonte: Adaptada de Klein, 1999 apud Souza, 2008.

3.3.4 Corrosao da armadura de aco

Segundo o IPT (Instituto de Pesquisas TecnolOgicas), a corrosdo nas
armaduras de concreto € uma das patologias mais frequentes nas edificacdes. A
corrosdo das armaduras pode determinar o fissuramento do concreto e até seu
desplacamento fazendo com que sua armadura fique exposta ao ambiente. A
corrosdo é frequentemente relacionada a presenca de teores criticos de ions de
cloreto no concreto ou no abaixamento do seu pH devido as reacbes com
compostos presentes no ar atmosférico, especialmente o didéxido de carbono
(ARAUJO, 2013). A armadura de aco pode ser definida como material metélico que
em contato com ambientes agressivos estdo sujeitos a corrosdo. Podem ocorrer
dois tipos de corrosdo: a corrosdo eletroquimica (aquosa) e a corrosao quimica
(corrosao seca). A corrosao eletroquimica vai ocorrer quando as estruturas entram
em contato com solu¢gbes aquosas, como agua doce ou do mar, como o solo, as
atmosferas Umidas. A corrosdo quimica € um processo lento e nao provoca
deterioracéo superficial das superficies metalicas (exceto quando se tratar de gases
extremamente agressivos) (BERTOLINI, 2010). Normalmente, em obras civis s6

ocorre corrosdo eletroquimica.
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3.3.4.1 Principais causas da corrosdao devido a erro de lancamento e
adensamento do concreto

Popularmente conhecidos como bicheiras, podem afetar a durabilidade e
resisténcia das estruturas de concreto, que poderdo sofrer deformacbes ou até
mesmo entrar em colapso. As principais causas do problema sdo as falhas no
processo de concretagem da estrutura, por exemplo, no lancamento ou
adensamento do concreto. Algumas vezes, no entanto, a patologia pode ser
causada por erro no detalhamento da armadura (FIGUEROLA, 2006). Armaduras
muito proximas o que vai impedir que o vibrador entre para fazer o adensamento do
concreto. Se nao tratada imediatamente, 0 a¢o vai ficar exposto corrompendo sua

armadura, como mostra a figura a seguir.

Figura 11 - Bicheiras na estrutura de concreto

BT 7SN

Fonte: Arquitetura, engenharia e construcoes.

3.3.4.2 Principais causas da corrosdo devido a cobrimento insuficiente da
armadura

O cobrimento € o que protege a armadura do ambiente que deve ser
proporcional a agressividade do ambiente. Segundo Nakamura (2011), o concreto
além de ter sua capacidade de suportar as cargas verticais, também tem o
importante papel de proteger as armaduras, cobrindo o aco de modo a evitar seu
contato direto com o ambiente agressivo. De forma geral, quanto maior for o
cobrimento maior sera a protecdo que a armadura de aco tera. Quanto mais
agressivo o ambiente, maior ele tem que ser, como mostrado na figura 12. Segundo
a NBR 6118 (2014), %(...) a durabilidade das estruturas é altamente dependente das
caracteristicas do concreto e da espessura e qualidade do concreto do cobrimento

da armadura”, como mostra a figura 13.



26

Figura 12 - Correspondéncia entre classe de agressividade ambiental e cobrimento nominal

Classe de agressividade amhbiental (tabela 6.1)
[ | l | i | W
Tipo de estrutura Curgre'::ll::ttu‘: ou Cobrimento nominal
T
Concreto armado Lajee? = & 50 a8
WigalPilar 25 30 40 a0
Concreto
protendido Todos 30 34 45 55

1. Cohrimento nominal da amadura passiva que envolve a bainha ou os fiog, cabos e cordoalhas, sempre
superiar ao especificado para o elemento de concreto ammado, devido aos riscos de corros 3o fragilizante sob
tensan.

2. Para a face supetior de lajes & vigas gue serfo revestidas com argamassa de contrapiso, com
revestimentos finais secos tipo campete e madeira, com argamassa de revestimento e acabamento tais como
pisos de elevado desempenho, pisos cerdmicos, pisos asfalticos, e outros tantos, as exinéncias desta tabela
podern ser substituidas pelo itemn 7.4.7.5 respeitado urm cobrirmento nominal 219 mm.

3. Mas faces inferiores de lajes e vigas de reservatorios, estagies de tratamento de agua e esgoto, condutos
de esgoto, canaletas de efluentes e outras obras erm ambientes guirmica e intensamente agressivos a
armadura deve ter cobrimento nominal =45mim.

Fonte: NBR 6118 (2014)

3.3.4.3 Principais causas da corrosdo devido a destacamento do concreto

Concreto € um elemento construtivo composto basicamente por areia, brita,
agua e cimento. O concreto, quando preparado e lancado corretamente, transforma-
se em uma massa homogénea, em que o agregado graudo estd completamente
envolto pela pasta de cimento, areia e agua. Se ocorrer um erro de langamento ou
de vibracdo, os agregados graudos separam-se do resto da pasta, formando um
concreto cheio de vazios, permeavel, facilitando o seu destacamento no decorrer do
tempo fazendo com que, posteriormente a armadura fique exposta (Figura 13).

E outra situacdo que pode provocar o destacamento do concreto quando a
relacdo dgua cimento ndo é respeitada a resisténcia fica comprometida e quando a
estrutura é solicitada ela ndo consegue atender, podendo se romper de uma vez ou

lentamente.
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Figura 13 - Destacamento do concreto

Fonte: Equipe de obra (2011)

3.4 PROBLEMAS DE MERCADO

A lucratividade de um negdcio envolvendo estruturas inacabadas, em muitos
casos, pode chegar a valores maiores que a média do mercado da construcao civil,
isso acontece principalmente, pois o tempo de construcdo sera muito mais curto do
gue o normal, pois uma parte do empreendimento ja estara construida, entretanto
existem algumas questfes, que serdo abordadas a seguir, que precisam ser
analisados com cuidado antes de ser tomada qualquer decisdo sobre realizar, ou

ndo, negdcios com essas caracteristicas.

3.4.1 Problemas judiciais

A construcdo de um empreendimento com a utilizagdo da estrutura de uma
obra inacabada requer muita atencdo na questao juridica do negdcio, isso porque
um imovel inacabado muitas vezes esta acompanhado de conflitos judiciais
envolvendo quem executava a obra ndo finalizada. Por isso é de extrema
importancia que as medidas legais devem ser tomadas e iSso acontece na maioria
dos casos através de acordos com quem moveu processos judiciais contra o

empreendimento anterior. Além disso, existe toda uma parte burocratica como a
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legalizacdo de alvards e renovacdo de documentos para que a obra possa ser

retomada sem mais problemas futuros.

3.4.2 Problemas financeiros

Um controle financeiro é essencial em qualquer empreendimento e nesse tipo
de negdcio ndo pode ser diferente e vai, além disso, é preciso uma 6timaengenharia
financeira, pois existem riscos maiores de ndo se obter financiamentos bancarios
por exemplo. Portanto deve-se ter garantia de uma fonte de recursos para levar a
obra até o fim, para ndo deixar que sua obra tenha o mesmo final frustrante como a
antiga construtora.
Além disso, é importante destacar a dificuldade na precificacdo dos apartamentos
da edificacdo. Existem diversas variaveis nesse guesito, tais como: os problemas
judiciais da antiga construcdo, a relevancia da obra inacabada para a regido, o
tempo em que a obra ficou parada e o seu estagio de desenvolvimento. Para driblar
esses efeitos adversos € preciso uma boa capacidade de articulagdo e negociacdo
com os clientes, fazendo boas jogadas de marketing e uma pegada psicologica se
for necessario negociar com clientes da antiga construtora, 0s quais geralmente se
encontram mais nervosos e estressados com toda a situacdo, sendo mais dificil a

busca por um consenso.

4 ALGUMAS NORMAS TECNICAS PARA OBTER QUALIDADE NO
RESULTADO DA ESTRUTURA

4.1 NORMA DE DESEMPENHO

Dentro da norma de desempenho (ABNT NBR 15575) existe uma parte
exclusiva para se tratar dos requisitos para os sistemas estruturais da edificacao,
nesta parte a norma apresenta o atendimento as normas especificas dos sistemas
construtivos, no estado limite Gltimo e no de servico, que se refere a utilizagdo. Sao
propostos, por exemplo dois ensaios para verificar a resisténcia a ruptura (ensaio do
corpo mole) e instabilidade (ensaio de impacto de corpo duro), aléem de informar
gquais os tipos de impactos que a estrutura deve suportar sem que apresente
fissuras ou deformagbes excessivas, comprometimento da durabilidade ou
ocorréncia de falhas localizadas que possam prejudicar o desempenho previsto para

a estrutura, principalmente quando usadas cargas suspensas. A norma de
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desempenho exige que a estrutura deve atender, durante sua vida util de projeto,
requisitos como: Nao ruir ou perder estabilidade, prover seguranga aos usuarios sob
acOes de impactos, vibracdes e outras solicitacdes decorrente da utilizacdo prevista
em projeto, ndo provocar sensacdo de inseguranca aos usuarios devido
deformacdes, n&o obter estados inaceitdveis de fissuras de vedacdes e
acabamentos, e ndo prejudicar a manobra normal de partes méveis e no

funcionamento das instalacdes.

4.2 NORMA DE MANUTENCAO PREDIAL

A elaboracédo e a implantacdo de um programa de manutengéo corretiva e
preventiva nas edificacbes além de serem importantes para a seguranca e
gualidade de vida dos usuarios, sdo essenciais para a manutencdo dos niveis de
desempenho ao longo da vida util projetada.

Essa norma em questdo tem o objetivo de estabelecer requisitos para a
gestdo do sistema de manutencdo de edificacbes levando a preservar as
caracteristicas originais da edificacdo e prevenir a perda de desempenho decorrente
da degradacao dos seus sistemas, elementos ou componentes.

A manutencéo da edificacdo pode ser classificada em trés tipos, sendo eles:

a) manutencdo rotineira: caracterizada por um fluxo constante de servigos,
padronizados e ciclicos, citando-se, por exemplo, limpeza geral e lavagem de areas
comuns;

b) manutencdo preventiva: caracterizada por servicos cuja realizacdo seja
programada com antecedéncia, priorizando as solicitacdes dos usuarios, estimativas
da durabilidade esperada dos sistemas, elementos ou componentes das edificagbes
em uso, gravidade e urgéncia, e relatorios de verificacdes periddicas sobre o seu
estado de degradacéo;

C) manutencdo corretiva: caracterizada por servicos que demandam acao ou
intervencdo imediata a fim de permitir a continuidade do uso dos sistemas,
elementos ou componentes das edificacdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos

pessoais e/ou patrimoniais aos seus usuarios ou proprietarios.
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4.3 IMPORTANCIA DO USO DESSAS NORMAS

O uso correto das normas em questdo € de extrema importancia para a
obtencdo da maxima vida uatil de projeto e a partir de alguns graficos criados por
especialistas sera mostrado como a manutencao correta da construcdo afeta o seu
desempenho, sua vida Gtil e o como isso influencia diretamente no montante total

gasto durante a vida util da edificacéo.

Figura 14 - Grafico do desempenho em funcéo do tempo

A Desempenho
queda residual de
; desempenho
intervengdes
\ desempenho
"""""""""""""" ATEIEEEEEEETTTTT miinimo
Tempo
>
Fonte: LICHENSTEIN, 1985.
Figura 15 - Gréfico da vida Util, sem e com manutengéo
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Fonte: ABNT NBR 15575-1 (2013).
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Figura 16 - Evolucdo dos custos pela fase de intervencéo (Regra de Sitter)

Manutencao corretiva

Manutencao preventiva
tempo ... .. W NS — e

Execucao

Projeto
15 25 . 125
custo relativo

Fonte: SITTER, 1984.

Figura 17 - Evolucéo dos custos de correcéo de problemas patoldgicos no tempo

————
e
"-\.__
o,
0 Hhx"'\. = el pu n S
] . jE— Cusins de carreqdn
2 e— N et Desempenhn minime
£ :-"" Aty
- AN
§ S Ne_p
% - L Lesermpenho 4o elementa
-~

0 -

.

_—"'-'-
Tempa

Fonte: PELACANI, 2010.

Conforme as figuras 14 e 15, podemos observar pelos graficos que o
desempenho da edificacdo sempre ira cair no decorrer do tempo, onde, a queda do
desempenho acontece de forma progressiva e a Unica forma de recuperar parte do
desempenho € por meio das intervencbes de manutengdes que aumentam
substancialmente a vida util da constru¢gdo, mesmo assim sempre havera uma perda
residual do desempenho.

Ja nas figuras 16 e 17, sdo apresentados graficos que demonstram o
crescimento dos custos que sd0 necessarios na manutencdo conforme: o passar do
tempo (Figura 16), onde com o0 passar dos anos se torna mais oneroso a realizacéo
de manutencdes, precisando ser realizados trabalhos mais rigorosos. E coma

diminuicdo do desempenho (Figura 17), onde pode ser destacado que quanto maior
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a queda de desempenho do elemento maior serd a manutencdo necessaria para
aumentar o seu desempenho.

Isso acontece, pois as intervencfes desenvolvidas quando a edificacdo se
encontra em nivel satisfatorio de desempenho correspondem a atividades de
manutencao rotineira e ou preventiva, enquanto, quando o nivel de desempenho
minimo € alcancado, sdo as atividades de manutencdo corretivas que serdo
responsaveis em elevar o nivel de desempenho da edificacdo a um patamar

aceitavel.

5 ESTUDO DE CASO DO EDIFICIO PORTO DAS ONDAS

51 INTRODUCAO AO EDIFICIO

O Edificio Porto das Ondas é situado na Rua Sao Paulo, em Itapua, Vila
Velha-ES. Foi construido pela Javé Construtora e Incorporadora, sendo esse o
décimo primeiro empreendimento da empresa, tendo 15 anos no mercado da
construgdo. O Ed. Porto das Ondas conta com uma estrutura de 16 andares, sendo
eles 14 apartamentos tipos, quatro apartamentos por andar, com 106m2 os dois
apartamentos de frente e com um valor em torno de 1 milhdo de reais e 96m2 os
dois de fundo com um valor em torno de 800 mil reais, esses prec¢os sao referentes
ao valor depois da entrega, no inicio do empreendimento estavam sendo vendidos
pela metade do valor. O estudo de caso dessa edificagcdo € feito devido ao
empreendimento ter sido adquirido com as lajes e pilares dos pavimentos do
subsolo, térreo, pavimento G1, pilotis e 1° tipo ja realizadas e em estado de
abandono a mais de 10 anos, sendo necessario um estudo de viabilidade mais
abrangente e detalhado. Com isso, apareceu a obrigatoriedade de contratacdo de
empresas para realizacdo de testes e laudos técnicos, visando verificar a existéncia
de algum impedimento para continuidade de execugéo da obra, bem como, os
cuidados necessarios para a retomada da mesma. Feito os laudos periciais e todos
0s testes estruturais propostos, destacou-se algumas anomalias e Vvicios
construtivos na estrutura, contudo isso ndo comprometeu a solidez, seguranca e
estabilidade do edificio, porém, a recuperacdo da estrutura era de extrema
importancia e imprescindivel para a retomada das obras, onde foi necessaria a
revisdo e atualizacdo de todos os projetos a luz da norma técnica ABNT NBR

15.575:13 — Edificagbes Habitacionais — Desempenho, onde foi analisado e
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destacado a necessidade de um reforco na fundagéo. Logo, percebe-se a
importancia do seguimento das normas técnicas vigentes, visto que elas servem
para amparar e auxiliar situacées como as mostradas no estudo de caso e que

serdo evidenciadas a seguir.

5.2 LAUDO PERICIAL

Foi contratada uma empresa especialista em pericias de engenharia para
averiguar o estagio da obra paralisada do Ed. Porto das Ondas em virtude do longo
periodo de paralisacdo e o contato direto da estrutura com as acbes das
intempéries, também foi analisada a estabilidade estrutural da obra, para verificar a
possivel existéncia de anomalias e vicios construtivos que possam comprometer a

solidez e seguranca da edificacdo impedindo a retomada da obra.

5.2.1 Estagio em que se encontrava a obra

A fundacado da obra foi concluida e a supraestrutura foi iniciada, sendo que
foram concretadas 05 (cinco) lajes, incluindo o piso do subsolo.

Da estrutura executada: o pavimento subsolo possui pilares, laje de piso e
rampa de acesso concretados. O pavimento térreo possui pilares e laje de piso
concretados. O pavimento G1 e pilotis possuem pilares e laje de piso concretados,
as rampas de acesso ainda nao foram concretadas. O 1° pavimento tipo possui laje
de piso concretada. As escadas de acesso ja foram concretadas da laje de piso do
subsolo até a laje de piso do 1° pavimento tipo. As esperas dos pilares na laje do 1°
pavimento tipo e as esperas das lajes das rampas ja foram executadas.

Da alvenaria executada: os muros e muretas do subsolo, térreo, pavimento

G1 e pilotis foram executados.

5.2.2 Estado de conservacao da obra inacabada

Foram encontradas diversas anomalias e vicios construtivos na estrutura
existente que necessitam de reparos, 0s principais causadores desses efeitos foram
o0 tempo de paralisacdo da obra e a grande exposicdo as intempeéries, que
agravaram as anomalias que haviam sido ocasionadas pelas falhas na execugéo da
estrutura. Porém, a estrutura ndo apresentou vicios construtivos que impediriam a
retomada das obras, pois verificaram que a obra ndo apresenta trincas e fissuras

nas lajes e pilares que indicassem vicios construtivos. Entdo foi concluido que as
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anomalias e vicios construtivos identificados eram passiveis de reparos e nao
comprometeriam a solidez, seguranca e estabilidade estrutural, ndo impedindo a
retomada das obras, uma vez que as anomalias e vicios construtivos identificados
no imével fossem sanados na retomada da obra, para que no futuro nao

comprometam a solidez e seguranca da edificacao.

5.2.3 Os testes realizados
Além do laudo pericial que foi feito por uma empresa terceirizada para
verificar 0s possiveis comprometimentos existentes na estrutura que estava
previamente construida no local do empreendimento, por conta disso, foram
realizados também alguns testes nos elementos da estrutura para averiguar se
houve deterioracdo e consequentes perdas no desempenho nesses elementos.
Alguns dos testes que foram realizados pela empresa para atestar o estado

dessa estrutura foram disponibilizados a nos e serdo mostrados a seguir:
Figura 18 - Ensaio de resisténcia a compressao, parte 1

ENSAIO DE RESISTENCIA A COMPRESSAO DE TESTEMUNHO EM ESTRUTURAS DE
nn"nnE'EST CONCRETO - (NER - T680/2015) PRENSA DE ENSAIO MODELO | 2025 B-100T - N° 145
Tesies e Analises LTOA

CERTIFICAGAO DE CALIBRAGAO N°SCME2000 VALIDO ATE 11/06/2019

CLIENTE: JAVE CONSTRUGDES
OBRA: EDIFICID PORTO DAS DNDAS
CONSTRUTORA: [JAVE CONSTRUGDES DATA DA CONGRETAGEM: [NAD INFORMADQ
1-DADOS DA AMOSTRA: FCHK: NAD INFORMADD
EXTRACAD REALIZADA : [carozo1a FORNECEDOR: TNAD INFORMADD
FUNCIONARIO : CHARLES DATA DO ENSAID: __[15/10/2018
Série MNota Pega Idade Altura | Dimetro| Secio Carga de Carga de M. o 2l e Resultados
Fiseal Concrotada | _anos) | (mm) | (mm) | (mm7 | Ruptura(kgf | Ruptura oy | E5P- KO St
LAJE F1 PILOTS 3 . N N e
a5z - E1 _ a0 sDanes | 1203 | €20 373028 18470 181190.7 242412 | 0979 | 1,00 1,00| 008 40,66
LAJEF2 PLOTS 3 1248 | 890 373928 13480 1322388 2a1500 | 0885 | 1,08 | 1,00| 0,88 36,44
14321 -F2 - PISO >10 anos

DESCRICAD DOS TOPICOS CITADOS : K1 - FATOR DE CORREGAD ; K2- FATOR DE BROQUEAMENTO ; K3 - DIRECAD DA EXTRAGAD EM RELACAD AQ LANGAMENTO DO CONCRETO ; K4 - EFEITO DA
UMIDADE DO TESTEMUNHO ; M. ESP.{Kgim3) - MASSA ESPECIFICA DA AMOSTRA . O NUMERO DE CORPOS DE PROVA NAD ESTAD EM CONFORMIDADE COM A NBR TERO/2015 COM VIGENGIA 20,02 2018

CONCRETEST TESTES E  Assinado de forma digital por

CONCRETEST TESTES E ANALISES ~ CONCRETEST TESTES E ANALISES LTDA
ANALISES LTDA LTDA EPP:09064754000180 O A areaome
EPP:09064754000180  Dados: 2018.10.18 14:51:46 -03'00'

SERRAJES , 17 de Qulubre de 2018

Rua: AB n* 518 - Manoe| Plaza - Serra - ES CEP: 29.160-450 TEL.: (27) 3347- 4925 - wwW _COncretestang br

Fonte: Acervo Javé Construtora.
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Figura 19 - Ensaio de resisténcia a compressao, parte 2

ENSAIO DE RESISTENCIA A COMPRESSAO DE TESTEMUNHO EM ESTRUTURAS DE
G“NI:REIES.I CONCRETO - (NER - 7680/2015) PRENSA DE ENSAIO MODELO | 3025 B-100T - N° 145
Testes s Analises LT0A CERTIFICAGAO DE CALIBRAGAO N°SCM62000 VALIDO ATE 11/06/2019

CLIENTE: JAVE CONSTRUGOES,
OBRA: EDIFICIO PORTO DAS ONDAS
CONSTRUTORA: [JAVE CONSTRUGOES DATA DA CONCRETAGEM: [NAD INFORMADO
1-DADOS DA AMOSTRA: FCK: NAD INFORMADD
EXTRACAD REALIZADA : [oatozo1a FORNECEDOR: [MAG INFORMADO
FUNCIONARIO : CHARLES DATADOENSAIO: __[15/10/2018
Série Peso da -
Ka) apiicagaa K1,K2.X3 a Ka
14321 - F1 1,000 48,45
14321 -F2 1,127 35,35

OBS: TODAS AS INFORMAGOES PRESTADAS ACIMA FORAM FORNECIDAS PELO CLIENTE NA DATA DE REALIZAGAD DAS EXTRAGCOES DOS CORPOS DE PROVA TESTEMUNHO. &
RASTREABILIDADE DAS AMOSTRAS EXTRAIDAS FORAM FORNECIDAS PELO CLIENTE OS LOCAIS DAS EXTRAGOES FORAM DELIMITADOS PELO CLIENTE. NAS PECAS CONCRETADAS Pa,
P17, P18 G, LAJE F1 ESTVA COM PRESENCA DE ACO. AS CONRETAGEM DAS EXTRAGOES REALIZADAS FORAM A MAIS DE 10 ANOS POR ISS0 O CLIENTE NAD SOUBE INFORMAR O FCK,

FORNECEDOR E DATA DAS CONCRETAGENS.

CONCRETEST TESTES E ANALISES LTDA

Eng®.Civil Marcus Antonio Ali Ganerm
CREA - 4T 648/D MG

SERRAJES , 17 de Dutubre de 2013

Rua: A/B n* 518 - Manoel Plaza - Serra - ES CEP: 28.160-450 TEL.: (27) 3347~ 4325 - www_concretesieng.br

Fonte: Acervo Javé Construtora.

Figura 20 - Corpos de prova do ensaio de resisténcia a compressao

ENSAIO DE RESISTENCIA A COMPRESSAO DE TESTEMUNHO EM ESTRUTURAS DE CONCRETO -

CONCRETEST (NBR - 7680/2015) PRENSA DE ENSAIO MODELO | 3025 B-100T - N° 145 CERTIFICACAO DE
Tosies s Ansises 1A CALIBRAGAO N°SCM62000 VALIDO ATE 11/06/2019

PAG. 313

CLIENTE: JAVE CONSTRUCOES

OBRA: EDIFICIO PORTO DAS ONDAS

CONSTRUTORA: [JAVE CONSTRU§6ES |DATA DA CONCRETAGEM: __[NAO INFORMADO
FCK: M

1-DADOS DA AMOSTRA:
09/10/2018 FORNECEDOR: INAO INFORMADO
[DATA DO ENSAIO: [15/10/2018

FUNCIONARIO : CHARLES

furo 2 Jave 14.321

Assinado de forma digital
CONCRETEST TESTES  (correst resTes £ ANALISES
E ANALISES LTDA LTDA EPP:09064754000180
Dados: 2018.10.18 14:52:32
EPP:09064754000180 4300
SERRAJES , 17 de outubro de 2018
CONCRETEST TESTES E ANALISES LTDA

Eng®.Civil Marcus Antonio Ali Ganem
CREA - 47 646/D MG

Fonte: Acervo Javé Construtora.

As figuras 18, 19 e 20 sao sobre o ensaio de resisténcia a compressao com
extracdo de testemunhos das estruturas de concreto o qual € considerado por
muitos pesquisadores como o meétodo de maior confiabilidade por permitir uma

avaliacao direta do concreto da estrutura.
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Figura 21 - Analise fisico-quimico do concreto

l:“"[:HEIEST SERVICOS TECNICOS ESPECIALIZADOS

Testes e Analises LTDA

CLIENTE: JAVE CONSTRUCOES

CONSTRUTOR: JAVE CONSTRUCOES
FORNECEDOR: EDIFICIO PORTO DAS ONDAS
LOCAL DA COLETA: LAJE 3° PISO PELOTIS
AMOSTRA: CONCRETO

DATA DA COLETA: 02/10/2018

NATUREZA DO SERVIGO: ANALISE FISICO-QUIMICO

SERIE: 14.329

Resultados Obtidos
Parametros Analisados Amostra MVR
[Teor de Cloretos Soliveis - % de Cly 0,007% 0,2
[Teor de Sulfatos Soliveis - % de 504 0,09% 0,1

MVR- Maior valor de referencia.
Estes resultados referem -se Unica e exclusivamente a amostra analisada.
Meétodos Utilizados: - NBR n2 6467 da ABNT, NBR n2 7217 da ABNT, NER n2 7389 da ABNT, MBR n2 9917 da ABNT, MBR 2886 -
2009/ 49 (2001), NBR n® 10004 da ABMT.
Metodologia: Standart Methods for Examination of Water and Wasterwater .
23rd ed., Washington, ALPHA, 2017
Referencias: NM - N 2 137/97 / ABNT N2 7211 de 29/04,/2005

Fonte: Acervo Javé Construtora.

A figura 21 mostra os resultados dos testes dos teores de cloretos solaveis e
de sulfatos sollveis e mostram que a estrutura em questdo atende as exigéncias

estabelecidas pela norma.



Figura 22 - Relatério do tensionamento das cordoalhas, parte 1

ELABORADOR: OTAMAR RELATORIO DO CODIGO: FOR-DEN-002
TENSIONAMENTO DAS
|APROVADOR: OTAMAR CORDOALHAS REVISAC:00
OBRAED. PORTO DAS OMNDAS DESENHO:012-011-0418-00C
ENDERECO:AV. SAD PAULD, QUADRA E, LOTES 2 A 4, DATA DESENHO:-15/07/2008
PRAIA DE ITAPUA - VILA VELHA - ES FIS0:1° TIPD
CONTRATANTE.JAVE CONSTRUTORA E INCORPORADORA MACACO-135
MAMNOMETRO:-112
VERIFICADOR: FILIPE PANA MACHADD AREA SECAD DO CILINDRO: .28 IN®
VERIFICADOR: DAYANA ROCHA
IDENT. FORGCA LEITURA | ALOMGAM. ALONGAMENTO MEDIDO DESVIO |SITUAGAD
oo APLICADA MAMNOM. | CALCULO | 1% PONTA 7 PONTA TOTAL
CABO (KG) (PS1} [CM) (CM) (Ch) (CM) (%) (CINC)
C1A 15.000 5 GBG 6.9 7.0 7.0 1.4 [
Ci1B 15.000 5686 6.9 6.6 6.6 -4.5 C
C2A 15.000 5,686 6,0 6.8 8,8 -1.5 [
CZE 15.000 5 GG 6.0 6.9 %) 0,0 C
C3A 15.000 5 GBG 6.8 B.5 8.5 -5.2 C
C3B 15.000 5.GBG 6.9 B.6 6.6 4.5 C
CdAa 15.000 5 BBG 6.9 6.6 6.6 -4.5) [»
C4B 15.000 5 GRG 6.9 6.8 6.8 -1.5 [»
CEA 15.000 5,686 7.3 6.8 8,8 T4 [
C5B 15.000 5. GEG 7.3 7.2 7.2 -1.4 [»
CEBA 15.000 5 GBG 7.3 7.2 7.2 -1.4 C
CEB 15.000 5. GBG 7.3 7.2 7.2 -1.4 C
CTA 15.000 5. GBG 7.3 7.0 7.0 -4.3 C
CTB 15.000 5 GBG 7.3 6.9 6.9 -5.8 [»
CEA 15.000 5,686 7.3 7.2 7.2 -1.4 [
C3B 15.000 5 686 7.3 7.0/ 7.0 -4.3 C
COA 15,000 5 686 16,3 15.4 15,4 -5.8 [»
C9E 15.000 5 GBG 16,3 15,0 159 -2 5 C
C10A 15.000 5. GBG 16,3 15,7 15,7 -3.8 C
C108 15.000 5. 686 16,3 15.6 15,6 -4.5 [
C11A 15.000 5 B85 16,3 15.9 159 -2.5 [
C118 15.000 5 686 16,3 15,9 154 -25 C
C12A 15.000 5 686 16,3 15,6 156 -4.5 [»
C128 15.000 5. GBG 16,3 15.4 15,4 -5.8 C
C13A 15.000 5 GEG 16,3 15,5 15,5 -5.2 C
C138 15.000 5. GB6 16,3 16.4 16,4 0,6 [
C14A 15.000 5. 686 16,3 15.9 159 -2.5 C
C14B 15.000 5. GEG 16,3 16,2 16,2 -0.6 C
154 15.000 5 GG 6.0 B.8 6.5 -1,5) [»

Fonte: Acervo Javé Construtora.
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Figura 23 - Relatério do tensionamento das cordoalhas, parte 2

IDENT. FORGA LEITURA | ALONGAM. ALOMGAMENTO MEDIDOD DESVIO |SITUAGAD
Do APLICADA | MANOM. | CALCULO | 1" PONTA | 2 PONTA | TOTAL
cABO (KG) {ps1) =] 1My cm) (M) () [GING)
CI5A 15.000 5.686 12,5 12.4 12,4 -0.8 C
C358 15,000 5686 12,5 12,2 12,2 -2.5 C
CI6A 15.000 5686 12,5 12,2 12,2 -2.5 C
C368 15.000 5686 12,5 12.3 12,3 -1.6 C
CATA 15.000 5686 12,5 12.8 12,8 2.3 [ ¥
C3TB 15.000 5.686 12,5 12,2 12,2 -2.5 C
C38A 15.000 5.686 12,5 11.9 11,8 -5.0 C
C38B 15,000 5686 12,5 12,0 12,0 -4.2 C
CI04 15,000 5686 12,5 11.8 11,8 -5.9 C
398 15.000 5.686 12,5 11.9 11,8 -5.0 [ ¥
CA04 15.000 5686 12,5 11.6 11,6 -7.8 [
C408 15.000 5686 12,5 12.4 12,4 -0.8 [ ¥
Ca14 15.000 5.686 12,5 121 12,1 -3.3 C
C41B 15.000 5.686 12,5 12,0 12,0 -4.2 C
CA424 15,000 5686 12,5 12.4 12,4 -0.8 C
C428 15.000 5686 12,5 12.5 12,5 0.0 C
Ca3A 15.000 5.686 12,1 11.9 11,8 -1,7 [ ¥
C438 15.000 5686 12,1 11.5 11,5 -5,2 [
Cad i 15.000 5686 12,1 11,4 114 -6,1 C
C44B 15.000 5.686 121 11.9 118 -1.7 [
C454 15,000 5.686 121 SERVICO FEITO PELA IMPACTO
C458 15.000 5686 121 SERVICO FEITO PELA IMPACTO
CaAGA 15.000 5686 12,1 11.8 11,8 -2.5 C
C468 15.000 5,686 12,1 12,0 12,0 -0.8 [ ¥
CA4TA 15.000 5.686 12,1 11,4 114 -6,1 C
C47B 15.000 5.686 121 11.4 114 -6.1 C
C484 15.000 5686 121 11.4 114 -6.1 C
C488 15.000 5686 121 11.4 114 -6.1 C
CaA04 15.000 5686 11,1 11.0 11,0 -0.9 C
C488 15.000 5686 11,1 11,0 11,0 -0.9 C
CHEOA 15.000 5.686 11,1 11,1 11,1 0,0/ C
C50B 15.000 5.686 11,1 11,0 11,0 -0.9 C
CH1A 15,000 5686 4.6 4.0 4.0 -15.0 NC
CH1B 15.000 5 686 4.6 3.9 349 -17.89 NC
CH2ZA 15.000 5686 4.6 4.1 4,1 -12.2 NC
ChH2B 15.000 5686 4.6 3.9 348 -17.89 NC
CHIA 15.000 5686 4.6 4.1 4,1 -12.2 NC
CH4A 15.000 5.686 4.6 3.9 348 -17.9 NC
Ch4B 15.000 5.686 4.6 4.0 4,0 -15.0 NC

Fonte: Acervo Javé Construtora.
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Figura 24 - Relatério do tensionamento das cordoalhas, parte 3

ELABORADOR: OTAMAR RELATORIO DO CODIGO: FOR-DEN-D02
TENSIONAMENTO DAS
IAPROVADOR: OTAMAR CORDOALHAS REVISAD:00
DBRA:ED. PORTO DAS ONDAS DESENHO:012-011-0303-00C
ENDERECO:AV. SAD PAULD, QUADRAE, LOTES2 A4,  DATA DESENHO-10/0&/2009
PRAIA DE ITAPUA — VILA VELHA — ES PISD:PILOTIS
CONTRATANTE.JAVE CONSTRUTORA E INCORPORAD,  MACACO:135
VERIFICADOR: DAYANA ROCHA MANOMETRO:112
VERIFICADOR: FILIPE PAINA MACHADO AREA SECAD DO CILINDRO: 6.28 IN?
IDENT. FORGA LEITURA | ALONGAM. ALONGAMENTO MEDIDO DESVIO |SITUAGAD
oo APLICADA | MANOM. | CALCULOD | 1 PONTA | 2* PONTA | TOTAL
CABO (XG) {Psi) (cM) (cM) [cm) (cM) (% | (cme
Clh 15.000 5,606 8.0 SEM PROTENDER (CABD NA DIAGONAL)
caa 15.000 5686 9.7 o.8| | 0,8 100 ©
C3A 15.000 5,686 8.7 SERVIGO FEITO PELA IMPACTO
Cdh 15.000 5,606 0.7 6.8 0.0 20] ¢
C5A 15.000 5,606 9.7 10,0 10,0 anl ¢
CBA 15,000 5,606 0.7 SERVIGO FEITO PELA IMPACTO
CTA 15.000 5,606 10,5 10.3 10,3 18 ©
Cas 15,000 5,606 10,5 10.1 10,1 40! c©
CaA 15.000 5,686 10,6| IMPOSSIBILIDADE DE ANOTAGAQ DEVIDO LAJE H=10
C10A 15,000 5.686 10,6 IMPOSSIBILIDADE DE ANOTAGAO DEVIDO LAJE H=10
C11A 15.000 5686 10,6| IMPOSSIBILIDADE DE ANOTACAC DEVIDO LAJE H=10
C12A 15.000 5.686 10,6 IMPOSSIBILIDADE DE ANOTAGAC DEVIDO LAJE H=10
C134 15.000 5.686 10,6 IMPOSSIBILIDADE DE ANOTAGAC DEVIDO LAJE H=10
C14A 15,000 5,686 10,6 NICHD
C154 15.000 5,686 10,6 a7 | o.7] 3] nC
C16A 15.000 5.686 10,6 CABO CURTO — SEM PROTENDER
C17A 15.000 5.686 8.8 NICHD
C18A 15.000 5686 6.2 NICHD
C184A 15.000 5.686 5.6 NICHD
C204 15.000 5.686 5,1 NICHD
C21A 15.000 5 686 9,0 SEM PROTENDER (CABO NA DIAGONAL)
C2IA 15.000 5606 0.7 0.0 | 0,0] 20] ¢
C23A 15.000 5.686 0.7 SERVIGO FEITO PELA IMPACTO
C24A 15,000 5.686 8.7 0.6 0.6 40 c©
C25A 15.000 5686 9.7 10,0 10,0 anl ¢
C26A 15.000 5.686 8.7 SERVIGO FEITO PELA IMPACTO
Carh 15,000 5.686 233 NICHD
C28A 15.000 5 686 233 NICHD
204 15.000 5686 233 NICHD

Fonte: Acervo Javé Construtora.




Figura 25 - Relatério do tensionamento das cordoalhas, parte 4

IDENT. FORGA LEITURA | ALOMGAM. ALOMNGAMENTO MEDIDO DESVIO |SITUAGAD
DO APLICADA | MANOM. | CALCULO | 1" PONTA | 2" PONTA | TOTAL
CABOD (KG) (P31} CM) {CM} (CM) (T (%) (CINC)
C354 15.000 5. 686 12,5 12.4 12,4 -0.8 C
C358 15.000 5. 686 12,5 12,2 12,2 -2.5 C
CA6A 15.000 5686 12,5 12,2 12,2 -2.5 [ ¥
G368 15.000 5686 12,5 12.3 12,3 -1.6 ¥
CATA 15.000 5686 12,5 12.8 12,8 2.3 [ ¥
Care 15.000 5.686 12,5 12,2 12,2 -2.5 [
C38A 15.000 5.686 12,5 11.9 11,8 -5.0 C
C38B 15.000 5. 686 12,5 12,0 12,0 -4.2 C
CI04 15.000 5.BB6 12,5 11.8 11,8 -5.9 C
G388 15.000 5686 12,5 11.9 11,8 -5.0 [ ¥
CA04 15.000 5686 12,5 11.6 11,6 -7.8 [ ¥
C408 15.000 5686 126 12.4 12 4 -0.8 cC
Ca14 15.000 5.686 12,5 121 12,1 -3.3 C
C41B 15.000 5.686 12,5 12,0 12,0 -4.2 C
Ca424 15.000 5686 12,5 12.4 12,4 -0.8 C
C428 15.000 5686 12,5 12.5 12,5 0.0 C
Ca3A 15.000 5,686 12,1 11.9 11,8 -1,7 [ ¥
C438 15.000 5686 12,1 115 11,56 -5.2 cC
Cad s 15.000 5. 686 121 11.4 11,4 -6.1 [
C44B 15.000 5. 686 12,1 11.9 11,8 -1.7 C
Ca54 15.000 5.686 12,1 SERVICO FEITO PELA IMPACTO
C458 15.000 5686 12,1 SERVICO FEITO PELA IMPACTO
CaA6A 15.000 5686 12,1 11.8 11,8 =25 [ ¥
C468 15.000 5.686 12,1 12,0 12,0 -0.8 C
Ca4TA 15.000 5. 686 12,1 11.4 11,4 -6.1 [
C478 15.000 5. 686 12,1 11.4 11,4 -6.1 C
Ca84 15.000 5. 686 12,1 11.4 114 -6.1 C
C488 15.000 5686 12,1 11.4 11,4 -6.1 [ ¥
CaA04 15.000 5686 11,1 11.0 11,0 -0.9 [ ¥
C488 15.000 5686 11,1 11,0 11,0 -0.9 [ ¥
CH0A 15.000 5.686 11,1 11.1 11,1 0.0 [
C&08 15.000 5686 11.1 11.0 11,0 -0.9 C
CH1A 15.000 5. 686 4.6 4.0 4.0 -15.0 NC
C51B 15.000 5686 4.6 3.9 348 -17.8 NC
CH2A 15.000 5686 4.6 4.1 4.1 -12.2 NC
Ch28 15.000 5686 4.6 3.9 3.8 -17.8 NC
CHIA 15.000 5.686 4 & 4.1 4.1 -12.2 MC
CH4A 15.000 5.686 4.6 3.9 348 -17.8 NC
CH4B 15.000 5686 4.6 4.0 4,0 -15.0 NC

Fonte: Acervo Javé Construtora.

As figuras 22, 23, 24 e 25 sao de uma parte do relatério de cordoalhas feito

no edificio Porto das Ondas antes de serem retomadas as obras, no relatorio é
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mostrado o estado em que se encontravam as cordoalhas desse empreendimento e

nele é relatado se a situacao delas estava conforme (C) ou ndo conforme (NC) de
acordo com as normas exigidas.

Os testes mostrados serviram para constatar o que ja havia sido averiguado

7

no laudo pericial da empresa contratada, onde é afirmado que a estrutura pré-

existente ainda tem capacidade de ser utilizada como a parte estrutural da obra que
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continuara a partir dessa obra inacabada. Entretanto, € preciso reforgar que existem
varias recuperacdes na estrutura do edificio a serem feitas, conforme foi apontado
no laudo pericial, para entdo retornar as obras da maneira mais correta, sem haver
gualquer comprometimento na estrutura do empreendimento durante sua vida util de

projeto.

53 AS NORMAS TECNICAS APRESENTADAS APLICADAS AO EDIFIiCIO
ESTUDADO
5.3.1 Manual de uso e manutencao do edificio Porto das Ondas

A obra do edificio Porto das Ondas ficou mais de 10 anos parada sem
gualquer cuidado no que diz respeito a manutencdo do local, visto que a obra se
encontrava abandonada, como consequéncia disso ocorreram 0s problemas na
estrutura da edificacdo que foram destacadas no laudo pericial mostrado
anteriormente.

Ja na nova etapa do empreendimento em questdo, a tendéncia € que sejam
seguidos todos os cronogramas de manutencao, uma vez que foi feito de forma bem
detalhada e explicativa 0 manual do uso e manutencédo do edificio conforme a NBR
5674/12 (Manutencdo de edificacbes - Requisitos para o sistema de gestdo de
manutenc¢ao). Nele se encontra informacfes do ambito estrutural, que diz respeito a
gual tipo de estrutura essa edificacdo esta submetida e é explicado que algumas
alteracdes no terreno podem surgir e que podem ser normais, sem comprometer a
estrutura, tais como: Pequenas deformacdes, tanto no solo quanto na estrutura sao
perfeitamente aceitaveis e previstas em projeto. Pequenas fissuras em alvenarias
decorrentes destas deformacdes também sdo esperadas e ndo indicam problemas
estruturais.

Também é especificado que ndo se pode realizar qualquer tipo de obra por
parte dos condéminos, que alterem de qualguer maneira a parte estrutural da
edificacdo e as obras complementares ficam sujeitas a aprovagcdo para serem
iniciadas.

Além disso, existe também um detalhamento de todas as manutencdes
preventivas e suas periodicidades necessérias para se manter o bom desempenho
da edificacdo, minimizar as necessidades de servigos nao planejados, contribuindo

de forma direta com a extenséo da vida util da edificacéo.



Figura 26 - Cronograma de Manutencgéo

SERVICO RESPONSAVEL

SEMANAL
QUINZENAL
MENSAL
TRIMESTRAL
SEMESTRAL
A CADA 2 ANOS
A CADA 3 ANOS
A CADA 5 ANOS

INSFECAO PREDIAL

Realizar inspeciio predial comempresa especializada, visando identificar possivels

11  as anomalias existentes, incluindo as acBes corretivas necessdrias, bem como,  Empresa especializada X
analisar os itens gue ndo foram executados dentro do plano de manutengdo.
Realizar as a¢bes corretivas identificadas na inspegio predial e executar os itens
12 que ndo foram executados dentro do plano de manutenio. Empresa especlallizada x
— ESTRUTURA
Inspecio de possiveis fissuras, trincas, rachaduras, ferragem aparente, desniveis,
21 P Empresa especializada X
22 Revisdo de possiveis fissuras, trincas, rachaduras, ferragem aparente, desnivels, o i D X
carbonatagdo, etc,
— VEDAGOES
3.1 Verificar o aparecimento detrincas, fissuras e infiltragdes Empresa especializada X
3.1.2 Tratamentodetrincas, fissuras e infiltracBes Empresa especializada X
| 2 |rachaoas
1 st
411 Limpeza: recomenda-se utilizar apenas sabdo em pd neutro ou pequena quantidade Empresa capacitada / X
""" de detergente dilufdo em dgua, esfregando a superficie das pastilhas cerd micas Empresa especializada

Empresa capacitada /
4.1.2  Vistoria e inspecdo dos rejuntes Empresa especializada X

Empresa capacitada /

4.1.3  Revis3odos rejuntes ERr s e e X
Empresa capacimda /

4.14  \Vistoria e inspecdo da fixacio das cerdmicas Errrr e et b X
Empresa capacitada /

4.15 Revisioda fixagio das cerimicas Empresa especializada X
Empresa capacitada /

4.16  Verificar a presenca de trincas e fissuras Empresa especializada x

Vidros

4.21  FEfetuar limpeza geral das esquadrias eseus componentes Equipe de manutencio local X
i local

422 Verificar o desempenho das vedagbes e fixacées dos vidros nos caixilhos ERLELOIIL IR DLEN
Empresa capacitada

-
431 \Verificar a integridade, fixacioe a vedaglio Empresa especializada
Empresa capacitada /
Empresa especializada
433 Verificar se as pingadeiras nio estio obstruidas e realizar a desobstrugdo, caso Empresa capacitada / X
necessario Empresa especializada

| 5 [revesmimenos ok pso E PaREDE

5.1 lavagemdos revestimentos internos comsabiio neutro diluido em dgua Equipede manutencio local X

432 \Verificar a presenga de trincas e fissuras X

Empresa capacitada /

5.1.2  Vistoria para verificar pontos desprendidos de pintura ou revestimentos. X
Empresa especializada
Empresa capacitada /
5.1.3  Reparos depontos desprendidos de pintura ou revestimentos Empresa especializada X
Revisar a pintura das dreas secas evitando o envelhecimento, a perda de brilhe, o Empresa capacitada /
5.14 X
descascamento e eventuals fissuras Empresa especializada
Empresa capacitada
5,15  Repintura das dreas secas nos locals onde houver descascamento eenvel hecimento s J b X

Empresa especializada

Fonte: Acervo Javé Construtora.
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6 CONCLUSAO

Com a realizacdo do projeto foi possivel perceber como as estruturas
inacabadas podem apresentar diferentes problemas como os citados no decorrer do
trabalho. Vimos também a importancia da contratacdo de empresas especializadas
na formulacdo de laudos periciais que identifiquem tais problemas, e com isso se
torna possivel realizar os devidos testes para mensurar a gravidade da situacao.

Diante do abordado no estudo de caso do Edificio Porto das Ondas, vimos
gue diversos testes foram feitos para assegurar que os limites minimos de norma
fossem atingidos, visto que o prosseguimento da obra dependia disso. Logo, pdde-
se concluir que apesar das grandes avarias que essa obra sofreu pelo tempo que
ficou parada, ndo comprometeu a seguranca da estrutura, uma vez que eram danos
superficiais e de facil solucao.

Apesar de o empreendimento evidenciado representar uma amostragem
muito pequena dentro do contexto de obras inacabadas no cenario brasileiro e a
empresa em questdo ter grande renome na regido, foi possivel perceber que com
uma boa gestdo de recursos, uma pesquisa de mercado adequada e o
comprometimento da equipe, se torna viavel a obtencao de lucratividade nesse tipo
de negdcio.

Logo, conclui-se que com o seguimento das normas técnicas apresentadas
no decorrer do trabalho, aliadas a um bom planejamento durante todo o processo
construtivo, e devido as inUmeras obras inacabadas existentes no Brasil, € plausivel
dizer que a realizacdo de empreendimento desse tipo é subaproveitada no ramo da

construcéo civil, e tem um grande potencial de crescimento nesse mercado.
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